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Arsredovisning

Bostadsféreningen
Volontaren 19 upa

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2018 och 2047.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan &r for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen aven gjort en flerarsbudget for att kunna planera
arsavgifterna éver flera ar.

o Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens fastighet bereda
sina medlemmar bostader.

Grundfakta om féreningen
Bostadsféreningen registrerades 1922-10-14. Nuvarande stadgar registrerades 2018-05-29 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen ar en bostadsférening
vars verksamhet regleras i lagen om ekonomisk férening (1987:667)

Styrelsen

Jan Anders Bjérklund Ledamot
Johan Kristoffer Clausen Ledamot
Johan Ingemar Modig Ledamot
Berndt Marcus Johansson Suppleant
Orjan Mattias Lindberger Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Jan Anders Bjérklund, Johan Kristoffer Clausen, Berndt Marcus Johansson, Orjan Mattias Lindberger och Johan
Ingemar Modig.

Styrelsen har under aret avhallit 7 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Jérgen Gotehed Ordinarie Extern BoRevision i Sverige AB
Karl-Erik Axelsson Suppleant Intern BF Volontaren 19
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Valberedning
Linnea Hoijd
Anna Aqvist

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-03-27.

Extra féreningsstdamma hélls 2018-04-24. Extra stdmma med anledning av andring av stadgar.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv

Sate

Bf Volontaren 19 upa

702002-5453

VOLONTAREN 19 1922

Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1906 och bestar av 2 flerbostadshus.

Vardearet ar 1930.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 871 m?, varav 1 639 m2 utgdr lagenhetsyta och 232 m?2 utgér

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 28 bostadslagenheter samt 1 lagenhet och 2 lokaler med hyresréatt.

Lagenhetsfordelning:

16

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Fotograf Stefan Berg KB 47 m2 36 man
Arethé Stockholm KB 47 m2 36 man
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Teknisk status
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2018 och stréacker sig fram till 2047.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Fonsterrenovering 2018 Renovering av samtliga fonster

Modernisering av personhiss 2015

Reparation hisschakt bilhiss 2014 Ombyggd tréskel port mot gatan

Reparation yttertak gathus 2014 Intrdngande vatten Lgh 31

Reparation vattenskador 2014 Lgh 15 och Lgh 11 samt Lgh 19/20
och Lgh 16

Modernisering av maskinpark i 2013 Utbyte av tvattmaskin och

tvattstuga torktumlare genomfért november
2013

Reparation av portar till bilhiss 2013

Medlemmarna har bekostat och 2012 Slut besiktigat 2012-02-08

installerat 20 balkonger och 2

terrassddrrar

Reparation av elsystem gardshuset 2011 Ny stigarledning till vinden, ny
vindsbelysning

Reparation yttertak gathuset 2011 Installation av varme
stup/hdngrannor mot garden

Reparation av bjdlklag i garage 2010-2011 Tatning av gardens ytskikt ingar,
klart sep. 2011

Malning av yttertak 2008 Bade gards- och gatuhus

Malning av trapphus 2006 Bade gards- och gatuhus

Bredband 2005 Kapacitet 100Mbit

Rorstambyte 2002 Total éversyn inkl ny tvattstuga
m.m.

Omputsning av fasad 1999 Battring av fasad pa gatuhuset efter
totalomputsning 1986

Omlaggning av tak 1998 Tak och bjalkar uppdaterade

Ny fjarrvarmevaxlare installerad 1995

Nyinstallation hiss 1994 Nytt hissmaskinrum, vajrar m.m.

Planerat underhall Ar

Atgarder OVK 2019

Renovering av tak gathus 2019

Uppgradering av passersystem 2019

Utbyte av tvattmaskin 2019

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantdr Ownit AB

Lagenhetsforteckning

Ekonomisk forvaltning

Stadning av trapphus, entréer och
tvattstuga

Personhiss och bilhiss/portar
Maskinutrustning tvattstuga

UC fjarrvarme

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Stadproffs i Sverige AB

KONE Sverige AB
Miele AB
Climapac Stockholm AB
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Foéreningens ekonomi

Styrelsen fattade under januari ett beslut om att fran och med det andra kvartalet 2019 héja avgifterna med 15%
detta gjordes mot bakgrund att avgifterna jamfért med andra BF/Brf i omradet ar ldga samt for att sakra upp ett
positivt kassafléde med planerade investeringar taget i beaktande.

Styrelsen tecknade under januari 2019 ett nytt [an a SEK 1 000 000 hos SHB.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2019 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2029.

Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2019-04-01 med 15 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 047 209 2 002 807
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1121533 1142 259
Finansiella intakter 106 94
Minskning kortfristiga fordringar 638 1359
Okning av kortfristiga skulder 528 723 0
1651000 1143712

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 367 387 954 436
Finansiella kostnader 35330 34 468
Minskning av kortfristiga skulder 0 110 406

2402 717 1099 310
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1295 492 2 047 209
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -751 717 44 402

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Fastighets- Ovrig drift )
intakter avgift 150  Avskriv- )
3% 2% ningar  Kapital-
Taxebundna 2% __ kostnader
kostnader 7\ 2%

18% Reparationer
1%

Arsavgifter
54%

Hyror
43%

Periodiskt
underhall
60%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
En storre renovering av fonster i bade gatu- och gardshus genomférdes under den andra halvan av 2018.

Nya stadgar antogs vid extrastdmman i april 2018.
Under varen 2018 gjordes en mindre investering av vaxter och utrustning till innergarden.

En av butikslokalerna fick under 2018 en ny hyresgast. " Creative tools" lamnade och kldddesign féretaget " Arethé
Stockholm™ flyttade in.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 28 st
Overlatelser under aret: 5 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 6 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av saljare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 43
Tillkommande medlemmar: 11

Avgdende medlemmar: 10
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 44

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsyta 376 376 376 366
Hyror/m? hyresrattsyta 1818 1793 1776 1776
Lan/m2 bostadsyta 1620 1620 1620 1620
Elkostnad/m? totalyta 28 26 26 30
Varmekostnad/m? totalyta 158 156 161 162
Vattenkostnad/m? totalyta 25 24 23 21
Kapitalkostnader/m? totalyta 19 18 21 37
Soliditet (%) 5 35 32 27
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 336 99 328 -526
Nettoomsattning (tkr) 1117 1139 1137 1123

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 639 m2 bostader och 232 m2 |okaler.
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Forandringar eget kapital
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féregdende
ars resultat
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Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 459 014 0 0 459 014
Reservfond 93 162 0 0 93 162
Upplatelseavgifter 641 900 0 0 641 900
Kapitaltillskott 251 250 0 0 251 250
Fond for yttre underhall 872 494 497 000 -11 875 387 369
S:a bundet eget kapital 2317 820 497 000 -11 875 1832695
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -790 976 -497 000 110 456 -404 432
Arets resultat -1 335946 -1 335946 -98 582 98 582
S:a ansamlad forlust -2 126 921 -1 832 946 11874 -305 851
S:a eget kapital 190 899 -1 335946 -1 1526 844
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
drets resultat -1 335946
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -293 975
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -497 000
summa balanserat resultat -2 126 921
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 872 494
att i ny rdkning 6verfors -1 254 427

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.

Sida 6 av 15



Bf Volontaren 19 upa
702002-5453

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1117 463 1138 849
Ovriga rorelseintakter Not 3 4070 3410
Summa rorelseintakter 1121533 1142 259
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 207 142 -813 841
Ovriga externa kostnader Not 5 -120 845 -140 595
Personalkostnader Not 6 -39 400 0
Avskrivning av materiella Not 7 -54 868 -54 868
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -2 422 255 -1009 303
RORELSERESULTAT -1300 722 132 956
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 106 94
Rantekostnader och liknande resultatposter -35 330 -34 468
Summa finansiella poster -35 224 -34 374
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 335 946 98 582
ARETS RESULTAT -1 335 946 98 582
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 2272670 2 327 537
Inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 2 272 670 2 327 537
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2 275470 2 330 337

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11 808 278 1560 633
Summa kortfristiga fordringar 808 278 1560 633
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 497 633 497 633
Summa kassa och bank 497 633 497 633
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1305 911 2 058 266
SUMMA TILLGANGAR 3 581 381 4 388 603
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1100914 1100914
Reservfond 93 162 93 162
Kapitaltillskott 251 250 251 250
Fond for yttre underhall Not 12 872 494 387 369
Summa bundet eget kapital 2 317 820 1832 695
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -790 976 -404 432
Arets resultat -1 335 946 98 582
Summa fritt eget kapital -2 126 921 -305 851
SUMMA EGET KAPITAL 190 899 1526 844

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 0 2 603 291
Summa langfristiga skulder 0 2603 291
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 2 603 291 0
kreditinstitut

Leverant6rsskulder 546 621 49 467
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 240 570 209 001
intakter

Summa kortfristiga skulder 3390 482 258 468
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3 581 381 4 388 603
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2018 2017
Fastighetsforbattringar 20 ar 20 ar
Bredband 20 ar 20 ar
Fasad 50 ar 50 ar
Tak 11 ar 11 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 604 337 604 337
Hyror bostader 37 824 37 824
Hyror lokaler 191 293 188 111
Hyror garage 251 909 256 354
Kabel-TV intakter 7 656 7 656
Bredbandsintakter 24 420 44 550
Oresutjamning 24 17
1117 463 1138 849
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Forsakringsersattning 0 3410
Aterbaring forsakringsbolag 4070 0
4070 3410
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 8 500
Stadning entreprenad 50 172 48 674
Sotning 9 281 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 29 396 0
Hissbesiktning 0 3294
Gemensamma utrymmen 0 6 765
Gard 9 807 0
Serviceavtal 10 356 7 062
Forbrukningsmateriel 4292 0
Brandskydd 4190 0
117 495 74 295
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 3319
Tvattstuga 8 566 6 851
Sophantering/atervinning 0 5313
Las 1219 0
WS 2 886 87 225
Varmeanlaggning/undercentral 0 16 148
Elinstallationer 0 4688
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 11619 1369
Hiss 9125 11 599
Balkonger/altaner 0 1994
Skador/klotter/skadegdrelse 0 15276
33415 153 782
Periodiskt underhall
Sophantering/atervinning 0 11875
Fonster 1480 165 0
1480 165 11 875
Taxebundna kostnader
El 52 500 48 631
Varme 295619 291 024
Vatten 47 001 44 820
Sophamtning/renhalining 34 200 35329
429 320 419 804
Ovriga driftkostnader
Forsakring 39 921 39 921
Kabel-TV 8284 8173
Bredband 38 280 46 365
86 485 94 459
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 60 263 59 625
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 207 142 813 841
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Tele- och datakommunikation 4 635 4427
Juridiska atgarder 13 000 0
Inkassering avgift/hyra 425 697
Revisionsarvode extern revisor 19 938 19 594
Foreningsomkostnader 1 500 525
Fritids- och trivselkostnader 280 0
Forvaltningsarvode 70 132 67 584
Administration 5560 3058
Konsultarvode 5375 40 000
Bostadsratterna Sverige Ek For 0 4710
120 845 140 595
Not6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 30 000 0
Sociala kostnader 9 400 0
39 400 0
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Forbattringar 54 868 54 868
54 868 54 868
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 4 456 717 4456 717
Utgaende anskaffningsvarde 4 456 717 4456 717
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 129179 -2 074 312
Arets avskrivningar enligt plan -54 868 -54 868
Utgaende avskrivning enligt plan -2 184 047 -2 129 179
Planenligt restvarde vid arets slut 2272 670 2 327 537
| restvardet vid drets slut ingar mark med 1687 494 1687 494
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 15981 000 15981 000
Taxeringsvarde mark 30 768 000 30 768 000
46 749 000 46 749 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 44 600 000 44 600 000
Lokaler 2 149 000 2 149 000
46 749 000 46 749 000
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Not 9 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 27 294 27 294
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 27 294 27 294
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -27 294 -27 294
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -27 294 -27 294
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2018-12-31 2017-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2 800
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 8279 8279
Skattefordran 2 140 2778
Klientmedel hos SBC 797 859 1549 576
808 278 1560 633
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 387 369 247 122
Reservering enligt stadgar 497 000 140 247
Omféring dispositionsfond 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut -11 875 0
Vid arets slut 872 494 387 369
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Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,200 % 1200 000 1200 000 2019-01-30
Handelsbanken 1,430 % 1403 291 1403 291 2019-10-30
Summa skulder till kreditinstitut 2 603 291 2 603 291
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -2 603 291 0
0 2 603 291
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 603 291 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 3603 300 3266 700
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 34 500 4500
Sociala avgifter 9 400 0
Ranta 5072 4210
Avgifter och hyror 191 598 200 291
240 570 209 001
Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Styrelseledamot Anders Bjorklund lamnade i januari 2019 féreningen.

Styrelsen tecknade under januari 2019 ett nytt lan a SEK 1 000 000 hos SHB.

Enligt styrelsens beslut héjs arsavgifterna 2019-04-01 med 15 %.
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Styrelsens underskrifter

sTockHOMden /Y 7 2 2019

A Lol

Jan Anders Bjérklund Johan Kristoffer Clausen
Ledamot Ledamot

Hon

%evisionsberéttelse har ldmnats den /g /2 2019

N\

Jorgen Gotehed
Extern revisor

Sida 15 av 15



= B OREVISION

Revisionsberattelse
Till freningsstdmman i Bostadsféreningen Volontéren 19 u.p.a., org.nr. 702002-5453

Rannart Aam Arerardavien p
rapportom a sreaovisninoen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér
Bostadsféreningen Volontaren 19 u.p.a fér &r 2018.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag illstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnittet
Revisorn ansvar.

Jag &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens forméaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats att avveckla verksamheten.

RevISorns as

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, och att I3mna en revisionsberéttelse
som innehdller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till fljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en frstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision fér att
utforma granskningsétgarder som &r lampliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en siutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvérderar jag den vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens .
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuell betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsféreningen Volontaren
19 u.p.a for &r 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och

andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortipande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att freningens organisation &r utformad s& att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om n&gon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pénagot annat satt handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta,
ar att med rimiig grad av sakerhet bedoma om férsiaget &r foreniigt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa
revisorns professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgéarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har jag
granskat om férslaget ar férenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.
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