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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

KASSAFLODESANALYS

NOTER

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av
bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens
beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapsaret samt ett
forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman
beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar
om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust
under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens intakter kommit
ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre
tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga
nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrdkningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrakningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en
viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. |
balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. |
en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”)
vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r
”balansen” i balansrakning.

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss
period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen.
Har kan man utldasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har
Okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna
kommer ifran/har gatt till.

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For att du som
laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra
bredvid en rad i resultat- eller balansrdakningen betyder det att det finns en
not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver
lanen, hur stora de &r, vilken ranta de har och nar det ar dags att
villkorsandra dem.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1975-02-27. Féreningens stadgar registrerade 2019-09-07. Foreningen och
foreningens styrelse har sitt sate i Stockholm kommun.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Volontdren 16 pa adressen Rorstrandsgatan 32 i Stockholm.
Foreningen har 23 bostadsratter om totalt 2 035 kvm och 3 lokaler om 303 kvm.

STYRELSENS

SAMMANSATTNING

Mats Winderud Ordférande
Mikael EIf Ledamot
Helén Lundkvist Nymansson Ledamot
Jonas Bosson Ledamot
Hans Backman Ledamot
Sofie Dahl Suppleant
Sara Akerfeldt Suppleant

VALBEREDNING
Anders Bergh och Henrik Johansson.
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REVISORER
Carina Toresson  Revisor Toresson Revision
Camilla Lindstaf ~ Revisorsuppleant  Toresson Revision

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstamma holls 2020-05-13. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollforda
sammantraden.

AVTAL MED LEVERANTORER
Ekonomisk forvaltning Nabo i Uppsala AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Arsavgifterna har varit oférandrade under aret och styrelsen planerar inga avgiftshdjningar under 2021.
Den ekonomiska férvaltningen har skotts av Nabo.

Fastigheten energideklarerades under aret och Miljéforvaltningen i Stockholms kommun har granskat
foreningens egenkontrollarbete. Golvet i samlingslokalen i kdllaren har lagats. Med anledning av
pandemin ansokte och beviljades féreningen statligt stod till hyreslattnader i april, maj och juni for
foreningens hyresgaster. Ett partiellt byte av stam har genomférts i gardshuset i samband med att en
medlem renoverade sitt badrum. | samband med detta upptacktes en gammal, dold vattenskada som
innebar att vaggen till trapphuset behovde atgardas. Ett expansionskarl till varmvattensystemet har bytts i
kallaren. En bygglovsansdékan om bygge av en balkong pa gathuset har inlamnats och godkants av
kommunen. En vattenldcka uppstod i kdllaren hos féreningens ena hyresgast som kunde atgardas utan
nagra ovriga skador. En radonmatning har genomférts utan anmarkning.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 35 st. Tillkommande medlemmar under aret var 2 och
avgaende medlemmar under aret var 1. Vid rékenskapsarets slut fanns det 36 medlemmar i féreningen.
Det har under aret skett 1 Overlatelse.
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FLERARSOVERSIKT

2020
Nettoomsattning 1190938
Resultat efter fin. poster 39548
Soliditet, % 2
Yttre fond -
Taxeringsvarde 80088 000
Bostadsyta, kvm 2035
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 433
Lan per kvm bostadsyta, kr 1184
Genomsnittlig skuldranta, % 1,66

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2019 2018
1183898 1179360
-449 002 37531
1 13
205531 168 000
80088 000 57371000
2035 2035
433 433
1290 1231
2,61 1,29

Disp av

Disp av foreg

2019-12-31 ars resultat
Insatser 300 000 -
Fond, yttre underhall 205 531 -
Inbetalda insatser balkong 1890 156 -
Balanserat resultat -1923 724 -449 002
Arets resultat -449 002 449 002
Eget kapital 22 961 0
RESULTATDISPOSITION
Till féreningsstimmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -2 167 195
Arets resultat 39 548
Totalt -2 127 647

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
féljande

Balanseras i ny rakning -2127 647

ovriga poster

-205 531

205531
39 548
39548

Arsredovisning 2020

2017
1174536
-312 282
13

156 000
57 371 000
2035

433

1299

1,29

2020-12-31
300 000

0

1890 156
-2167 195
39 548

62 509

Foreningens ekonomiska stallning i ovrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintdkter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

Arsredovisning 2020

2020-01-01 -
2020-12-31

1190938
15909

1206 847

-1 010 469
-104 932
-19 068

-1 134 469

72 378

9030
-41 860

-32 830

39 548

39 548

2019-01-01 -
2019-12-31

1183 898
-1
1183897

-1440938
-113 988
-19 068

-1573 994

-390 097

7 955
-66 860

-58 905

-449 002

-449 002
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark

Summa materiella anldaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2020

Not 2020-12-31

5 2377690
2377 690

2377 690

21284
222
93 651

115 157

547 696
547 696

662 853

3 040 542

2019-12-31

2396 758
2396 758

2396 758

19672
222
69 800

89 694

661721
661 721

751414

3148172
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Avsattningar

Avsattningar

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2020

Not 2020-12-31

2190 156
0

2190 156

-2 167 195
39 548

-2 127 647

62 509

170 080
170 080

2408 547

222738

15091

-920

7 162 497

2807 953

3 040 542

2019-12-31

2190 156
205531

2 395 687

-1923 724
-449 002

-2372 726

22961

154 984
154 984

2408 547
2 408 547

216 404
172 941
9452

0

162 883

561 680

3148172
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets boérjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassafléde fran I6pande verksamhet

Kassaflode fran férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter fordandringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av l&ngfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

Arsredovisning 2020

2020-01-01 -
2020-12-31

661 721
39548

19 068

58 616

-25 463
54 130

87 283

o

15096

0

-216 404
-201 308
-114 025

547 696

10

2019-01-01 -
2019-12-31

784 535
-449 002

19 068
0
0

-429 934

52719
120 079

-257 136

15 096
0
119 226

134 322

-122 814

661 721
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Volontaren 16 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Fastighetsforbattringar 1%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde dan anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa féreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall
och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2020 2019
Hyresintakter, bostader 0 4737
Hyresintakter, lokaler 310774 298 997
Arsavgifter, bostader 880 164 880 164

Summa 1190938 1183898

11
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NOT 3, FASTIGHETSKOSTNADER
Besiktning och service
Bredband

Fastighetsel
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Fastighetsskotsel
Fjarrvarme
Grovsopor, tidningar
Kabel-TV

Planerade underhall
Reparation hissar
Snéskottning
Sophdamtning
Stadning
Tradgardsarbete
Vatten

Ovriga rep./underhall
Ovrigt

Summa

NOT 4, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsmaterial
Kameral forvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Arsredovisning 2020

2020
33178
36 204
22 098
60 678
65 747

0
287 762

6951

14 747
0
0

4 255
39151
47 116

2010
48 339

334 438

7795

1010469

2020

0
35284
16 250
53 398
104 932

12

2019
48 636
35442
24 205
59 685
64 551

1559

305 814

7275

28 646
576 250

3543
16 737
35174
45619

750

46 164
140 642
246
1440938

2019
11964
34 440
16 250
51334

113 988
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NOT 5, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa

NOT 6, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Summa

Varav kortfristig del

Av kortfristig del amorteras under kommande dr

Rantedndringsdag

2021-03-16
2021-03-02
2021-02-15
2021-01-07
2021-01-07
2021-01-07
2021-01-04
2021-02-24

Arsredovisning 2020

2020-12-31 2019-12-31
3 080 446 3080 446
3 080 446 3 080 446
-683 688 -664 620
-19 068 -19 068
-702 756 -683 688
2377 690 2 396 758
680 854 680 854
22994 000 22 994 000
57 094 000 57 094 000
80 088 000 80 088 000
Rantesats Skuld Skuld
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
1,75% 111720 136 720
1,75% 425 000 475 000
1,75% 148 500 165 000
1,75% 185734 205 282
1,75% 605 000 625 000
1,75% 161 000 173 000
1,75 % 509 093 552 449
1,50 % 262 500 292 500
2408547 2624951

2 408 547

216 404

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsatts vid forfall

13
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NOT 7, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

El

Forutbetalda avgifter/hyror
Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa

NOT 8, STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckning
Summa

Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2020

2020-12-31
2169

99 623
38713

7 405

8 062
6525

162 497

2020-12-31
2718 400
2718 400

Helén Lundkvist Nymansson

Jonas Bosson

Ledamot Ledamot
Mats Winderud Mikael EIf
Ordférande Ledamot

Hans Backman
Ledamot

Var revisionsberattelse har limnats

Toresson Revision
Carina Toresson
Extern revisor
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2019-12-31
1299

99 566
40171
8285
7693

5 869

162 883

2019-12-31
2718 400
2718 400



