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Styrelsen for Brf Volontéren 13 far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020.

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1972-06-29.

Akta férening
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
dkta bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Volontdren 13 pé adressen Norrbackagatan 13 i
Stockholm. Byggnaden, som uppfordes 1906-07 med ett gathus med fem bostadsvaningar och en
kéllarvéning, ligger i Stockholm Stad och har beteckningen Volontéren 13.

Foreningen har 22 lagenheter och 2 lokaler som upplats med bostadsritt. Den totala ytan enligt
taxeringsbesked uppgar till 2 333 kvm, varav 2 096 kvm utgor bostadsyta. Tomtytan dr 681 kvm och
marken innehas med dganderitt.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skétts av foreningen. Den tekniska forvaltningen har skotts av
Holmfast Fastighetsforvaltning AB

Forsdkring
Fastigheten &r forsdkrad hos Lansforsakringar Stockholm.

Styrelsens sammanséttning
Mats Andersson Ordférande

Bjorn Otterbeck Ledamot
Gert Andersson Kassor
Morgan Ekmefjord Ledamot
Goran Nilsson Ledamot
Eva Serlachius Ledamot
Ulrika Norén Suppleant
Valberedning

Christina Borg och Hanna Apell.
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Revisor

Fredrik Aborg ~ Revisor

Ordinarie foreningsstdmma holls den 12 maj 2020.

Extra stimma angdende forsdljning av del i vindsvaningarna holls 2021-10-06.
Extra stimma om budget for 2021 holls den 2020-11-24.

Styrelsen har haft 13 protokollforda sammantriaden

Féreningen har inga anstillda.
Inga arvoden har utbetalats under aret.

Fastighetens tekniska status

Atgérd Ar Atgird Ar
Installation av fjarrvirme 2020 Trapphusrenovering och 2019
uppgradering av elsystem.
Sékerhetsddrrar, trapphus, 2019 Spolning av stammar 2017
elstigare och elmétare
OVK 2017 Fibernit 2017
Nytt hissmaskineri N13 2015 Nya entréportar 2013
Renovering av fasadsockel 2012 Brandskyddskontroll 2011
Radonmitning 2011 Gérdsrenovering 2009
Balkonger 2005 Ny hiss, T29 2004
Rokkanaler, titning 2003 Nytt pléttak 2001
Malning fonster 1999 Killare 1980
Nya fonster 1973

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

e Uppgradering av husets stammar fortsatte under 2020.

o Centralviarmeprojektet, som kostade drygt 6 miljoner kronor, paborjades och avslutades
under 2020. I denna entreprenad ingick uppgradering av stammarna i kéllaren.

e Foreningen overklagade fastighetstaxeringen och lyckades pé detta sitt sdnka skatten med
90 520 kr/ar.

e En inspektor fran Stockholms Stad besokte foreningen och kontrollerade hur vi skdter
egenkontrollen av huset. Vi fick godként.

o Foreningen har frén 2020-01-01 sjélva tagit Gver ekonomiforvaltningen.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i foreningen vid rikenskapsarets borjan och slut var 36 st.
En &verlatelse har skett under éret, det giller vindsvaningen pa Tomtebogatan 29.
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Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsiéttning 1248 1060 1064 1013 1013
Resultat efter fin. poster -64  -1289 -519 396 526
Soliditet, % -14 -48 -23 0,5 neg
Yttre fond 353 365 365 182 0
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 480 480 480 480 480
Lén per kvm bostadsyta, kr 5935 3401 1724 1962 2004
Forindringar i eget kapital
Disp av foreg  Disp av
12/31/2019 Ars resultat ovriga poster 12/31/2020
Insatser 136500 - - 136500
Tilldggsdverlatelser 58000 58000
Fond, yttre underhall 364716 - -167642 197074
Uppskrivningsfond 500000 - - 500000
Reservfond 5000 - - 5000
Balkongfond 146610 - 9401 156011
Balanserat resultat -1624088 -1289036 167642 -2745482
Arets resultat -1289036 1289036 -64480 -64480
Eget kapital -1760298 0 2921 -1757377
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foresldr att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad férlust -2 745 482
arets forlust -64 480
-2 809 962
behandlas si att
reservering fond for yttre underhéll 182 000
i ny rikning 6verfores -2 991 962
-2 809 962

Foéreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

noter,
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgngar

Ovriga rorelsekostnader

Sumima rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter 10
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

1 247 901
0
1247 901

-776 001
-184 501

-165 072
-9 300

-1 134 874
113 027

-177 507
-177 507
-64 480
-64 480

-64 480
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2019-01-01
-2019-12-31

1060 124
518 348
1578 472

-2 519127
-155 726

-110 028
0

-2 784 881
-1 206 409

-82 627
-82 627
-1289 036
-1 289 036

-1 289 036
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Pagéende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgngar

Summa materiella anliggningstillgdngar
Summa anlidggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12
13

14

2020-12-31

10553 983
631 385
71032

0
11 256 400

11 256 400

126 139
24 898
90 732

241769

1 161 095
1161 095
1402 864

12 659 264
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2019-12-31

4230519
648 508
82871

142 000
5103 898

5103 898

26 258
561

86 014
112 833

1515798
1515798
1628 631

6732 529
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Tillaggsoverlatelser
Uppskrivningsfond

Reserviond

Fond fo6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa 1angfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Checkrikningskredit

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15

16

2020-12-31

136 500
58 000
500 000
5000

353 085

1 052 585

-2 745482

-64 480
-2 809 962
-1757 377

13758 539
13 758 539

0

88 224
205 944
0

363 934
658 102

12 659 264
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2019-12-31

136 500
0

500 000
5000
511326
1152 826

-1624 088
-1289 036
-2913 124
-1760 298

7 849 763
7 849 763

1200
88 224
201 180
77756
277704
646 064

6 732 529
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

7(11

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlédggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:

Fastighetsforbattringar 1,66-3,33%
Markanldggningar 2%
Maskiner och inventarier 10%
Byggnader 2%

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstdmman sker 6verforing frén balanserat resultat till fond for yttre

underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Not 2 Nettoomséittning 2020 2019
Arsavgifter bostider 908266 859490
Arsavgifter lokaler 210772 154220
Hyresintéikt bredband 44361 44202
Andrahandsuthyrning 4730 2276
Pantsdttningsavgift 946 0
Virme och varmvatten 70424 0
Summa 1239499 1060188
Not 3, Ovriga rorelseintiikter 2020 2019
Forsakringserséttning 0 424198
Aterbetalning all framtid 8400 0
Ovriga intikter 0 94150
Summa 8400 518348
Not 4, Fastighetsskotsel 2020 2019
Besiktning och Service 27177 23190
Fastighetsskotsel 19852 23360
Snokottning o 0 16365
Stédning 32738 33075
Tradgardsarbete 8897 9572
Ovrigt 89869 5338
Summa 178533 110900
Not 5, Reparationer 2020 2019
Forsédkringsskador 0 177498 W

|
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Reparationer 213128 541629
VA 69231 242500
Summa 282359 961627
Not 6, Planerade underhall 2020 2019
Trapphusrenovering 0 1090023
Vattenskada 0 374
Fjdrrvarme 99398 134
Summa 99398 1090531
Not 7, Taxebundna kostnader 2020 2019
Fastighetsel 16476 25134
Sophdmtning 47247 34180
Vatten 49580 47348
Summa 113302 106662
Not 8, Ovriga driftkostnader 2020 2019
Bredband 50085 35074
Fastighetsforsikringar 69459 57664
Fastighetsskatt 22046 152370
Kabel-TV 4781 4708
Summa 146371 249816
Not 9, Ovriga externa kostnader 2020 2019
Kameral férvaltning 18819 44495
Revisionsarvoden 24669 16000
Ovriga forvaltningskostnader 28134 20978
Bank- och pantbrevskostnaderkostnader 122179 74523
Summa 193801 155996
Not 10, Réantekostnader och liknande

resultatposter 2020 2019
Réntekostnader 177507 82692
Summa 177507 82692

ok
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Not 11 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvéirden
Inkép
Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 12 Maskiner och andra tekniska anliggningar
Ingdende anskaffhingsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Bredband

Forsdkringspremier

Forvaltning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

:

2020-12-31
6257918

6459 574
12 717 492

-2 027 399

-136 110
-2 163 509
10 553 983
23 948 000

61 475 000
85423 000

2020-12-31

856 136
856 136

-207 628
-17 123
-224 751

631 385

2020-12-31

118 393
118 393

-35 522
-11 839
-47 361

71 032

2020-12-31

6678
11961

17453
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2019-12-31

4922 952
1 334 966
6257 918

-1 946 339
-81 060
-2 027 399

4230 519
33 000 000

61475000
94 475 000

2019-12-31

856 136
856 136

-190 504
-17 124
-207 628

648 508

2019-12-31

118 393
118 393

-23 678
-11 844
-35522

82 871

2019-12-31

49 258
9 655
10 581
6520

x
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Forutbetalda hyreskostnader

Not 15 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.

Riintesats
Langivare %
Handelsbanken 1,25
Handelsbanken 1,25
Handelsbanken 1,15
Handelsbanken 1,15
Handelsbanken 1,15
Handelsbanken 1,25
Handelsbanken 1,15

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Férutbetalda avgifter/hyror

Utgiftsrdntor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Not 17 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

54 640
90 732

Léanebelopp
2020-12-31
3 000 000

1 000 000

6 000 000
346 250

250 000

290 125

2 960 388
13 846 763

88224

2020-12-31

333963

23 133
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86 014

Lanebelopp
2019-12-31

361 000
275000
2992 000
307 000
3 000 000
1 000 000

7935000

2019-12-31

239417

16 619
7 889
13779

357 096

2020-12-31

13 920 000
13 920 000

277 704

2019-12-31

4 528 000
4528 000
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Volontiren 13
Org.nr 702002-8986

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Volontiren 13 for rdkenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stidllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens féorméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nédr sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka fsrmégan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
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Risken f6r att inte uppticka en vidsentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&@mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foéreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvédrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Volontdren 13 for rdkenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte #r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras p4 min professionella bedsmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sédana atgirder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dir avsteg och évertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 16 april 2021

bl B,

Fredrik Aborg
Auktoriserad revisor

Brf Volontéren 13, Org.nr 702002-8986






