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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér BRF Vintergatan 1, organisationsnummer 716416-5198, far harmed avge arsredovisning
foér 2020.

Allmént om verksamheten
Fastigheten &r fullvardesférsékrad hos Brandkontoret.

Fastighetens taxeringsvérde &r 141 318 000 (féreg ar 141 318 000) kronor, varav byggnadsvérde &r
41 318 000 (41 318 000) kronor.

Foéreningens samtliga 21 bostadslégenheter upplats med bostadsratt. Endast vissa kallarforrad
upplats med hyresrétt till boende i fastigheten.

Vésentliga handelser under rdékenskapsaret

De viktigaste fragorna under aret har varit:

1. Malning har utf6rts pa balkongréacken pa plan 4 mot Karlavagen samt Grevgatan.

2. Inre garageport utbytt av garagekonsortiet.

3. Pingisbord inkdpts till garden.

SN

. Brandskyddsarbetet under aret innebar att brandvarnare bestéllts till trapphus och garage och
installeras under forsta kvartalet 2021 samt att hjartstartare installeras i trapphus under varen 2021.

5. Under 2020 har avgifterna kunnat hallas oféréandrade fér 13e aret i rad.

Medlemsinformation

Foreningsstédmma hélls den 15 juni 2020 och under aret har 4 st protokollforda styrelseméten hallits.
Under aret har inga 6verlatelser skett.

1/1 2020 var antalet medlemmar 35 stycken och per 31/12 2020 var antalet medlemmar 35 stycken.

Pa féreningsstdmman 2020 valdes intill n4sta stamma

Styrelse

Ritva Grimaldi ledamot; ordférande
Ulrica von Schwerin Sievert ledamot

Peter Sjostrand ledamot

Magdalena Mattsson ledamot

Martina Palme ledamot

Arvind Kedia suppleant

Revisor

My Bolin auktoriserad revisor

Till valberedningen valdes Lars Lundqvist (sammankallande) samt Pontus Bonnier.
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Flerarsoéversikt Belopp i kr
2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 2272 049 2275604 2 275 265 2275818
Resultat efter finansiella poster 387 633 -320 720 -311 027 5 467
Soliditet, % 12 10 11 12
Arsavgift per 31 december 522 522 522 522
(genomsnitt/kvm)*
Lan/kvm* 3742 3790 3838 3838
Rantekostnad/kvm* 43 36 28 22
Varmekostnad/kvm* 119 122 120 118
Fastigh.- och statl.skatt/kvm* 15 15 22 22
Genomsnittsrénta i % 1,15 0,95 0,73 0,57
*) Avser den sammanlagda ytan som &r upplaten med bostadsratt (4156 kvm)
Eget kapital
Inbetalade  Fond fér yttre Fritt eget
insatser underhall kapital
Vid arets borjan 4 453 532 819 566 -3 502 632
Disposition enl arsstimmobeslut
Overfort till fond for yttre underhall 141 318 -141 318
lanspraktagande ur fond for yttre underhall -428 313 428 313
Arets resultat 387 633
Vid arets slut 4 453 532 532 571 -2 828 004

Resultatdisposition
Avsittning till yttre underhallsfond (minst 0,1% av gallande taxeringsvarde enl §36) sker 6ver
resultatdispositionen varvid stdmman har att ta stéllning till nedanstaende disposition.

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -3215 637
arets resultat 387 633
' -2 828 004
disponeras for
Sverforing till fond for yttre underhall 141 318
balanseras i ny rékning -2 969 322
Summa -2 828 004

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrikningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintdkter, lagerférandring m.m.

Nettoomséttning 2 2272 049 2 275 604
Summa rérelseintikter, lagerférandring m.m. 2272049 2275604
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -1315959 -2 071 137
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar 4 -418 958 -401 697
Summa rérelsekostnader -1734 917 -2 472 834
Rorelseresultat 537 132 -197 230

Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anléggningstillgangar 5 29 400 25900
Réntekostnader och liknande resultatposter 6 -178 899 -149 390
Summa finansiella poster -149 499 -123 490
Resultat efter finansiella poster 387 633 -320720
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 387 633 -320 720

Skatter

Arets resultat 387 633 -320 720
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 17 036 604 17 404 405
Inventarier, verktyg och installationer 8 115 830 166 987
Summa materiella anléggningstillgangar 17 152 434 17 571 392
Summa anlédggningstillgangar 17 152 434 17 571 392
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 67 099 140 214
Ovriga fordringar 68 347 46 504
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 127 260 113 182
Summa kortfristiga fordringar 262 706 299 900
Kassa och bank

Kassa och bank 1126 395 505 423
Summa kassa och bank 1126 395 505 423
Summa omséttningstillgangar 1389 101 805 323
SUMMA TILLGANGAR 18 541 535 18376 715
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 4 453 532 4 453 532
Fond for yttre underhall 532 571 819 566
Summa bundet eget kapital 4986 103 5273 098
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 215637 -3 181 912
Arets resultat 387 633 -320 720
Summa fritt eget kapital -2 828 004 -3 502 632
Summa eget kapital 2 158 099 1770 466
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 - 15 750 000
Summa langfristiga skulder - 15 750 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 15 550 000 -
Leverantdrsskulder 118 905 148 598
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 714 531 707 651
Summa kortfristiga skulder 16 383 436 856 249
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 541 535 18 376 715
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Anléggningstillgéngar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 50
-Inventarier 5
-Installationer 10

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade éveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintakier, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital i férhallande till balansomslutningen.

Not 2 Nettoomsittning

Nettoomsittning
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Foreningens nettoomsattning under rékenskapsaret var:

Avgifter bostader/lokal 2 168 448 2 168 448
Garageintakter 85672 85 656
Ovrigt 9129 5500
Férrad 8 800 16 000

Summa 2272 049 2 275 604
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Not 3 Ovriga rorelsekostnader

Driftskostnader

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskétsel en avtal 37 248 36 672
Stéadning enl avtal 36 996 36 168
Sophantering 85 685 87 297
Snoéréjning 9794
El 31298 35002
Fjarrvarme 496 274 507 663
Vatten 63 724 47713
Hiss-tillsyn enl avtal 5358 8110
Kabel-TV/Fiberanslutning 66 698 66 262
Delsumma 823 281 834 681
Reparation och underhall

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskétsel utver avtal 28 918 15030
Stédning utbver avtal 1938 11239
Underhall fastighet 167 009 872672
Hissunderhall 10 162
Ovriga fastighetskostnader 31903 19 294
Férbrukningsmaterial/inventarier 7163 2 256
Delsumma 247 093 920 491
Administration

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskatt 63 189 62 097
Férsakring 58 601 62 151
Revision 14 625 17 250
Férvaltningsarvode 89 752 88 376
Service och branschorganisation 5184 5142
Bankavgifter 3225 1204
Ovrigt 11 009 79745
Delsumma 245 585 315965
Summa 1315959 2071137
Not 4 Avskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 16 491 16 491
Garden 31 996 31996
Fasaden 310 584 310 584
Stambyte 8730 5576
Inventarier 51 157 37 050
Summa 418 958 401 697
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Not 5 Ranteintdkter och liknande intiakter
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2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Utdelning Brandkontoret 29 400 25900
Summa 29 400 25900
Not 6 Réntekostnader och liknande kostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader, krediter 178 899 149 390
Summa 178 899 149 390
Not 7 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bérjan byggnad 824 554 824 554
-Vid arets bérjan férbattring byggnad 15 529 258 15 529 258
-Vid arets bérjan forbattring garden 1599 835 1599 835
-Vid arets bérjan stambyte 436 568 278 845
-Arets forbattring stambyte - 157 723
-Mark 4 122 769 4 122 769
22 512 984 22512 984
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -5 108 579 -4 743 932
-Arets avskrivning enligt plan byggnad -16 491 -16 491
-Arets avskrivning enligt plan garden -31 996 -31 996
-Arets avskrivning enligt plan fasaden -310 584 -310 584
-Arets avskrivning enligt plan stambyte -8 730 -5 576
-5 476 380 -5 108 579
Redovisat varde vid arets slut 17 036 604 17 404 405
Taxeringsvérde byggnader: 41 318 000 41 318 000
Taxeringsvarde mark: 100 000 000 100 000 000
141 318 000 141 318 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 352 887 282 350
-Nyanskaffningar - 70 537
352 887 352 887
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -185 900 -148 850
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -51 157 -37 050
-237 057 -185 900
Redovisat varde vid arets slut 115 830 166 987
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Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut

Langivare Ing. skuld Utg. skuld  Amortering  Rénta Villkor

Swedbank 6 300 000 6 300 000 - 0,85 90 dagar

Swedbank 1 350 000 1 150 000 200 000 0,85 90 dagar

Swedbank 2100 000 2 100 000 - 0,85 90 dagar

Swedbank 6 000 000 6 000 000 - 1,15 fast till 2021-02-25
15750 000 15 550 000

Stéllda sédkerheter for skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 20 000 000 20 000 000
20 000 000 20 000 000
Not 10 Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sékerheter
2020-12-31 2019-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 20 000 000 20 000 000
Ovriga stéllda panter och inga inga
ddrmed jamforliga sékerheter
Summa stéllda sakerheter 20 000 000 20 000 000
Eventualférpliktelser
Ovriga eventualfsrpliktelser inga inga

Summa eventualforpliktelser
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Vintergatan 1
Org.nr. 716416-5198

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vintergatan 1
for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag r
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrdckliga och
#ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om férhallanden som kan
péverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhidmtar revisionsbevis som & tillréickliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till fljd av
oegentligheter 4r hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa
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Auktoriserade revisorer

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r limpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en frening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

* utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Vintergatan 1 for ar 2020
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhallande till enligt god revisorssed i Sverige
och har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillréickliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelidgenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vésentligt avseende:

* foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ér forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen p4 sadana atgéirder,
omrédden och forhallanden som #r vdsentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r
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relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 21 maj 2021

My Bolin

Auktoriserad revisor



