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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2001-01-23 med édndring 2008-02-27 till nuvarande beteckning Vilan 10.
Foreningens firma ér Brf Vilan 10.

Styrelsen har sitt séte 1 Stockholm.

Arsredovisningen och bokslut har upprittats enligt regelverket K2.

Akta forening
Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor didrmed en idkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Vilan 10 pa adressen Frejgatan 16 i Stockholm. Foreningen har 4
hyresldgenheter och 43 bostadsritter om totalt 2 214 kvm och 7 lokaler om 443 kvm varav en lagerlokal.

Till varje lagenhet hor totalt 2 st forrad beldgna i vind och killare.

Registreringsbeteckning: Bostadsrittsforeningen Vilan 10
Adress: Frejgatan 16, Roslagsgatan 27
Byggnadsar: 1936 Stambyte:1998

Forsdkring

Fastigheten ar forsidkrad hos If Skadeforsikring AB och inkluderar ansvarsforsékring till styrelsen,
Anticimex fullservicetillagg, husbocksforsikring samt Anticimex Trygghetspaket™.

* Anticimex Trygghetspaket for

flerfamiljshus innehaller;

- Regelbundna besiktningar av ldgenheterna vart 3:e ar. Besiktningen utfors for att uppticka
eventuella brister och skador som kan orsaka fukt och mégelproblem.

- Sjdlvriskersittning for dig som bostadsrittsinnehavare.

Forsikringen ersitter den sjdlvrisk som ldgenhetsinnehavaren betalat till annan forsikringsgivare
och som reglerat skadan. Forsikringen giller for lickageskador och fel pa vitvaror.

- Forsidkring mot dkta hussvamp.

- Skadebesiktning och fuktmétning vid lickageskada.

Byggnadens uppvdarmning: Fjirrvirme

Ovrigt: Foreningen 4ger marken.
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Styrelsens sammansdttning

Erik Tideholm Ordforande
Anna Kristina Herbst Af Petersens ~ Avgatt 2019-11
Adam Lodin Suppleant
Jonas Ekman Ledamot
Elisabeth Mompalao De Piro Suppleant
Josefin Uggla Ledamot

Taina Salo Ledamot
Valberedning

Petra Bjurevad och Emelie Ljungqvist (flyttat).

Firmateckning
Foreningens firma tecknas av styrelsen eller tva styrelseledaméter i forening.

Revisorer

Peter Asheim Revisor

Sammantrdden och styrelsemoten
Ordinarie foéreningsstimma holls 2019-05-28. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda
sammantriden samt kontinuerliga kontakter om foreningens angeldgenheter.

Utforda historiska underhall
1998
e Stambyte

2009

e Ny tvittstuga byggdes och fardigstilldes
e Energideklaration
e Anticimex fuktbesiktning

2010

e Stamspolning
e Ovk
e Installation av en ny innergardsdorr fran Frejgatan 16 mot innergarden

e Installation av vattenrénnor pa taket ovanfor trappuppgangen Roslagsgatan 27

2011

e Installation av ny cirkulationspump i undercentralen
e Installation av ny tidlas till portarna

2012 /) v
e Malning av entréerna, dorrar och hisskorgar
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e Reparation av trasiga stupror samt installation av en grinsmarkering pa taket intill grannfastigheten
e Polering av golven i entréerna
e Madlning av takvaningens fonster

2013

e Mailning av fonsterbagar mot gatan
e Sotning i alla ligenheter, tvittstugan och lokaler
e Stamspolning i hela fastigheten

e Installation av nya virmekablar i stupror och takrinnor samt byte av kopplingsdosor, titningar,
dragavlastningar och avslutningssatser

o Sikerhetsdorr till restaurangens entré fran trapphuset installerades
e Delar av killargolvet och trapporna slipades och malades

2014

e Taksikerheten kompletterades med lagstadgat snorasskydd och takstegar monterades

2015

e Madlning av fonsterbdgar mot innergarden
e Nytt styrsystemskap till takvéirmekablarna installerades
e Ny motor och nytt styrsystem monterades till flikten pa Roslagsgatan 27

2016

¢ Anticimex fuktmitningskontroll

e Ny motor och nytt styrsystem till flikten pa Frejgatan 16

e Modernisering av biagge hissarna

e En ny portdorr i ek till Frejgatan 16 installerades

e Tvittstugan frischades upp, nya tvittmaskiner, torktumlare och torkskap installerades
e ] okalernas fonster mélades/lackades samt en del av fasadens ek-partier byttes ut

e Fortum fornyade virmertren

e Ovk utférdes, ombesiktning av ligenheterna som fatt nedslag kommer att ske ar 2017

2017

e Ovk i ldgenheterna slutférdes under aret och blev godkind

e Brandskyddskontroll utfordes och brandskyddet uppdaterades i hela fastigheten

e Garantibesiktning av fonstermalning utfordes (fonster mot gatan)

e En ny portdorr i ek till Roslagsgatan 27 installerades

e Ny belysning och gatunummerskyltar till bigge portar samt entréerna installerades

e Nya namn/anslagstavlor anskaffades och namnskyltar till 1igenhetsdorrarna byttes ut
e Installation av ny belysning och gatunummerskyltar till bigge portar samt entréerna

2018 /2 g E)(:ﬁ
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e Byte till ny och modernare DUC i undercentralen

e Relining av stamroret -dag/spillvattenror i killaren utfordes

e Belysningen i trapphusen byttes ut till LED-belysning samt nya lampkupor installerades

e OVK utfordes i alla lokaler

e Ventilationskontroll/justering utfordes i alla lagenheter for att forbittra luftfloden 1 lagenheterna
e Malning av bigge trapphusen paborjades, arbetet avslutas i borjan av ar 2019

Planerade underhall

2020-02 - Garantibesiktning av fonsterkarmar/balkongdorrar/trosklar (mot garden)
2020-03 - Energibesiktning efter avslutat Radonmétning

2020 - Stamspolning

2021 - Modernisering av sophantering

2021/2022 - Underhall/mélning av fasader, balkongricken samt brandstegar

2022 - Besiktning/filmning av en stamro6r/spill/dagvattenror (relining ar 2018)
2024 - Tak underhall

(Eventuellt/vid behov kan dndringar i ovan angivna tidpunkter ske betr. underhallet)
Avtal med leverantiorer

Ekonomisk forvaltning  Nabo

Ovriga Avtal och Loptider:

Fortum Fjarrviarme och El Tillsvidare

S:t Eriks Hiss Serviceavtal 2016-06-13 -- 2021-06-13
ComHem Bredband+Telefoni Bas+Kabel tv 2016-07-01 -- 2022-06-30
Safe Team Nycklar och Las Tillsvidare

AB Stokab Fiberkabelnit Tillsvidare

Soderkyl Ab/Electrolux Serviceavtal 2016-07-01 -- 2024-06-30
Nabo AB Teknisk och Ekonomisk forvaltning Tillsvidare

Atlas&Bore AB Stiadning Tillsvidare

Initial Mattor Hyrning av entrémattor Tillsvidare

WM Tak Sno/takskottning Tillsvidare

Brandsikra Brandskyddsansvar 2018-01-25 7 2021-01-25

Trafikkontoret/ RenoNorden Sophimtning Tillsvidare

Ovrig verksamhetsinformation

E-postadress till styrelsen; styrelsen@vilan10.se

Hemsidan www.vilan10.se ir forndrvarande under uppdatering och en del aktuell information kan dédrfor
saknas.

Kontakta alltid féreningens ekonomiska forvaltare, Nabo Ab angdende:

1. Lagenhetens andelstal

2. Ligenhetens yta

3. Registrerad idgare till lagenheten

4. Ataganden mot foreningen -avgifter mm.

5. Panter

6. Formogenhetsvirde 0\6

Organisationsanslutning ?‘ <_<- /
Brf Vilan 10 &r ansluten till Fastighetségarna. Syftet med medlemskapet 4r att erhélla stod i form av ///f
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information och kurser samt tillgang till ekonomisk och juridisk expertis.

Légenhetsoverlatelser/upplatelser:
Under aret har 11 6verlételser skett.

2-handsuthyrning
Under aret beviljades 5 andrahandsuthyrningar.

Lokaler
Alla lokaler i fastigheten &r uthyrda.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Fuktbesiktning i alla ligenheter samt Gvriga utrymmen utférdes av Anticimex. Detta ingar i foreningens
avtal om fastighetsforsikring med IF Forsidkringar och utfors var 3. ér.

Ny plattform och ricke pa taket vid restaurangens flikt monterades for att motsvara dagens lagkrav

av taksékerhet vid rensning och besiktningar.

Uppgradering/forbittring av ventilation och franluft i rummet for restaurangens fettavskiljare gjordes
samt en ny fettavskiljare installerades och bekostades av restaurangégaren.

Maélning av bagge trapphusen paborjades ar 2018 och arbetet avslutades varen 2019.

Polering av alla golvytor i bigge trapphusen utfordes av foreningens stidfirma Atlas&Bore.

Utokning av stiddning i killarutrymmen avtalades.

Hyrorna for hyresgasterna hojdes med 2,5 % fr.o.m. januari 2019.

Ekonomi

Styrelsen har under aret granskat och uppdaterat foreningens underhéllsplan for att fa en tydlig uppfattning
om vilka medel och behov av resurser krivs under kommande 5 - 10 &ren.

Ekonomin i foreningen kan fortsatt betraktas som mycket god. Foreningens 14n har amorterats med 1,2
milj. dd inga kostsamma underhall &r planerat inom ndrmaste aret. Behéllningen pa foreningens konton ar
fortfarande god efter den gjorda amorteringen.

Styrelsen arbetar kontinuerligt med uppf6ljning och uppdatering av bade underhallsplanen samt avtalen
som kan omférhandlas f6r fordelaktigare priser och villkor. Under kommande 5 aren gors nagra storre
renoveringar och underhall, dessa bor kunna planeras sa att finansieringen kan ske direkt ur féreningens
kassa.

Alla atgirder och forbittringar prioriteras med hinsyn till féreningens ekonomi.

Inga dndringar av manadsavgifterna ér planerade.

Styrelsearvoden har utbetalats med 66 094 kr (exkl. sociala avgifter) av det stimman beslutade 2,5 x
basbelopp.

Ovriga uppgifter

Kontinuitet, dér flera personer ir insatta i foreningens skotsel och dven kénner till fastighetens historik &r
Onskvirt. Malet dr darfor att styrelsen under kommande ér skall besta av minst 5 engagerade ordinarie
ledaméter samt 1 suppleant, jimnt fordelat mellan biigge portar.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid riikenskapsarets borjan var 53 st. Tillkommande medlemmar under aret var 7 och
avgaende medlemmar under aret var 9. Vid rikenskapsérets slut fanns det 51 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 11 6verlatelser.
/) LU -TE .
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Taxeringsvirde

Bostadrittsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr

Lan per totalyta,kr

Beldningsgrad %

2019
2461 926

-61 891
82
109 400 000

2036

561
5188
17,70

2018
2411797

-720 766
81
84 404 000

2036

561
5639
17,75

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Arsredovisning 2019
2017 2016
2 402 395 2 366 000
162044  -1044 000
81 75
84 404000 84 404 000
2036 2036
561 561
5639 7258
17,78 22,85

Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

Foriandringar i eget kapital

2018-12-31
Insatser 58 277 076
Upplatelseavgifter 10 986 702
Fond, yttre underhall 1214 866
Balanserat resultat -4 543 940
Arets resultat -720 766
Eget kapital 65 213 938

Disp av foreg Disp av

ars resultat  Ovriga poster 2019-12-31

- - 58277076

- - 10986 702

- -597 800 617 066

-720 766 597 800 -4 666 906

720 766 -61 891 -61 891

0 -61 891 65152048
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -4 666 906
Arets resultat -61 891
Totalt -4 728 796

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre

underhall =il 2
Att fran yttre fond i ansprak ta -282 504
Balanseras i ny rikning -4 774 492

-4 728 796

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrikning samt noter.

Arsredovisning 2019
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomsittning
Rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Sumima finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Arsredovisning 2019

2019-01-01 -

Not — »019-12-31

2461 926
6
2 461 932

3-7 -1415 262
8 -252 389
9 -86 861
-508 574

-2 263 086

198 846

10 -263 879

7/u P 7
—

2018-01-01 -
2018-12-31

2411 800
-3
2 411797

-2 013 687
-258 482
-66 963
-508 574

-2 847 706

-435 909

3332
-288 189
-284 857

-720 766

=720 766
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar

Byggnad och mark

Summa materiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsdttningstillgangar

Summa tillgangar

Not

11

12
13

Arsredovisning 2019

2019-12-31  2018-12-31
77 905 647 78 414 221
77 905 647 78 414 221
77 905 647 78 414 221
45 809 0

922 472 33 302
113 648 87 197
1081930 120 499
918 151 2526 184
918 151 2526 184
2000 080 2 646 682
79905727 81060 903
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intikter

Sumima kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-12-31
69 263 778 69 263 778

617 066 1214 866

69 880 844 70 478 644

-4 666 906 -4 543 940

-61 891 -720 766

-4 728 796 -5 264 706

65 152 048 65213 938

14 13 783 495 14 983 495
196 416 196 143

13 979 911 15179 638

243 319 223 236

20 575 12 806

52 144 29 957

15 457 730 401 328
773 768 667 327

79 905 727 81 060 903

./)v\j (///
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Vilan 10 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allménna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjért 6ver den bedomda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig
péa bedomd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 5-10 %
Maskiner och inventarier 10 %

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lidgre virdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhéll och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 377 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av giillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2019 2018
Hyresintikter, bostéder 285 481 278 929
Hyresintikter, lokaler 1011 670 961 664
Arsavgifter, bostider 1 124 448 1 141 500
Ovriga intikter 40 333 29 704
Summa 2461932 2411797

I2
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Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning

Stiadning

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer
Reparationer
Summa

Not 5, Planerade underhall
Trapphusgolvets underhall
Ovrigt

Summa

Not 6, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophémtning

Uppvirmning

Vatten

Summa

Not 7, Ovriga driftskostnader

Bredband
Fastighetsforsdkringar
Fastighetsskatt
Kabel-TV

Summa

Not 8, Ovriga externa kostnader
Forbrukningsmaterial

Kameral forvaltning
Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Arsredovisning 2019

2019

19 858
6 794

6 094
53814
17 850
104 410

2019

100 245
100 245

2019
47 293
235 211
282 504

2019

51030
65 195
407 224
59 484
582 934

2019
60 558
34 306

178 719
71 587
345 170

2019

430

116 180
4 925
21 992
108 862
252 389

2018

72 698
5636
40 541
40 645
0

159 521

2018

108 522
108 522

2018

0
851012
851012

2018

61 646
61025
394 174
57780
574 625

2018

0

33 164
156 832
130 012
320 008

2018

0

113 605
14 139
21147
109 591
258 482

LAY
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Not 9, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 10, Réintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga rintekostnader

Summa

Not 11, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsviirde
Arets inkop
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan
I utgaende restvirde ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark
Summa

Not 12, Ovriga fordringar
Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

Arsredovisning 2019

2019
20 767
66 094
86 861

2019
263 804
75

263 879

2019-12-31

82210753
-7492
82203 261

-3 796 532
-501 082
-4 297 614

77 905 647
32 692 664

44 600 000
64 800 000
109 400 000

2019-12-31
22453

900 019
922 472

2018
15323
51440
66 963

2018
288 145
44
288189

2018-12-31

82 218 245
-7492
82210753

-3 295 450
-501 082
-3796 532

78 414 221
32 692 664

40 800 000
43 604 000
84 404 000

2018-12-31
33302

0

33302
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Arsredovisning 2019

Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2019-12-31 2018-12-31
Bredband 4 899 0
Fastighetsskotsel 8 879 0
Forsédkringspremier 26 171 25582
Forvaltning 20 633 0
Kabel-TV 28 635 0
Réntor 3 265 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 21 166 61615
Summa 113 648 87 197
Not 14, Skulder till kreditinstitut SIEEHINENES i el 0 conavt
Stadshypotek 2023-09-30 1,55% 3300000 3300000
Stadshypotek 2021-06-30 1,83% 6424495 6424495
Stadshypotek 2021-06-30 1,83% 4059000 4059000
Stadshypotek rorligt 1,1 % 1200 000
Summa 13783495 14983 495
Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2019-12-31 2018-12-31
Beriknat revisionsarvode 17 000 17 000
El 3 505 0
Forutbetalda avgifter/hyror 221 163 210618
Loner 0 51440
Sociala avgifter 20 767 15523
Uppvirmning a7 131 0
Utgiftsriantor 48 685 48 419
Vatten 9879 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 79 601 58 328
Summa 457 730 401 328
Not 16, Stillda séiikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Totalt uttagna pantbrev 36 000 000 36 000 000
Summa 36 000 000 36 000 000

Not 17, Visentliga hiindelser efter verksamhetsaret

Hyrorna for hyresgésterna hojdes med 1,95 % fr.o.m. 1.1 2020. Hyran for en lokalhyresgist har

omforhandlats vilket innebir ett tillskott till foreningens kassa. Obligatorisk radonmaitning paborjades i
november 2019 och pagar till slutet av januari 2020. Lagenlig energibesiktning utfors nir rapporten om

025

radonmitningen ir klar.
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REVISION & REDOVISNING AB

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Vilan 10
Org.nr 769606-6096

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vilan 10 for riakenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2019-12-31 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.
Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller

négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att l&mna en revisionsberéttelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vdsentlig felaktighet om en séddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska

beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillréckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i

maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr ldmpliga med hdnsyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna

kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.
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- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser
sadana hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens fsrmaga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan

framtida héndelser eller férhallanden gora att en férening inte lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hidndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Vilan 10 for rdkenskapsaret
2019 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillréckliga och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

medelsforvaltningen och foéreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att

med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras p& min
professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder,
omréaden och forhallanden som dr vésentliga fér verksamheten och dér avsteg och vertriddelser skulle ha sdrskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra forhallanden som é&r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande

foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Jarfélla den 17 april 2020

Peter Asheim
Auktoriserad revisor
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