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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten
Foreningen har till indamél att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsrittsligenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket
Féreningen registrerades 1999-06-03.

Akta forening
Foéreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen har 1 hyresldgenhet och 51 bostadsrétter om totalt 2 641 kvm och 3 lokaler om 564 kvm.

Forsdkring
Fastigheten ér forsédkrad hos Brandkontoret.

Styrelsens sammansdtining

Richard Dour Ordfdrande
Jan Hansson Ledamot
Oscar Caro Goldrine Ledamot
Pernilla Svedberg Ledamot
Philip Arfwedson Ledamot
Rolf Lindqvist Ledamot
Sammy Hadfi Ledamot
Valberedning

Susanne Lof och Vakant.

Firmateckning
Firman tecknas av tva styrelseledaméter i férening.

Firegdende foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2019-05-17.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo

Snoskottning med bevakning  Miramax AB

Teknisk forvaltning Akerlunds Fastighetsservice

TV- & Bredbandsleverantor Com Hem AB
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Visentliga hiindelser under rikenskapséret

Ekonomi
Under aret har 1 MSEK amorterats i samband om omlaggning av ett 1dn. Lanet hade en rénta pé 1,44% och
ir nu bundet 2 &r med rantan 0,97%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 71 st. Tillkommande medlemmar under aret var 8 och
avgéende medlemmar under dret var 9. Vid rékenskapsarets slut fanns det 70 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 7 Sverlatelser.

Flerarsoversikt

2019 2018
Nettoomséttning 2570423 2087 196
Resultat efter fin. poster -281 665 -925 651
Soliditet, % 73 72
Yttre fond 1367222 1 865 944
Taxeringsvirde 125 304 000 94 779 000
Bostadsyta, kvin 2 641 2 641
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 525 524
Léan per kvm bostadsyta, kr 6 524 6 903
Belaningsgrad, % 26,14 27,44

Soliditet % definieras som: Justerat cget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

Foérindringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2018-12-31 ars resultat  Ovriga poster 2019-12-31
Insatser 47001452 - - 47001452
Upplételseavgifter 3 768 490 - - 3768 490
Fond, yttre underhall 1 865 944 - -498 722 1367222
Balanserat resultat -2 050 022 -925 651 -498 722 -2476 951
Aretsresultat 925651 925651 0 -281665
Egetkapital 49660213 0 925651 49378548
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Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel:

Balanseras i ny rédkning-2 887 261

Balanserat resultat -2 476 951
Arets resultat -281 665
Totalt -2 758 616
Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt
foljande

ReserV?rmg fond for yttre 375912
underhall

Att fran yttre fond i ansprék ta 247 239
Balanseras i ny rikning -2 629 943
Totalt -2 758 616

Foreningens ekonomiska stéllning i §vrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
ws
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Resultatrakning
Not
Rorelsemtakter 2
Nettoomsattmng
Rorelsemtakter . o B
Summa rorelsemtakter
Rorelsekostnader
antskostnader 37
Ovriga externa kostnader 8
Personalkostnader 9

Avsknvnmgar av materlella 1 anldggningstillgingar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Fmansnella poster

Rantemtaktel och 11knande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa j' nanszella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Arsredovisning 2019

2019-01-01 - 2018-01-01 -
2019-12-31  2018-12-31
2570423 2070263
0 1393
2570423 208419
1673891 -1652893
-122 190 -289 699
41179 -59 382
o976 592710
2429976 -2594 684
140 447 -510 488
] T
A1 423721
-422 113 -415 163
2281 665 2925 651
-281 665 -925 651
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Balansrikning
Not
Tillgdngar

Anlédggningstillgdngar

Materlella anlaggmngstxllgangar

Byggnad OCh o e e 10 -

Summa materzella anlaggnmgsttllgﬁngar

Summa anliiggningstillgangar

Omsiittningstillgdngar

Kortfrlstlga fordringar
N KI;.n‘d-‘och avg1ftsf0i"df1nga1
Ovriga fordringar 12

7 Forutbetalda 1 kostnader och upplupna intdkter
Summa kortﬁ tstzga fordrmgar o “

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och btmk

Summa omsittningstillgingar

Summa tiligdngar

Maskmer och mventaner 11

Arsredovisning 2019

2019-12-31

65904401
284171

- 66 188 572

2018-12-31

66 441 881
339 407

;$6 781 288

66 188 572

66 781 288

T
1 478 592 882 965
L0200
1608 236 882 965
L0 869166

0 869 166

1608236 1752131
67796 808 68 533 419

V./
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Balansrikning

Not

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapltal
Medlemsmsatser
Fond fbr ytire underhall - - i
Summa bzmdet eget kapztal

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa frztt eget kapltal

Summa eget kapital

Langfrlstxga skulder

Swlder il weditinsttt 14

Summa ldngfrtsttga skulder

Kortfrlstlga skulder
» Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Summa kortfrtsttga skulder

Summa eget kapital och skulder

Upplupna. kostnader och forutbetalda mtakter o 15

Arsredovisning 2019

2019-12-31

50769942

2018-12-31

50769 942

1367222 1865944
52 137164 52635886
2476951 2050022
281665  -925651
-2758616 —2 975 673
49378548 49660 213
17230000 18230 000
17 230 600 18 230 000
223857 103032
331 958 313 484

189 359 163 337

| 443086 63353
1 188 260 643 205
67796 808 68 533 419

B
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen for Brf Viking Karl har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allménna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgingar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader

och inventarier skrivs av linjért 6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig
pa beddmd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Fdljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 100 &r
Fastighetsforbattringar 50 ar

Maskiner och inventarier 5-20 &r
Markvirdet ér inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning,.

Omsittningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beridknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhill

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att

beslut tagits pa foreningsstimma sker dverféring frin balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift

Fastighetslin
Lan med en bindningstid pé ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som léngfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2019 2018
Deb. fastighetsskatt, moms 8179 0
Hyresintékter lokaler, moms 1039 736 717 215
Hyresintékter, bostdder 90 060 90 059
Hyresrabatt 0 -87 433
Arsavgifter, bostider 1352 833 1350378
Ores- och kronutjimning 2 44
Ovriga rorelseintékeer . . 0 13933
Summa 2570423 2084196

v
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Arsredovisning 2019

Not 3, Fastighetsskotsel 2019 2018
Fastskotsel/teknisk forv arvode ) o 41511 40 209
Fastskotsel/teknisk forv extra 82 991 7 032
Mattservice 8 749 8 104
Snoskottning och sandupptagning 8 249 14 601
Stiadning 59 401 52750
Stadning bestéllning 7 000 0
Tradgérd och blommor 924 1261
Ovriga kdpta tjanster 5186 265
Ovrigaserviceavtal L83 0
Summa 220345 124222
Not 4, Reparationer 2019 2018
Reparationer o Mo7TSL 37194
Summa * # 107751 37194
Not 5, Planerade underhﬁll 2019 2018
VVS_lokalen ) i 247239 0
Byggnad . . 498722
S”m"f?,,,__. ) 247239 ) 498 722
Neot 6, Taxebundna kostnader 2019 2018
Fastighetsel S 66802 62046
Fjérrvarme 549 427 404 122
Grovsopor, tidningar 3980 0
Sophidmtning 83 626 89 711
Vatten N 88574 79609
Summa B B ) . ) B 792 409 o 635 489
Not 7, Ovriga driftskostnader 2019 2018
Bes1ktn1ngskostna5£rv i S o ) 0 14 774
Fastighetsforsdkringar 38383 45731
Fastighetsskatt 174 644 157 314
Kabel-TV 104 869 139 447
Sjalvoisker - - 22750 .0
Summa ) . 306146 357266
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Not 8, Ovriga externa kostnader

Arvode ekonomisk .ﬁ;rvaltning
Avg juridiska &tgérder
Bankkostnader
Datakommunikation
Extradebitering forvaltn.
Foérbrukningsmaterial

Forlust hyres-/avg-/kundfordr
Hyra, lokal
Konsultkostnader
Postbefordran
Revisionsarvoden
Styr.mote/stdmma/stdddag
Telekommunikation
Tidigare forvaltning
Trycksaker

Ovr forvaltningskostnader
Ovriga externa kostnader
Summa

Not 9, Personalkostnader

Sociala avgif’cer

Styrelsearvoden

Not 10, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde

Arets inkép

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgéende restvirde enligt plan
I utgdende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa

Arsredovisning 2019

.....]7400000
... 125304000

2019 2018
38 96735
5625 56710

3905 0

947 0

10 670 0

2036 2909

60 1275

7375 0

0 111 126

1684 0

12 060 10 854

0 5774

0 1266

25347 0

0 249

5165 2 801
122190 289699
2019 2018

L L
32005 45502
LA 59382
2019-12-31 2018-12-31
70 712 679 70712 679
0 0

70713 70 712 679

-4 270 797 -3733 327
-537 480 -537 470
-4 808 277 -4 270 797
65 904 402 66 441 882
17 390 800 17 390 800
47904000 43400000

21379 000

94 779 000
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Not 11, Maskiner och inventarier

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde
Inkép
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar
Utgéende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

Not 12, Ovrlga fordringar

Fordrmgar hos leverantdr
Momsfordran

Nabo Klientmedelskonto
Skattekonto
Summa_

Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forsaknngspremler

Forvaltning

Kabel-TV

Réntor

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa

Not 14, Skulder till kreditinstitut Réntedndringsdag
Stadshypotek 2021-03-01
Stadshypotek 2022-03-30
Stadshypotek 2021-03-30
Stadshypotek 2020-01-30
Stadshypotek 2022-1201
Summa

Arsredovisning 2019

2019-12-31 2018-12-31
923 144 923 144

0 0

923 144 923 144
-583 737 -528 497
-55236 -55 240

-638 976 -583 737
284 171 339 407
2019-12—31 2018-12-31
23713 0

0 23453

1227729 568 994
27150 290518
1478592 882965

2019 2018

: 42709 0
11 063 0

35829 0

21344 0
13147 -0

. 124 092 - 0
Riéntesats Skuld Skuld
2019 12- 31 2019 12-31 2018 12-31
1 10% 1230000 1230000
1,61% 3500000 3500000
1,10% 3500000 3500000
434% 6000000 6000000
0,97 % 3000000 4000000
1 7230 000w 18 230 000
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Not 15, Upplupna kostnader och foruthetalda intikter
El

Férutbetalda avgifter/hyror

Uppkost 16ner

Uppkost rantor

Uppl lagst sociala avg

Uppvérmning

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa

Not 16, Stillda sikerheter

Totalt uttagna pantbrev
Summa

Underskrifter
Sockhali , 2020

Ort och datum

Arsredovisning 2019

2019-12-31
4197

317 048
31002
1140
9740
35971

14 309
9679

443 086

2019-12-31

28 730 000
28 730 000
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2018-12-31
0

2425

45 500
1128

14 300

0

0

0

63 353

2018-12-31

28 730 000
28 730 000
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‘ * Allegretto

.. . Revision
Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Viking Karl
Org.nr 769604-4051

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Viking Karl for rikenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer #r nodvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
V\./
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Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvéirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar #r otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av drsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf

Viking Karl for rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p4 storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens

Brf Viking Karl, Org.nr 769604-4051
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organisation &r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& ndgot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och didrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget r forenligt med lagen om
ekonomiska fdreningar.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgérder eller fsrsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgéirder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Stockh den 27 maj 202?

e

Eva Stein
Auktoriserad revisor
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