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Brf Viggbyholmsterrassen
Org.nr, 769625-5244

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten
Allm#nt om verksamheten

Styrelsen for Bostadsrittsftreningen Viggbyholmsterrassen { Taby, avger hirmed redovisning for foreningens
verksamhet under rdkenskapséret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Fastighet
Viggbyholm 48:5
Viirtaviigen 84
183 60 THby

Styrelse

Styrelse under perioden 2019-01-01 - 2019-05-30
. Fredrik Lindstrém, Ordférande

. Anna Undin, Sekraterare

. Christoffer Bydén, Kassdr

. Linda Akvist, Ledamot

. Erika Adin, Ledamot

Styrelse under perioden 2019-06-01 - 2019-12-31
. Fredrik Lindstrém, OrdfSrande
Linda Akvist, Sekreterare

. Marcus Gunderyd, Kasstr
. Erik H8glund, Ledamot

. Erika Adin, Ledamot
Méten

Styrelsen har under ret héllit 6 st protokollfdrda styrelseméten.
Féreningen har i enlighet med foreningens stadgar, en ordinarie stimma i maj,

Revisorer
Tomas Randér Ordinarie revisor, auktoriserad.

Valberedning
Styrelsen utser denna vid behov infdr drsstdimma,

Fastigheten
Fastigheten bestdr av ett (1) bostadshus. Den sammanlagda ligenhetsytan ér fordelat pa 13 bostadsritter. De 13

l#genheterna 4r firdelade pa 1 st trapphus. Boarean 4r 795 m2.

Foreningens lokaler
Foreningen har inga lokaler fr uthyrning men en l4genhet nyttjar del av lagenhet till bolag.
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Brf Viggbyholmsterrassen
Org.nr, 769625-5244

Medlemslokaler i
Kiillaren & behov av ytterligare aktiviteter som sikring av dagvattenbrunnen, Gversyn av dérrar #r utford och 14s 4r

bytt till undercentral under 2019, Det gamia soputrymmet har tidigare disponerats av diverse cyklar men 4r nu
omdisponerats till forradd fir triidgardsmabler. Forrddet mot trédgérden disponeras fir diverse tridgardsredskap,
grésklippare, stegar m.m. Byte till storre dubbelddrr har utfSrts 2019 s att dkgrésklippare och sndslunga kan kéras in.
Aven ett nytt storre tak Hr pAbyggt for att skydda en ny cykelparkering, Enskilda medlemmar som
nyitjargemensamma fSrraddsutrymmen for egna verktyg och redskap pbr dessa tillgingliga for alla. Dock skall dessa
nyttjas aktsamt.

Forrad
Ké4llarfrraden har under 2019 mirkts med Jigenhetsnummer,

Garageplatser

Fé#reningen har 9 parkeringsplatser som #r skyltade med privat parkering. Kdlista for Parkeringsplatser finns och har 1
ldgenhet i k6. K8listan hanteras av styrelsen. Avgiften for parkering 4r 350 kr per ménad och belastar respekiive
l§genhetsinnehavare separat som tillkommande avgift pd hyresavin.

Sophdmtning
Férningen har ett kiirl for matavfall samt tva sopkéirl om 160 | som t6ms varje torsdag, dessa fir placerade pé avsedd
plats mot Virtaviigen pA kommunens begliran, Papperspésar for matavfall tillhandhélls frdn kommun och forvaras i

tviittstugan,
Uttver detta finns eff kiirl fr papper dock ej wellpapp. Respektive medlem ansvarar sjilv for bortfbrste! av

grovsopor, wellpapp m.m.

Tradgard
Under 2019 har pergolan beskurits samt att paltkragar placerats si att medlemmarna kan nyttja dessa, I Gvrigt
disponerar foreningen dven dver en utegrupp med tillhdrande stolar samt att en vattenutkastare finns placerad vid

kéllartrappan fr bevattning,

Tv ach kommunikation

Styrelsen har fr avsikt att koppla in fiber for tv och bredband och det har tidigare varit uppskjutet tills fasad och
takrenovering #r utfdrda, dock har Transit stingt ner basutbudet och déirfér har beslut, att installera fiber till samtliga

igenheter, tagits, Offert #ir godkiind frén Telia och tidplan for fiberinstallation 4r viren 2020. Tillsvidare kan
foreningens medlemmar nyttja telendtet fr bredband och tv, alternativt mobil data.

Forsdkringar
Féreningens fastighet #r frsékrad i [dnsfdrs#kringar.

Fireningen klassas som ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen. (1999:1229)

Firetagets site: T#by kommun
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Brf Viggbyholmsterrassen
Org.nr, 769625-5244

Viisentliga hiindelser under riikenskapséret

Foreningsfragor

Ordinarie &rsstimma

Ordinarie fireningsstimma holls 2019-05.22.

Stimman beslét att med godkiinnande ligga drsredovisningen och revisionsberittelsen till handlingarna, att faststiilla
de i ssredovisningen intagna resultat- och balansrdkningarna samt att bevilja styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
2018 drs forvaltning.

Elonomi
Ménadsavgifter och hyror
Hyran har varit ofdréindrad under 2019 och styreisen foresiir att befintlig niva kvarstir 2020, Detta fir att sdkra det

ekonomiska resultatet och stirka freningen kassa for framtida reparationer och ev kostnader.

Investeringar
Tidigare inspektioner av fireningens avloppsstammar har resulterat i att styrelsen beslutat att ingen ytterligare 4tgird

behdver géras i form av stambyte eller reling,

Radonsanering med installation av ventilation och flikt for k#llarligenheterna har tidigare utforts efter provtagning
och férhsjda viirden, Dock kvarstod under 2019 yiterligare dtgrd fir Igh 1002 med ytterligare ventilation mot norra
fastighetsgriinsen, vilket utférdes under 2019, Det kvarstdr dock ny mitning av viirdet i denna l8genhet vilket 4r
planerad till viren 2020.

Forhbit viirde patriiffades tidigare ocksd fr Igh 1202, dock férmodligen p.g.a. felplacerade matpuckar, ny métning
genomfirdes och visade eft resultat under grinsvirdet, ingen yiterligare dtglird behdvs.

Ytterligare investeringar i fastigheten beh8ver gras for att sikra den framtida frvaltningen av fastigheten tillika som
att skydda mot skador. Dessa investeringar fireslés att finansieras av firlikningsbeloppet firin tidigare frist och bor
prioriterats enligt fljande.

Tak, fénster och fasad.

Utdver dessa investeringar ser styrelsen ett behov av mindre investeringar sisom uppfrischning av fastighetens tomt,

Medlemsinformation
Vid &rets borjan hade fireningen 15 medlemmar.

Vid 4rets slut 14 medlemmar.
4 uttriden och 3 intrdden har skett under aret.
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Brf Viggbyholmsterrassen
Org.nr, 769625-5244

Flerarsoversikt

Netiooms#tining

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgiftym? boarea (795 m2)
Beléning/m2 boarea (795 m2)
Kostnadsrintor/ m2 boarea (795 m2)
Operativt resultat

Definitioner av nyckeltal, se noter

Foérindringar i eget kapital

Belopp vid drets ingéing
Resultatdisposition;
Avsiitining till fond
Arets resultat

Belopp vid 4rets utgéng

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Férslag till disposition:
Avsiitning till fond f yttre underhétl
Balanseras i ny rikning

2019 2018 2017 2016
703 700 702 930 699 329 700 075
73213 38 540 133673 804 126
69 69 69 68
841 841 841 838
9662 9818 9948 10 070
147 151 196 222
213713 179 040 274 173 944 625
Medlems- Upplatelse- Fond fyttre  Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
13 720 000 4 015 000 203942 -182 195 38 540
38 540 -38 540
38 540 -38 540
73213
13 720 000 4015000 242 482 -182 195 73213
-182 195
73213
-108 982
73213
-182 195
-108 982

Betriffande féreningens resultat och stilining i vrigt hiinvisas till efterféljande
resultat- och balansriikningar med tilthtrande noter.

Sidasavi12



Brf Viggbyholmsterrassen
Org.nr. 769625-5244

RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter
Nettoomstttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rirelseintikter

Rirelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anliggningstillgdngar
Samma rirelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rtinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2

oo
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2019-01-01
2019-12-31

703 700
120

703 820

-308 061
64917

-140 500

-513 478

190 342

0
-117129

117129
73213

73 213

73213

2018-01-01
2018-12-31

702 930
390

703 320

=330 510
-73 690

-140 500

-544 700

158 620

93
-120173

-120 080
38 540

38540

38 540



Brf Viggbyholmsterrassen
Org.nor. 769625-5244

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgAngar
Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31
Not

5 24 179 925
24 179 925

24 179 925

20777
28 251
50028

1414 697
1414 697

1464 725

25 644 650

Sida7aviz

2018-12-31

24 320 425

24 320 425

24320 425

20974
28612

49 586

1367 965

1367965
1417551

25737976



Brf Viggbyholmsterrassen
Org.nr. 769625-5244

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhill

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6
Summa Idngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
LeverantUrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och fdrutbetalda intikter
Summa kerifristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Sida8avi2

17735 006
242 482

17 977 482

-182 195
73213

-108 982

17 868 500

7550210

7 550 210

131 320
35393

7500
51727

225940

25644 650

17735 000
203 942

17938 942

-182 195
38 540

-143 655

17795 287

7703 025

7703 025

102 660
64 127
350

72 527

239 664

25737976



Brf Viggbyholmsterrassen
Org.nr, 769625-5244

NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BokfSringsnimndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre fSretag.

Virderingsprinciper

Materiella anliiggningstillgdngar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader och mark

Personal

Féreningen har inte haft nigra anstillda. Inga 18ner eller andra ersitiningar har utbetalats.

Noter till resultatrikningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter

Not 3

Arsavgifter Brf
P-platser
Ovriga rorelseintikter

Driftkostnader

Fastighetsskiitsel/Gvrigt underhall
StHdning

Tridgardsskitsel

Reparationer

El

Vatten

Sophimining
Fastighetsforsikring

2019

668 280
35420
120

703 820

-59 355
-24 945
-0

~25 163
-142 728
-17 424
-18 804
-19 642
-308 061
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Antal &r

120

2018

668 280
34 650
390

703 320

-121 048
-9 267
-20 200
-813
-120 763
-16 554
-19 047
-22 818

-330 510



Brf Viggbyholmsterrassen
Org.nr, 769625-5244

Not 4 Ovriga externa kostnader 2019 2018
Farbrukningsinventarier och
material -14 152 -14 980
Bredband -985 -2 364
Sjélvrisker -0 -4 000
Revisionsarvoden -12 500 -15 000
Forvaltningsarvode -29 436 -28 784
Administrationskostnader -7 844 -8 562
-64 917 -73 690

Noter till balansrikningen

Not5 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 25163 495 25163 495
Utgéende anskaffningsvirden 25163 495 25163495
Ingéende avskrivningar -843 070 ~702 570
Arets avskrivningar -140 500 -140 500
Utgdende avskrivningar -983 570 -843 070
Redovisat viirde 24 179 925 24 320 425

Bokifurt viirde fr mark ingdr med 8 300 000 kr.

Taxeringsviirden
Mark 6 600 000 4970 000
Byggnader 14 400 60O 12 200 000

21 060 600 17 170 000
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Brf Viggbyholmsterrassen
Org.or. 769625-5244

Not 6 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del

Om 5 4r beridknas nuvarande
skulder tilt kreditinstitut uppgd till

Ovriga noter

Not 7 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 8 Definition av nyckeltal

Soliditet = Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Niista ars

Lénenr Riinta Justeras Kapitalskuld amortering
076566 227%  2023-01-30 2 697 525 80 660
158057 1,18%  2022-01-30 2 844 505 28 660
245067 1,05%  2021-01-30 1 945 000 20 600
245066 1,05%  2021-01-30 194 500 2000
7681 530 131 320

7550210

7024 930

2019-12-31 2018-12-31

8 400 000 8 400 000

Operativt resultat = Arets resultat exklusive avskrivning
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UNDERSKRIFTER

Tiby 2020-6S-1I

T Ml ool

Fredrik Lindstrém Marcus Gunderyd

=\

- \
Erik Héglund Linda Akvist

/Q\'n revis'ohs;beréiﬁ se hgr lAmnats den 1% wc-«i -2020
' {

\ ‘ML[L‘O@U% g

Tomas Randér
Auktoriserad revisor
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RETORA

REVISION & RADGIVNING

Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Brf Viggbyholmsterrassen
Org.nr 769625-5244 '

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfSrt en revision av &rsredovisningen for Brf
Viggbyholmsterrassen for rikenskapséret 2019,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och gerenialla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
finansiella stillning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat f5r dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberiittelsen 4r forenlig med
drsredovisningens 8vriga delar,

Jag tillstyrker d4rfor att foreningsstimman faststitiler
resultatrikningen och balansrikningen for fSreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Mitt
ansvar enlipt dessa standarder beskrivs néirmare i
avsnittet Revisorns ansvar, Jag dr oberoende i
forhailande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#mtat 4r
tilirdckliga och dndamélsenliga som grund fr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret fir att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande
bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven
for den interna kontroll som de bedSmer #r nddvindig
for att uppritta en &rsredovisning som inte innehdller
ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, :

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen
for bed8mningen av fdreningens forméaga att fortsiitta
verksamheten. De upplyser, nir s& 4r tillimpligt, om
forh&lianden som kan paverka formdgan att fortskitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden.

Rimlig s#ikerhet #r en hijg grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti fir att en revision som utfrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptticka en
visentlig felaktighet om en sddan finns, Felaktigheter
kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan fdrvintas pAverka de ekonomiska beslut
som anvéindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omdtime och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna fUr vsentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsitgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inh#mtar revisionsbevis som 4r tiliriickliga och
#ndamilisenliga for att utgdra en grund f8r mina
uttalanden. Risken fUr att inte upptéicka en visentlig
felaktighet till fljd av oegentligheter &r hbigre 4n fir en
visentlig felaktighet som beror p4 misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
Torfalskning, avsikiliga utelimnanden, felaktig
information eller 4sidos4ttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en furstielse av den del av freningens
interna kontroll som har betydelse ftir min revision fir
att utforma granskningsatgirder som #r lmpliga med
h#insyn till omstindigheterna, men inte fUr att uitala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag l#mpligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilthérande
upplysningar.

- drar jag en slutsats om l#mpligheten i att styrelsen
anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inh#imtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig ostkerhetsfaktor som avser sddana
h#indelser eller forhailanden som kan leda till betydande
tvivel om freningens frméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig ostkerhetsfaktor, miste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten p
upplysningarna i drsredovisningen om den véisentliga
ostikerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar 4r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen,
Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som
inhiimtas fram till datumet f&r revisionsberittelsen, Dock
kan framtida h#indelser eller férhallanden gira att en
forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.



- utvéirderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehdlilet i drsredovisningen, ddribland
upplysningama, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och h#indelserna pé ett st
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfatining och inriktning samt
tidpunkten fdr den. Jag méste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som
jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt Iagar och andra
firfatiningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag liven
utfdrt en revision av styrelsens fSrvaltning fr Brf
Viggbyhelmsterrassen for rakenskapséret 2019 samt av
firslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfiihet fér rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfirt revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs n#rmare i
avsnittet Revisorns ansvar, Jag 4r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#mtat #r
tillrickliga och #ndamalsenliga som grund fr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for fdrslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller firlnst,
Vid forslag till ntdelning innefattar detta bland annat en
bedbmning av om utdelningen 4r firsvarlig med hdnsyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pd storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbetiov, likviditet och stillning i
bvrigt,

Styrelsen ansvarar fir foreningens organisation och
forvalmingen av fdreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation #r utformad s att bokfringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sitt,

2(2)

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av fdrvaitningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhfimta
revisionsbevis fr att med en rimlig grad av sfkerhet
kunna bedma om négon styrelseledamot i nigot
viisentligt avseende:

- fretagit ndgon Atgird eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan fUranleda ersttiningsskyldighet
mot foreningen, eller

- p ndgot annat st handlat i strid med
bostadsritislagen, tillimpliga delar av Jagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av frslaget till
dispositioner av fireningens vinst eller fdrlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av
stkerhet beddma om firslaget 4r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig siikerhet 4r en hig grad av s#kerhet, men ingen
garanti fir att en revision som utftrs enligt god
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptiicka
atgtirder eller forsummelser som kan fdranleda
ersittningsskyldighet mot fireningen, eller att ett forsiag
till dispositioner av fdreningens vinst eller firlust inte &r
fSrenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omdme och har en
professionellt skeptisk instilining under hela revisionen.
Granskningen av fsrvalmingen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller frlust grundar
sig fréimst pA revisionen av rikenskapermna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfirs baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och viisentlighet. Det innebdr att jag fokuserar
grangkningen pA sidana Atgirder, omraden och
firh&llanden som #r visentliga for verksamheten och diir
avsteg och Svertriidelser skulle ha s#irskild betydelse for
freningens situation. Jag gér igenom och privar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tg#rder och andra
fyrhallanden som #r relevanta fir mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fr mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget 4r forenligt med bostadsriittslagen.
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