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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Verdandi 8

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och foérvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pé avsattningen till fonden for yttre
underhéll bér anpassas utifradn féreningens plan for underhallet. Kommande underhéll kan medféra att nya an
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika
&tgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Féréndring likvida medel.

o Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2019 och 2072.

e Inga storre underhdll &r planerade de ndrmaste aren.

o Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Foreningen har i dagsléget inga lan.

 Arsavgifterna planeras vara oférandrade ndrmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns l&ngre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal
Féreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1985-03-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-09-04
och nuvarande stadgar registrerades 2018-05-16 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Fredrik Elof Wiklund Ordférande
Per Dick Arneson Axelsson Ledamot
Per Arne Bergqvist Ledamot
Anna Soderberg Ledamot
Johanna Luisa Lind Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 5 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Erik Nilsson Ordinarie Intern intern
Pontus Rudberg Suppleant Intern intern
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Valberedning
Eva Danneholm Sammankallande
Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2020-06-11.
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Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Stockholm Verdandi:8 2008 Stockholm

Fullvérdesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1922 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 1957.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 442 m2, varav 1 442 m2 utgor lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 12 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok

4 rok 5 rok >5 rok
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Teknisk status
Foreningen féljer en underhalisplan som uppréttades 2019 och stracker sig fram till 2072.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Gjutning av golv redskapshuset 2020
Putsning och méalning muren 2020
innergarden

Ny flakt tvattstuga 2020
Malning tvéttstuga och toalett i 2020
kallaren

Malning och tapetsering 2020
vardagsrum och hall

hyreslagenheten

Ommalning kok i hyreslagenheten 2018
Tradgard, plantering och nya 2018
mdobler

Ommalning soprum 2018
Relining av rér till tvattstuga 2017
Ny planlaggning innergérd 2017
Energideklaration och 2016

energiutredning.
Ommaélning av golv, tak och vdggar 2016

i kallare.

Byggnation av extra kallarférrad. 2016
Nytt torkskap och ny torktumlare. 2015
Fiberoptik. 2015
Ventilationsatgarder. 2015
Adringsmalning av ytterdérrar i 2014
trapphus.

Relining av ledningar i kéllaren. 2014
Tvattning av fasaden mot gatan. 2014
Renovering av fénster. 2013
Ny armatur i trapphus. 2013
Restaurering av vaggmalningar i 2013
trapphus.

Nytt yttertak, snorasskydd och 2012
elkablar i stupror.

Ny hisskorg och hissmaskin. 2012
Férvandling av ravind till 2012 -2013
bostadsrattslagenheter.

Stamrenovering och nya elstigar 2009
Ny undercentral 2009
Energideklaration 2008
Férvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
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Foreningens ekonomi
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Féreningen har sedan 2016 haft en cirka 60% reducering av avgifterna pga féreningens starka ekonomi. Styrelsen
beslutade under 2020 att denna reducering ska kvarsté till och med december 2022. Styrelsen har en langsiktig
underhallsplan vilken kontinuerligt foljs upp. Om det visar sig att framtida underhall maste ske tidigare och/eller blir
dyrare &n planerat kommer styrelsen att besluta om avgiftshojningar fér att mota dessa kostnader. Den langsiktiga
strategin for féreningens ekonomi &r att underhéllsfonden alltid ska tacka framtida underhall, dvs ingen beléning ska

vara nédvandig.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4361 149 4421118
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 341 358 339121
Finansiella intakter 12 519 14 650
Minskning kortfristiga fordringar 5500 0
Okning av kortfristiga skulder 133 0

359 510 353771
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 542 392 396 857
Minskning av kortfristiga skulder 0 16 883

542 392 413 740
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 4 178 267 4361 149
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -182 882 -59 969
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader

) Reparationer
Rénta och Ax;’;g\:' G%
tdelni
u :(;:lng 24% Periodiskt
Arsavgifter S underhall
o ga %
543 intakter 8%
2%
Ovrig drift
Hyror 15%
30%
Fastighets- Taxebundna
avgift kostnader
3% 34%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 429 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Pa innergéarden fick muren ny puts och malades och nytt cementgolv géts i redskapshuset. Ommalining/tapetsering
skedde i vardagsrum och hall i hyreslagenheten. | kéllaren malades tvattstuga och toalett.

Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 12 st
Overlatelser under aret: 0 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 20 st
Tillkommande medlemmar: O st

Avgdende medlemmar: O st
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 20 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 168 168 168 168
Hyror/m?2 hyresrattsyta 1160 1145 1125 1103
Elkostnad/m?2 totalyta 15 17 18 19
Varmekostnad/m? totalyta 111 119 122 121
Vattenkostnad/m? totalyta 17 12 16 15
Soliditet (%) 100 100 100 100
Resultat efter finansiella poster (tkr) -359 -213 -356 -367
Nettoomsattning (tkr) 333 332 330 328

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 442 m2 bostéder.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 30913 371 0 0 30913 371
Upplatelseavgifter 5494 339 0 0 5494 339
Fond for yttre underhall 980 517 223 000 0 757517
S:a bundet eget kapital 37 388 227 223 000 0 37 165 227
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4788 916 -223 000 -213 326 -4 352 590
Arets resultat -358 755 -358 755 213 326 -213 326
S:a ansamlad forlust -5 147 671 -581 755 0 -4 565 916
S:a eget kapital 32 240 556 -358 755 0 32599 311
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

-358 755
-4 565916
-223 000

-5 147 671

127 471

-5 020 200
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Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 332 748 331 536
Ovriga rérelseintakter Not 3 8610 7 585
Summa rorelseintakter 341 358 339 121
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -510 025 -355 788
Ovriga externa kostnader Not 5 -32 367 -41 069
Avskrivning av materiella Not 6 -170 240 -170 240
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -712 632 -567 097
RORELSERESULTAT -371 274 -227 976
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 12.519 14 650
Summa finansiella poster 12 519 14 650
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -358 755 -213 326
ARETS RESULTAT -358 755 -213 326
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7,11 28 132 444 28 302 684
Summa materiella anlaggningstillgangar 28 132444 28 302 684
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 28 132444 28 302 684
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 8 85316 80714
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 9 0 5 500
intakter

Summa kortfristiga fordringar 85316 86 214
KASSA OCH BANK

Kassa och bank - 4 092 952 4280 436
Summa kassa och bank 4092 952 4280 436
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4178 268 4 366 650
SUMMA TILLGANGAR 32310712 32 669 334
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 36 407 710 36 407 710
Fond for yttre underhall Not 10 980 517 757 517
Summa bundet eget kapital 37 388 227 37 165 227
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4788916 -4 352 590
Avrets resultat -358 755 -213 326
Summa fritt eget kapital -5 147 671 -4 565 916
SUMMA EGET KAPITAL 32 240 556 32 599 311
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder 23 695 29735
Skatteskulder 18577 17 901
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 12 27 884 22 387
intakter

Summa kortfristiga skulder 70 156 70 023
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32310712 32 669 334
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 120 ar 120 ar
Hissanlaggning 33 ar 33 ar
Fonster 20 ar 20 ar
Tak 50 ar 50 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 227 999 227999
Hyror bostader 95129 93 909
Hyror forrad 9 600 9 600
Oresutjamning 20 28
332748 331536
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Aterbaring férsakringsbolag 8610 7 585
8610 7 585
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard entreprenad 6250 10 625
Stadning entreprenad 27 935 20 520
Hissbesiktning 1413 1513
Gard 0 3579
Serviceavtal 7 063 5500
Forbrukningsmateriel 979 2164
Teleport/hissanldggning 1 000 0
44 640 43 901
Reparationer
Tvattstuga 28 048 3328
Elinstallationer 4043 0
Hiss 11418 17 652
43 509 20 980
Periodiskt underhall
Byggnad 42 684 0
Fasad 84 787 0
127 471 0
Taxebundna kostnader
El 21967 25097
Varme 160 622 171215
Vatten 23 976 17 302
Sophamtning/renhalining 35172 25616
Grovsopor 1249 1374
242 986 240 604
Ovriga driftkostnader
Forsakring 14 654 14 252
Kabel-TV 3028 2 990
Bredband 15160 15160
32842 32 402
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 18 577 17 901
TOTALT DRIFTKOSTNADER 510 025 355788
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Féreningskostnader 438 406
Styrelseomkostnader 0 8 700
Forvaltningsarvode 31929 30943
Administration 0 1020
32 367 41 069
Not 6  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 111 735 111735
Forbattringar 58 505 58 505
170 240 170 240
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Not7  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 30 561 949 30 561 949
Utgaende anskaffningsvarde 30 561 949 30 561 949
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -2 259 265 -2 089 025
Arets avskrivningar enligt plan -170 240 -170 240
Utgaende avskrivning enligt plan -2 429 505 -2 259 265
Planenligt restvarde vid arets slut 28 132444 28 302 684
| restvardet vid arets slut ingar mark med 15225 870 15225 870
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 17 200 000 17 200 000
Taxeringsvarde mark 36 000 000 36 000 000
53 200 000 53 200 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 53 200 000 53 200 000
53 200 000 53 200 000
Not 8  (VRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 1 1
Klientmedel hos SBC 85315 80713
85316 80714
Not 9 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Serviceavtal 0 5 500
0 5500
Not 10 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 757517 631 606
Reservering enligt stadgar 223000 219000
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stémmobes|ut 0 -93 089
Vid arets slut 980 517 757 517
Not 11 STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 2 050 000 2 050 000
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Not 12 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Avgifter och hyror 27 884 22 387

27 884 22 387

Not 13  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga storre renoveringar/underhall &r planerade for de ndrmaste aren.

Styrelsens underskrifter
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