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Foéreningens firma och dindamal

1§
Foreningens firma ar Bostadsrittsféreningen Verdandi 4.

28
Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.
Bostadsritt dr den rétt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrittshavare.

Féreningens siite
38

Foreningens styrelse ska ha sitt séte i Stockholm, Stockholms kommun.

Rikenskapsar
4§
Foreningens riakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.
Medlemskap
58
Fréga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte féljer av bostadsrittslagen.

Styrelsen ska sa snart det &r méjligt fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till foreningen
avgora fragan om medlemskap.

6§
Medlem som innehar bostadsrétt far inte uttrida ur féreningen.
En medlem som upphér att vara bostadsréttshavare ska anses ha uttrétt ur féreningen, om inte styrelsen
beslutar annat.
Avgifter
7§
Arsavgiften avviigs mellan bostadsldgenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal. Arsavgiften skall

técka bostadsrittsforeningens 16pande verksamhet. Storleken pé &rsavgiften skall dven ticka reservering for
underhall av foreningens fastighet enligt 8 §.

© MalardalensBostadsrattsForvaltning



Andelstal, &rsavgift och insats beslutas av styrelsen. Beslut om &ndring av andelstal ska fattas av
foreningsstamma. Om beslutet medfor rubbning av det inbérdes férhéllandet mellan andelstalen blir beslutet
giltigt om minst tre fjardedelar av de rostande pa stimman gatt med pé beslutet. Beslut om éndring av insats
fattas enligt reglerna i bostadsréttslagen.

Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalenderménads bérjan, om inte
styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i &rsavgiften ingéende erséttning for virme och varmvatten, renhdllning,
konsumtionsvatten, TV, bredband, telefoni eller elektrisk strom ska erlaggas efter forbrukning, area eller per
lagenhet.

Om inte arsavgiften betalas i rétt tid, utgér drojsmalsrénta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften frén
forfallodagen till dess full betalning sker. Dessutom utgér erséttning f6r skriftlig pdminnelse enligt lagen om
ersittning for inkassokostnader mm. Erséttningen f6r pdminnelse utgér med belopp som vid varje tillfille
giller enligt férordningen om erséttning for inkassokostnader mm.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen.

For arbete med 6vergéng av bostadsrétt far verlatelseavgift tas ut med belopp som maximalt fir uppga till
2,5 % av géllande prisbasbelopp.

Overlatelseavgiften betalas av kdparen.

For arbete vid pantsdttning av bostadsritt far pantséttningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga
till 1 % av géllande prisbasbelopp.

Pantséttningsavgift betalas av pantséttaren.

Avgiften for andrahandsupplatelse far tas ut med belopp som maximalt far uppgé till 10 % arligen av
gillande prisbasbelopp. Om lagenheten uppléts under del av ér, berdknas den hdgsta tilltna avgiften efter
det antal kalenderméanader som tillstandet avser. Upplételse under del av ménad riknas som hel ménad.

Avgift for andrahandsupplételse betalas av bostadsréttshavaren.

Féreningen fér i &vrigt inte ta ut sérskilda avgifter for dtgérder som foreningen ska vidta med anledning av
lag och forfattning.

Avgifter ska betalas pa det sitt styrelsen bestdmmer.

Avsiittning, underhallsplan och disposition av arets resultat
8§

Avsittning for foreningens fastighetsunderhéall ska goéras arligen med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
taxeringsvérdet for foreningens hus.

Styrelsen bor uppritta en underhallsplan f6r genomforandet av underhéllet av foreningens hus och arligen
budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek, och med beaktande av forsta stycket, tillse att
erforderliga medel avsitts for att sdkerstélla underhéllet av féreningens hus.

Upprittas underhéllsplan ska avsattning till underhéllsfond ske i enlighet med denna.

Det resultat som kan uppsta pa foreningens verksamhet, ska disponeras pa det sétt foreningsstimman
beslutar med hénsyn taget till de regler som finns i bostadsrittslagen.
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Styrelse

93§
Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledaméter samt hdgst tre suppleanter. Styrelseledamot viljs pa
ordinarie féreningsstimma for tva ar i taget. Véxelvis avgéng ska tillaimpas. Suppleant viljs pa ordinarie
foreningsstamma for ett ar i sdnder.
Styrelsen ska féretrdda foreningen och ansvara for att féreningens organisation, ekonomi och andra
angelagenheter skots pa ett tillfredstdliande sitt.

Konstituering och beslutsforhet

10 §
Styrelsen konstituerar sig genom att inom sig utse ordférande och andra funktionérer.
Styrelsen ar beslutsfor nir de vid sammantridet nirvarandes antal Gverstiger hélften av hela antalet

ledamdter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsférhet minsta antalet ledaméoter dr
nérvarande, enighet om besluten.

Firmateckning

11§

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tvé i forening.

Forvaltning

12 §
Styrelsen ska svara for foreningens organisation och férvaltning av foreningens angelégenheter. Detta kan
ske genom anstélld personal, fristdende férvaltningsorganisation eller pd annat sétt som styrelsen beslutar.

Avyttring m.m.

13§
Utan foreningsstdmmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhéinda féreningen dess fasta
egendom eller tomtrétt. Styrelsen far dock inteckna och belana sédan egendom eller tomtritt,
Styrelsen far inte heller besluta om rivning, vésentlig forandring eller till- och ombyggnad av foreningens
egendom utan féreningsstdimmans godkénnande.

Styrelsens aligganden

14§
Det aligger styrelsen;

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avlimna rsredovisning
som ska innehélla berittelse om verksamheten under &ret (férvaltningsberittelse) samt redogérelse for
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féreningens intékter och kostnader under &ret (resultatrikning) och for stillningen vid rakenskapsérets
utgang (balansrakning),

att upprétta budget och faststélla arsavgifter f6r det kommande rikenskapséaret,
att minst en gang érligen, innan drsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt inventera vriga
tillgéngar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser

av sirskild betydelse samt

att halla redovisningshandlingarna och revisionsberittelse eller kopior av dessa handlingar tillgéngliga for
medlemmar under minst tvd veckor ndrmast fére arsstimman.

Revisor
15§

Minst en, hogst tva revisorer och minst en, hégst tva suppleanter viljs av ordinarie féreningsstdmma for
tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits.

Som revisor eller suppleant kan utses registrerat revisionsbolag enligt gillande lag.
Det aligger revisor;
att  verkstélla revision av féreningens &rsredovisning jémte rikenskaper och styrelsens férvaltning.
Om revisorerna gjort sérskild anmérkning i sin revisionsberittelse ska styrelsen limna en skriftlig forklaring
Over anmérkningarna till foreningsstdmman.
Foreningsstimma

16 §
Ordinarie foreningsstimma halls en gdng om &ret inom sex manader efter utgéngen av varje rakenskapsar.
Extra stimma hélls da styrelsen finner skal till det och ska av styrelsen dven utlysas d& detta for uppgivet
dndamal hos styrelsen skriftligen begirts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade
medlemmar.

Kallelse till stimma
17§

Styrelsen kallar till foreningsstaimma. Kallelse till foreningsstimma ska tydligt ange de drenden som ska
forekomma pa stimman. Beslut far inte fattas i andra érenden 4n de som tagits upp i kallelsen.

Kallelse till {Greningsstdmma ska ske genom anslag pa ldmpliga platser inom féreningens hus eller genom

utdelning, brev med posten eller via e-post. Skriftlig kallelse ska dock alltid skickas till varje medlem, vars
postadress &r kénd av foreningen, om:
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I. Ordinarie foreningsstimma ska hallas pa annan tid dn vad som f6reskrivs i stadgarna.
2. Foreningsstdimman ska behandla friga om:

a) foreningens forséttande i likvidation.

b) foreningens uppgéende i annan férening genom fusion.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor f6re stimma och ska utférdas senast tva veckor fore ordinarie
stimma. Kallelse till extra foreningsstimma ska utfirdas tidigast sex veckor och senast tvi veckor fore
stimman. Detta géller &ven om extra stimman ska behandla dndring av stadgar, likvidation eller fusion.

Andra meddelande till medlemmarna anslés pa lamplig plats inom féreningens fastighet, skickas ut som brev
eller via e-post.

Motionsritt
18§

Medlem som 6nskar fa ett drende behandlat vid stdmma ska skriftligen framstélla sin begiran hos styrelsen
inom en ( 1 ) méanad efter rakenskapsarets utging.

Dagordning
19§
P4 ordinarie foreningsstaimma ska férekomma féljande drenden:

1) Moétets 6ppnande

2) Upprittande av [orteckning 6ver ndrvarande medlemmar, ombud och bitriden (réstlingd)
3) Val av ordf6rande och sekreterare pa stéimman

4) Val av tvé personer att jamte ordféranden justera protokollet (tillika réstriknare)
5) Fraga om kallelse till stimman behérigen skett

6) Foredragning av styrelsens arsredovisning

7) Foéredragning av revisionsberdttelsen

8) Beslut om faststidllande av resultatrikningen och balansrikningen

9) Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelsen

10) Beslut om resultatdisposition

11) Beslut om arvoden samt principer f6r vriga ekonomiska erséttningar

12) Val av styrelseledaméter och suppleanter

13) Val av revisor och suppleant

14) Ev. val av valberedning

15) Ovriga i stadgeenlig ordning anmélda drenden

16) Métets avslutande

P4 extra stimma ska utdver punkterna 1 - 5 samt 16 endast férekomma de drenden, for vilka stimman utlysts
och vilka angivits i kallelsen.

Protokoll
20§
Vid stdimman fort protokoll ska senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgingligt for medlemmarna.
Vid styrelsens sammantridden ska foras protokoll som utvisar de beslut som styrelsen fattat. Styrelsens

protokoll &r tillgingliga endast for ledaméter och revisorer. Styrelsen forfogar 6ver méjligheten att lata
annan ta del av styrelsens protokoll.
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Réstning, ombud och bitriide
21§
Vid foéreningsstdimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsritt gemensamt, har de
dock tillsammans endast en rdst. Rostberdttigad 4r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot

féreningen.

Medlems rostritt vid foreningsstdmman utévas av medlemmen personligen eller den som ar medlemmens
stallforetridare enligt lag eller genom befullméktigat ombud som antingen ska vara medlem i foreningen,

medlemmens make, sambo, syskon, forilder eller barn. Ar medlemmen en juridisk person fir denne foretriidas av
ombud som inte & medlem. Ombud ska forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ar frén

utfardandet.
Ingen fér p& grund av fullmakt résta for mer &n en annan rostberittigad.

En medlem kan vid féreningsstamma medfora hdgst ett bitréide som antingen ska vara medlem i féreningen,
medlemmens make, sambo, forélder, syskon eller barn.

Omrdstning vid foreningsstdimma sker ppet om inte ndrvarande réstberittigad pakallar sluten omrdstning.
Blankrdst dr inte en avgiven rost.

Vid lika réstetal avgérs val genom lottning, medan i andra frégor den mening giller som bitréds av
ordf6randen.

Det ovan sagda giller inte for beslut, som enligt bostadsriittslagen kriver kvalificerad majoritet.

Formkrav vid dverlatelse
22§
Ett avtal om &verlatelse av bostadsritt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under av siljaren och
képaren. Kdpehandlingen ska innehélla uppgift om den ligenhet som &verlatelsen avser samt om ett pris.

Motsvarande ska gilla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av overlatelseavtalet ska tillstéllas styrelsen.

Riitt att utova bostadsritten
23§

Har bostadsrétt 6vergatt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsritten endast om férvirvaren ir eller antas
till medlem i féreningen.

En juridisk person som &r medlem i foreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
overlatelse forvirva bostadsritt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utdva bostadsritten. Efter tre ar fran
dodsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att bostadsrétten ingdtt i
bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsréttshavarens déd eller att ndgon, som inte fir vigras
intréde i foreningen, forvérvat bostadsrétten och sékt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen
inte iakttas, fér bostadsritten tvangsforsiljas enligt reglerna i bostadsréttslagen for dddsboets rikning.
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Utan hinder av forsta stycket far ocksé en juridisk person utdva bostadsritten utan att vara medlem i
féreningen, om den juridiska personen har férvérvat bostadsrétten vid exekutiv {orséljning eller vid
tvangsforsaljning enligt reglerna i bostadsréttslagen och d& hade pantritt i bostadsritten. Tre ar efter
forvérvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex ménader frén uppmaningen visa att
ndgon som inte far végras intrdde i féreningen har forvarvat bostadsrétten och sékt medlemskap. Om
uppmaningen inte f6ljs, far bostadsréitten tvangsforsiljas enligt reglerna i bostadsrittslagen for den juridiska
personens rakning.

24 §

Den som en bostadsrétt har vergatt till far inte végras intride i féreningen om de villkor som féreskrivs i
stadgarna &r uppfyllda och f6reningen skiligen bor godta férvarvaren som bostadsrittshavare.

En juridisk person som har forvarvat en bostadsritt till en bostadsldgenhet far vigras intrdde i féreningen
dven om de i forsta stycket angivna forutsittningarna for medlemskap &r uppfylida.

Kommun eller landsting som forvérvat bostadsratt till bostadsldgenhet far inte nekas medlemskap.

Om en bostadsrétt har Svergatt till bostadsréttshavarens make far maken végras intride i foreningen endast
da maken inte uppfyller av foreningen uppstéllt sdrskilt stadgevillkor for medlemskap och det skéligen kan
fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller ocksé nér en bostadsritt till en bostadsligenhet
overgitt till ndgon annan nérstidende person som varaktigt sammanbodde med bostadsréttshavaren.

Ifraga om forvérv av andel i bostadsratt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om bostadsritten
efter férvirvet innehas av makar eller, om bostadsrétten avser bostadsldgenhet, av sddana sambor pa vilka
lagen om sambors gemensamma hem ska tillimpas.

25§
Om en bostadsritt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviirv och
férvirvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader frin
anmaningen visa att ndgon som inte far végras intrade i foreningen, forvirvat bostadsriitten och sékt
medlemskap. Iakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsritten tvingsforséljas enligt reglerna i
bostadsrattslagen for forvirvarens rikning.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

26 §
Bostadsrattshavaren far inte anvénda ldgenheten f6r nigot annat dndamal 4n det avsedda. Féreningen far
dock endast beropa avvikelse som ér av avsevérd betydelse for féreningen eller ndgon annan medlem i
foreningen.
Om en bostadslédgenhet som inte dr avsedd for fritidséndamal innehas med bostadsritt av en juridisk person,
far lagenheten endast anvéndas for att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte ndgot
annat har avtalats.

27 §
Bostadsréttshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i ldgenheten utfora atgird som innefattar;

1. ingrepp i en bdrande konstruktion,

2. andring av befintliga ledningar f6r avlopp, virme, gas eller vatten, eller
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3. annan vésentlig férandring av ligenheten.

Styrelsen féar inte véigra att medge tillstdnd till en atgérd som avses i forsta stycket om inte atgérden &r till
pataglig skada eller olagenhet for féreningen.

Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstind samt att atgirderna utféres pa ett
fackmannaméssigt satt.

28 §

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medféra men for
foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

29 §

Vid anvéndande av ldgenhet ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsétts f6r
stérningar som i sadan grad kan vara skadliga f6r hilsan eller annars férsdmra deras bostadsmiljé att de inte
skiligen bor talas. Bostadsréttshavaren ska dven i 6vrigt vid sin anvéndning av ldgenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Bostadsréttshavaren ska rétta
sig efter de sérskilda regler som foreningen meddelar. Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn Gver att
dessa aligganden fullgérs ockséd av dem som han eller hon svarar f6r enligt 32 § fjdrde stycket punkt 2 a-c.

Om det férekommer sddana stérningar i boendet som avses i fOrsta stycket forsta meningen ska féreningen
ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphor.

Andra stycket giller inte om foreningen séger upp bostadsréittshavaren med anledning av att stérningarna ar
sérskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstéanka att ett foremal dr behédftat med ohyra far detta
inte tas in i ldgenheten.
30§

En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjélvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller dven i de fall som avses i 26 § andra stycket.

Samtycke behovs dock inte;

1. om en bostadsritt har férvérvats vid exekutiv forséiljning eller tvingsforsiljning enligt reglerna i
bostadsréttslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsrédtten och som inte antagits till medlem
i foreningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Styrelsen ska genast underréttas om en upplételse enligt andra stycket.

31§
Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren dnda upplata hela
sin lagenhet i andra hand, om hyresndmnden ldmnar tillstand till upplatelsen. Tillstind ska l&imnas, om
bostadsriéttshavaren har skl f6r uppléatelsen och féreningen inte har nagon befogad anledning att végra
samtycke. Tillstdndet ska begrénsas till viss tid.
I frdga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person krdvs det for tillstind endast att foreningen

inte har ndgon befogad anledning att viagra samtycke. Tillstdndet kan begrinsas till viss tid.
Ett tillstand till andrahandsupplételse kan forenas med villkor.
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32§

Bostadsréttshavaren ska p& egen bekostnad hélla lagenheten jdmte tillhérande utrymmen i gott skick. Detta
giiller &ven mark, garage, forrad och andra ldgenhetskomplement som kan ingd i upplételsen.

Till lagenheten ridknas bland annat:

vitvaror

koksflakt som inte dr integrerad i fastighetens ventilationssystem

diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

kranar och avstéingningsventiler; I frdga om gasledningar svarar bostadsréittshavaren endast f6r mélning

fuktisolerande skikt

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

klamring till golvbrunn

ytbeldggning pd rummens alla véggar, golv och tak jamte underliggande ytbehandling, som kravs for att

anbringa ytbeldggningen pé ett fackmannaméssigt sitt

icke bérande innervéggar

o till fonster hérande vadringsfilter och tétningslister samt all malning férutom utviindig malning och
kittning av fonster

o till ytterdérr hérande las inklusive nycklar; all malning med undantag for malning av ytterddrrens utsida;

motsvarande giller for balkong- eller altandorr

innerdorrar och séikerhetsgrindar

lister, foder och stuckaturer

elradiatorer; 1 fraga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsréttshavaren endast f6r malning

rensning av golvbrunn och vattenlds i samtliga vatutrymmen i ligenheten

tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé vattenledning

kranar och avstidngningsventiler

ventilationsflakt i badrum

elektrisk handdukstork

golvvirme, som bostadsréttshavaren forsett lagenheten med

eldstdder med tillhérande rékgangar

varmvattenberedare

ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa dr &tkomliga inne i ligenheten och betjinar endast

bostadsrittshavarens ldgenhet

e undercentral (sdkringsskép) och dérifran utgéende el- och informationsledningar (telefon, kabel-tv, data
med mera) 1 ligenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer

e ventiler och luftinslapp, dock endast mélning
brandvarnare
egna eller tidigare innehavares installationer i ldgenheten

For ovanstdende delar svarar alltsé bostadsréttshavaren for reparationer och underhall.
Bostadsrittshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och
vatten om foreningen forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjinar fler #n en ligenhet. Detsamma
giller rokgéngar och ventilationskanaler samt utrustning f6r métning av individuell el, virme eller vatten
som forening forsett lagenheten med.

Bostadsrittshavaren svarar inte heller for malning av utifran synliga delar av ytterfonster och ytterddrrar.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada samt ohyra i 1igenheten svarar
bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom;

1. hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse, eller

© MalardalensBostadsrattsForvaltmng



11

2. vardsloshet eller férsummelse av;

a) ndgon som hor till hans eller hennes hushall eller som besker honom eller henne som gést,

b) ndgon annan som han eller hon har inrymt i ligenheten, eller

c) négon som for hans eller hennes rakning utfér arbete i lagenheten. For reparation pé grund av
brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller férsummelse av ndgon annan dn
bostadsrittshavaren sjélv &r dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

d) Oberoende av véllande svarar dock bostadsrittshavaren for reparation av vattenskada, fororsakad av
hans inventarier eller egna installationer.

Bostadsréttsféreningen kan i samband med gemensam underhallsatgérd besluta att utfora sddana atgérder,
som bostadsréttshavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstdmma och far avse reparation
eller byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som medlemmen svarar for.

Yttre anordningar sasom luftvirmepumpar, markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner etc. far séttas upp endast efter styrelsens skriftliga godkidnnande. Bostadsriittshavaren svarar
for skotsel och underhéll av sddana anordningar. Om det beh6vs f6r husets underhéll eller for att fullgora
myndighetsbeslut dr bostadsrattshavaren skyldig att, efter uppmaning fran styrelsen, demontera sddana
anordningar pa egen bekostnad.

Foreningens ritt att avhjilpa brist
33§

Om bostadsréttshavaren férsummar sitt ansvar f6r ligenhetens skick enligt 32 § i sddan utstrickning att
annans sikerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador p& annans egendom och inte efter
uppmaning avhjélper bristen i ldgenhetens skick sd snart som mojligt, far foreningen avhjélpa bristen pa
bostadsréttshavarens bekostnad.

Tilltréide till ligenheten
348

Foretriadare for bostadsrattsforeningen har rétt att fi komma in i ldgenheten nér det behdvs for tillsyn eller for
att utfora arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utf6ra enligt 33 §. Nér bostadsréttshavaren har
avsagt sig bostadsrétten enligt 35 § eller nér bostadsrétten ska tvangsforséljas enligt reglerna i
bostadsrittslagen ér bostadsrattshavaren skyldig att 1ata lagenheten visas pd lamplig tid. Féreningen ska se
till att bostadsréttshavaren inte drabbas av storre oldgenhet &n nodvéndigt.

Bostadrittshavaren &r skyldig att téla sddana inskrdnkningar i nyttjanderatten som foranleds av nddvindiga
atgirder fOr att utrota ohyra i huset eller pd marken, dven om hans eller hennes ldgenhet inte besvéras av
ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte l&mnar tilltrade till lagenheten nér foreningen har rétt till det, kan styrelsen
ansoka hos kronofogdemyndigheten om sérskild handrickning.
Avsigelse av bostadsriitt
35§
En bostadsréattshavare far avsdga sig bostadsrétten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och dérigenom bli fri
fran sina forpliktelser som bostadsréttshavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen. Avsdgelsen

kan inte aterkallas utan styrelsens medgivande. Medgivande ska ldmnas, om bostadsrattshavaren har
beaktansvérda skél for aterkallelsen och foreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra.
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Vid en avsigelse dvergdr bostadsriétten till féreningen vid det ménadsskifte som intraffar ndrmast efter tre
manader frén avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Forverkande av bostadsriitt
36 §

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrétts &r, med de begransningar som
foljer av 37 och 38 §§, forverkad och foreningen séledes berittigad att siga upp bostadsréttshavaren till
avflyttning;

1. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utover tva veckor frén det att
foéreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplételse, nédr det géiller
bostadsldgenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer én tva vardagar
efter forfallodagen,

3. om bostadsrattshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstdnd upplater ldgenheten i andra hand,

4. om lagenheten anvénds i strid med 26 eller 28 §,

5. om bostadsréttshavaren eller den som ldgenheten upplétits till i andra hand, genom vardsldshet dr
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan oskaligt

dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om ldgenheten pd annat sétt vanvérdas eller om bostadsrittshavaren &sidositter sina skyldigheter enligt
29 § vid anvandning av ldgenheten eller om den som lagenheten upplétits till i andra hand vid anvindning
av denna asidosétter de skyldigheter som enligt samma paragraf &ligger en bostadsréttshavare,

7. om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrade till ldgenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan visa en
giltig ursékt for detta,

8. om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gér utdver det han eller hon ska géra enligt
bostadsrittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgors, samt

9. om ldgenheten helt eller till vasentlig del anvinds for ndringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovésentlig del ingér brottsligt férfarande, eller for
tillfélliga sexuella forbindelser mot ersdttning.

37§

Nyttjanderitten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last 4r av ringa betydelse.

Uppsédgning péa grund av forhdllande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsréttshavaren later bli
att efter tillségelse vidta rattelse utan drojsmal.

Uppségning pé grund av férhéllande som avses i 36 § 3 far dock, om det &r fréga om en bostadsldgenhet, inte
ske om bostadsréttshavaren utan dréjsmal anséker om tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad.

Ar det fraga om sirskilt allvarliga storningar i boendet giller vad som ségs i 36 § 6 dven om ndgon tillsigelse

om réttelse inte har skett. Detta giller dock inte om stérningar intréffat under tid da ldgenheten varit upplaten
i andra hand pa sétt som anges i 30 och 31 §§.
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38 §

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker réttelse innan
foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far han eller hon inte dérefter skiljas fran
lagenheten pé den grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderdtten dr forverkad pa grund av sddana
sérskilt allvarliga stérningar i boendet som avses 1 29 § tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da foreningen fick reda pé forhallande
som avses i 36 § S eller 8 eller inte inom tvéd manader fran den dag dé féreningen fick reda pa forhallande
som avses i 36 § 3 sagt till bostadsrittshavaren att vidta réttelse.

39§

Ar nyttjanderitten enligt 36 § 2 forverkad p4 grund av dréjsmél med betalning av arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till
avflyttning, far denne pa grund av drdjsmalet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften - nér det dr frdga om en bostadslédgenhet - betalas inom tre veckor fran det att
bostadsrattshavaren pa sadant sétt som anges i bostadsréttslagen har delgetts underréttelse om méjligheten
att fa tillbaka ldgenheten genom att betala avgiften inom denna tid, eller

2. om avgiften - nér det r fraga om en lokal - betalas inom tvé veckor frén det att bostadsrittshavaren pé
sadant sétt som anges i bostadsrittslagen har delgetts underrittelse om mgjligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsldgenhet far en bostadsréttshavare inte heller skiljas frén ldgenheten om han eller
hon har varit férhindrad att betala &rsavgiften inom den tid som anges i 39 § punkt 1 pa grund av sjukdom
eller liknande oférutsedd omstandighet och &rsavgiften har betalats sa snart det var mdéjligt, dock senast nér
tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som sdgs i forsta stycket géller inte om bostadsrittshavare, genom att vid upprepade tillfallen inte betala
arsavgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har &sidosatt sina forpliktelser i sa hog grad att han eller hon
skéligen inte bor fa behalla ldgenheten.

Avflyttning

40 §

Ségs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 36 § 1, 2, 5-7 eller 9, &r han eller hon
skyldig att flytta genast.

Sags bostadsrattshavaren upp av nédgon orsak som anges i 36 § 3,4 eller 8 fAr han eller hon bo kvar till det
manadsskifte som intrédffar ndrmast efter tre manader fran uppségningen, om inte rétten alagger honom eller
henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppsdgningen sker av orsak som anges i 36 § 2 och
bestimmelserna i 39 § tredje stycket &r tillimpliga.

Vid uppsdgning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillimpas Gvriga bestdimmelser i 39 §.
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Uppsigning
41§

En uppsdgning ska vara skriftlig. Om foreningen séger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har féreningen
rétt till erséttning for skada.

Tvangsforsiljning
428
Har bostadsréttshavaren blivit skild fran ldgenheten till f61jd av uppségning i fall som avses i 36 §, ska
bostadsritten tvangsforsiljas enligt reglerna i bostadsréttslagen sd snart som méjligt om inte féreningen,
bostadsrittshavaren och de kiinda borgendrer vars rétt berdrs av forsiljningen kommer Sverens om nigot annat.
Forsiljningen fr dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrétishavaren svarar for blivit dtgirdade.
Ovriga bestimmelser
43 §
Vid foreningens upplésning ska behéllna tillgéngar fordelas mellan bostadsrittshavarna i forhallande till
ldgenheternas insatser.

44 §

For fragor, som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar samt
ovrig lagstiftning.
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