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Arsredovisning

Bostadsféreningen
Vart Hem nr 2 upa

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

| styrelsen
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken p& avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Forandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2014 och 2025.

e Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i forvaltningsberéattelsen.

o Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.
Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata

bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsforeningen registrerades 1913-09-27. Nuvarande stadgar registrerades 2000-06-13 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Jorgen Eriksson Ledamot

Jakob Wodlin Ledamot

Ann Caroline Koling Suppleant

Sten-Erik Jensen Ledamot Ordforande

Styrelsen har under aret avhallit 6 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Bjorn Lundling Suppleant Intern Intern Revisor
Eva von Wernstedt Suppleant Intern Intern revisor

Valberedning
Carl Sjoberg
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Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2018-05-23.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv
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Sate

KARLAVAGNEN 12 19113

Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar inte for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvéarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1884 och bestar av 2 flerbostadshus.

Vardearet ar 1930.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 979 m?, varav 790 m?2 utgér lagenhetsyta och 189 m? utgér

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 15 lagenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Restaurang 107 m? Tillsvidare
Kontor 58 m? Tillsvidare
Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Karlavagnen 12

Forvarv 1913

Sida 2 av 16



Bf Vart Hem nr 2 upa
702002-5677

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2014 och stracker sig fram till 2025.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

utfort underhall Ar Kommentar
Nya sékerhetsdorrar till Iagenheter och lokaler 2018 -2019  Genomford
Brandsakrat blinddorrar 2018 -2019  Genomford
Postfack 2018 - 2019

Renovering av kallare 2017 Genomford
Installation av forrad i kallare 2017 Genomford
Omdragning av el i kéllare 2017 Genomford
Aterstalining efter VVS-skada i Igt 1202 gatuhus 2017 Genomford
Omlaggning av tak gardshus 2016 - 2017  Genomford
Renovering och aterstallning efter fuktskada Igh 1201 2016 -2017  Genomford
gardshus

Renovering och aterstallning av fastad mot grannférening 2016 -2017  Genomford
gardshuset

Byte av expansionskarl i kallaren 2014

Fasadrenovering 2014 Genomford
Balkongbyggen 2014 Genomford
Renovering av tvattmaskin 2014

Byte av kallvattenstammar i kallare 2013 -2014

Byte av avloppsstammar i kallare 2013 -2014

Renovering av stuprér/garden 2013

Genomgéang och upprustning av varm och kallvattenstrak 2013
Rorelsedektorstyrda energilampor installerade i trapphuset 2013
Installation av ny brunn samt sammankoppling av brunnar 2013 - 2014

Tatning av garden mot kallaren 2013 -2014

Byte av dagvattenbrunnar garden 2013 - 2014

Byte av aloppsstammar mellan kallare och gardshus 2013 -2014
Okladningsrumsbygge for hyreslokal i kallare 2013 -2014
(restaurangen)

Installation av sopphiss 2011 enligt lag
Renovering av trappuppgang 2008

Byte av port, Renovering av tvattstuga 2007

Nya balkonger, stuprérsbyte 2006

Planerat underhall Ar Kommentar
Omlaggning av tak 2019 Framflyttat
Ombyggnad av vinden 2019

Golv trapphus 2019 Framflyttat
Malning av trapphus 2020 Framflyttat
Genomgang av fonster 2023

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

kabel-tv Com Hem

Teknisk forvaltning Styrelsen

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Rattbekdmpning Rertokil

Snoskottning av tak Ahlins plat

Internetleverantor via fiber Stockholms stadsnat

Skadedjur mm Anticimex
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Féreningens ekonomi
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Kassan har minskat eftersom vi har betalt denna dérrarna och arvoden for projektering av vinden till Sbc ur kassan.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 999 355 1411 261
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 730730 730 376
Finansiella intakter 28 23
Minskning kortfristiga fordringar 0 25726
Balkongfond 4368 4301
Okning av kortfristiga skulder 88 222 0
823 348 760 426
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1504 782 988 859
Finansiella kostnader 57 000 61739
Okning av kortfristiga fordringar 62 395 0
Minskning av langfristiga skulder 6 700 6700
Minskning av kortfristiga skulder 0 115034
1630877 1172331
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 191 826 999 355
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -807 529 -411 906
*Likvida medel redovisas | balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Férdelning av intakter och kostnader
) Fastighets- Avrig dri
Ars;;g/fter ang;ift ngz(;:rlft
Taxebundna S AVSKIIVE
kostnader ningar

Ovriga
intakter
2%

Hyror
69%

=

15% 2%

e

Kapital-
kostnader
4%

Periodiskt
underhall
51%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Det har tagits fram en plan for vindsombyggnad. 2 lagenheter pa 35m2 och en mindre utvidgning av befintlig
lagenhet. Allt tekniskt underlag for ombyggnad har inhamtats.

Underlag for ombildning fran bostadsférening till bostadsrattsférening ar underlaget klar men styrelsen har valt att
ligga lagt med detta tills vindsforsaljningen ar avgjord.

Ny hyregést i restaurangen. Mowglis kok. Kontraktet &r skrivet och garanti inbetald.

Meadlemsintormation

i

Medlemslagenheter: 15 st
Overlatelser under aret: 0 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 21
Tillkommande medlemmar: 0

Avgéende medlemmar: 0
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 21

Elor Srcin i &
Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 269 278 275 272
Hyror/mz2 hyresrattsyta 2 651 2 608 2 579 2527
Lan/m2 bostadsrattsyta 4300 4 308 4317 4325
Elkostnad/m? totalyta 20 21 36 31
Varmekostnad/m? totalyta 181 174 176 171
Vattenkostnad/m? totalyta 24 23 25 20
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 58 63 61 62
Soliditet (%) 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) -870 -359 -745 11
Nettoomséattning (tkr) 731 730 722 712

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 790 m2 bostader och 189 m? lokaler.
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Belopp vid Férandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 70199 0 0 70 199
Reservfond 14 2500 0 0 11 250
Upplatelseavgifter 577 000 0 0 577 000
Kapitaltillskott 333 000 0 0 333 000
Fond for yttre underhall 143 626 141 813 -140 000 141813
Balkongfond 61363 4368 0 56995
S:a bundet eget kapital 1196 438 146 181 -140 000 1190 257
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 959 691 -141 813 -219 014 -2 598 864
Arets resultat -869 840 -869 840 359 014 -359 014
S:a ansamlad forlust -3 829 531 -1 011653 140 000 -2 957 878
S:a eget kapital =2 633 093 =865 472 0 -1767 622
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -869 840
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -2 817 878
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -141 813
summa balanserat resultat -3 829 531
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 140 000
att i ny rakning 6verférs -3 689 531

Betraffande foreningens resultat och stallning i ovrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
Nettoomsattning Not 2 730 730 730 376
Summa rorelseintakter 730 730 730 376
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -1226 213 -851 651
Ovriga externa kostnader Not 4 -278 569 -137 208
Avskrivning av materiella Not 6 -38 815 -38 815
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1 543 597 -1027 674
RORELSERESULTAT -812 868 -297 299
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 28 23
Rantekostnader och liknande resultatposter -57 000 -61 739
Summa finansiella poster -56 972 -61716
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -869 840 -359 014
ARETS RESULTAT -869 840 -359 014
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 881 886 920 701
Inventarier Not 8 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 881 886 920 701
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 9 2 000 2 000
Summa finansiella anlaggningstillgdngar 2 000 2 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 883 886 922 701
INGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 37 900 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 222 339 ffepsi3ysl |
Summa kortfristiga fordringar 260 239 1005 373
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 260 239 1005 373
SUMMA TILLGANGAR 1144 125 1928 074
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 647 199 647 199
Reservfond 11 250 11 250
Kapitaltillskott 333 000 333 000
Fond for yttre underhall Not 11 143 626 141 813
Balkongfond 61363 56 995
Summa bundet eget kapital 1196 438 1190 257
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 959 691 -2 598 864
Arets resultat -869 840 -359 014
Summa fritt eget kapital -3 829 531 -2 957 878
SUMMA EGET KAPITAL -2 633 093 -1767 622
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 3389 986 3 396 686
Summa langfristiga skulder 3 389 986 3 396 686
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 6 700 6 700
kreditinstitut

Leverantorsskulder 135610 33183
Skatteskulder 26 053 0
Ovriga skulder 166 697 175127
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 14 52 172 83999
intakter

Summa kortfristiga skulder 387 232 299 010
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1144 125 1928 074
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for rets periodiska underhdll Idmnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 67 Ar 67 Ar
Varmeanlaggning 20 Ar 20 Ar
Soprum/sophus 15 Ar 15-20 Ar
Tak 40 Ar 40 Ar
Balkonger 50 Ar 50 Ar
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATINING 2018 2017
Arsavgifter 219 981 219 981
Arsavgifter - bortfall -7 816 0
Hyror lokaler momspliktiga 501 048 492 887
Vattenintékter 3465 3465
Varmeintakter 14 040 14 040
Oresutjamning 1 3

730730 730 376
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Not 3  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Snoréjning/sandning 15 657 8 669
Stadning entreprenad 20 352 18 912
Sotning 2 149 2 346
Serviceavtal 0 8 544
Forbrukningsmateriel 0 2 000
38 158 40 471
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 120 000
Sophantering/atervinning 0 2 501
Entré/trapphus 0 16 875
VVS 3 063 17,05
Skador/klotter/skadegorelse 8 766 5231
Vattenskada 0 3 049
11 829 149 361
Periodiskt underhall
Byggnad 18 000 0
Kallare 0 231982
Entré/trapphus 792 067 0
Elinstallationer 0 24 000
Fasad 0 4200
810 067 260 182
Taxebundna kostnader
El 20 043 20 21013
Varme W77 077 170 643
Vatten 23 395 22 327
Sophamtning/renhallning 14 402 16 801
Grovsopor 0 2 290
234 917 232 268
Ovriga driftkostnader
Forsakring 42 532 36553
Sjalvrisk 0 44 600
Kabel-TV 21184 20823
Bredband 8 467 8 644
72 184 110 620
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 59 058 58 750
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1226 213 851 651
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Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 306 0
Tele- och datakommunikation 1488 744
Juridiska atgarder 62 625 0
Inkassering avgift/hyra 0 K275
Hyresforluster 0 2
Foreningskostnader 372 0
Styrelseomkostnader 0 582
Fritids- och trivselkostnader 386 486
Forvaltningsarvode 83119 55814
Administration 31655 22053
Konsultarvode 1117 553 47 348
Foreningsavgifter 4906 4824
Bostadsratterna Sverige Ek For 4160 4 080
278 569 137 208
Not5  PERSONALKOSTNADER 2018 2017

Anstallda och personalkostnader

Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Not6  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 1415 18415
Forbattringar 37 400 37 400
38 815 38 815
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Not7  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 1586 607 1586 607
Utgaende anskaffningsvarde 1586 607 1586 607
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -665 906 -627 091
Arets avskrivningar enligt plan -38 815 -38 815
Utgaende avskrivning enligt plan -704 721 -665 906
Planenligt restvarde vid arets slut 881 886 920 701
| restvardet vid arets slut ingar mark med 105 000 105 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 9 290 000 9 290 000
Taxeringsvarde mark 14 544 000 14 544 000
23 834 000 23 834 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader 19 800 000 19 800 000
Lokaler 4 034 000 4 034 000
23 834 000 23 834 000
Not 8 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 1592 1592
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 1592 1592
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 592 -1592
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -1592 -1592
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 9 ANDRA LANGFRISTIGA 2018-12-31 2017-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 000 2 000
2 000 2 000
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Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31

Skattekonto 24 803 0

Skattefordran 5710 6018

Klientmedel hos SBC 191 826 _ 999355

222 339 1005373

Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31

Vid arets borjan 141 813 283 626

Reservering enligt stadgar 141 813 141 813

Reservering enligt stdmmobeslut 0 0

lanspraktagande enligt stadgar 0 0

lanspraéktagande enligt stdmmobeslut -140 000 -283 626

Vid arets slut 143 626 141 813

Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,650 % 330 000 330 000 Rorligt
Handelsbanken 1,650 % 310 996 310996 Rorligt
Handelsbanken 1,650 % 330 000 330 000 Rorligt
Handelsbanken 1,860 % 91 790 92 790 Rorligt
Handelsbanken 1,550 % 354 350 358 150 Rorligt
Handelsbanken 1,690 % 179 550 181 450 Rorligt
Handelsbanken 1,650 % 1 800 000 1800 000 Rorligt

Summa skulder till kreditinstitut 3 396 686 3 403 386

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -6 700 -6 700

3 389 986 3 396 686

Om fem é&r beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 363 186 kr.
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Not 13 STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 3430 000 3430000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
__ FORUTBETAIDAINTAKTER @GNSR
Ranta 5529 5740
Avgifter och hyror 46 643 78 259
52 172 83 999
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Kontrakt med Top performance Institute AB underskrivet och garanti inbetald.

Underlaget for vindsforséljning klart, men vi har valt att soka nytt bygglov som stammer
med att det skall bli tvd 35m2 lagenheter och inte tva etagelagenheter.
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Styrelsens underskrifter

stockHoimden 2.8 /5 2019

Min revisionsberattelse har lamnats den

65" e Sl

Jorgen Eriksson
Ledamot

/

2019
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Jakob Wodlin
Ledamot
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