Arsredovisning

Bostadsforeningen
Vért Hem nr 2 upa
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Varsagod!

Har ar din férenings arsredovisning

| drsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogor for vad

som hant under det gangna aret och vad som planeras for kommande ar. Arsredovisningen ger dig
insyn i foreningen. Den visar foreningens ekonomiska stallning och resultatet for verksamhetsaret.
Ta garna en stund och lds igenom den. Pa insidan av omslagets baksida kan du lasa mer om hur du

|dser din bostadsrattsforenings arsredovisning.

Arsredovisningen &r att betrakta som en vardehandling, sa spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt ar en boendeform dar det ar bostads-
rattsforeningen som ager fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsforen-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det ar en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora majligheterna att sjalv
paverka sitt boende i form av att férandra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska for-
eningar och hyreslagen. Féreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetsédgare, hyresvard, ar-
betsgivare, lantagare, kdpare av produkter och tjans-
ter, bestallare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan stotta foreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som ar en valskott bostadsrattsforening kan man
sakert diskutera, da manga parametrar spelar in,
men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker ar extra
viktiga. Till att borja med ar det viktigt att planera for-
eningens ekonomi, finansiering och underhall lang-
siktigt. Till exempel genom en flerdrsbudget och en
aktuell uppdaterad underhallsplan. Styrelsearbetet
ska vara sa bekymmersfritt som mojligt, darfor ar det
en god idé att fa hjalp och stod genom en professio-
nell forvaltning. Styrelsen bor ocksa vara lyhord infor
medlemmarnas 6nskemal, informera medlemmarna
och ge dem mojlighet till en god dialog med styrel-
sen. Det gor det ocksa lattare att fa fler medlemmar
att engagera sig i sin forening vilket vi pa SBC tycker ar
bra. Foreningen ska ocksa verka for en god, saker och
trygg boendemiljo for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i foreningen eller med
fastigheten dr det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt forfogande.

SBC Boendeindikator

SBC har under senare ar sett en stor efterfragan
bland bostadsrattsforeningar, méaklare, kopare och
sdljare samt andra intressenter att enkelt kunna ana-
lysera hur valskott en bostadsrattsforening ar.

SBC har darfor lanserat SBC Boendeindikator, en mo-
dell som ger saval styrelse som andra intressegrup-
per en indikation pa hur vélskott en forening ar.

SBC Boendeindikator ar en bedémning av en bo-
stadsrattsforening utifran tre huvudsakliga para-
metrar fastighet, forvaltning och boendemiljo. SBC
analyserar féreningen noggrant pa en mangd olika
omraden med utgangspunkt i de tre huvudparame-
trarna. Analysen ger styrelsen en plattform att ar-
beta vidare utifran och inom vilka omraden det finns
forbattringspotential. Om den analyserade bostads-
rattsforeningen lever upp till de krav vi pa SBC stéller
pa en valskott bostadsrattsforening far foreningen
stampeln “SBC Godkadnd”. Stampeln ar en indikator
pa att foreningen arbetar aktivt for ett 6kat varde pa
foreningens fastighet, en mer effektiv forvaltning och
en Okad boendenytta.

Skulle din forening bli SBC Godkand? Alla foreningar ar
valkomna att genomga analysen SBC Boendeindikator.
For mer information, kontakta SBC.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har 6ppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjalpa alla boende och styrelser i de bostadsratts-
foreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsforening.

Vill du veta mer — bes6k www.sbc.se



Bf Vart Hem nr 2 upa
702002-5677

Arsredovisning
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Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2014 och 2025.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsforeningen registrerades 1913-09-27. Nuvarande stadgar registrerades 2000-06-13 hos Bolagsverket.
Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen &r en bostadsférening
vars verksamhet regleras i lagen om ekonomisk férening (1987:667).

Styrelsen

Sten-Erik Harding Jensen Ordf6rande
Jakob Peter Wodlin Kassor
Bjorn Axel Lunding Ledamot
Sanna Beatrice Salqvist Wodlin Ledamot
Anna Rebecka Bennetter Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 6 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Eva von Wernstedt Ordinarie Intern Intern revisor
Magnus Jansson Suppleant Intern Intern revisor

Valberedning
Carl Sjoberg

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2019-05-28.
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Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv
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Kommun

KARLAVAGNEN 12 1913

Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1884 och bestdr av 2 flerbostadshus.
Vardedret ar 1930.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 009 m2, varav 814 m2 utgdr lagenhetsyta och 195 m2 utgdr

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 15 lagenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Restaurang 107 m2 Tillsvidare
Kontor 58 m? Tillsvidare
Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Karlavagnen 12

Férvarv 1913
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Teknisk status

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2014 och stracker sig fram till 2025.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Nya sdkerhetsdérrar till lagenheter 2018 -2019 Genomford
och lokaler

Brandsakrat blinddorrar 2018 - 2019 Genomford
Postfack 2018 -2019 Genomford
Renovering av kallare 2017 Genomférd
Installation av férrad i kallare 2017 Genomférd
Omdragning av el i kallare 2017 Genomford
Aterstalining efter VWS-skada i Igh 2017 Genomford
1202 gatuhus

Omlaggning av takgardshus 2016 -2017 Genomford
Renovering och aterstallning efter 2016 - 2017 Genomford
fuktskada Igh 1201 gardshus

Renovering och aterstallning av 2016 -2017 Genomford
fasad mot grannférening

gardshuset

Byte av expansionskarl i kallaren 2014

Fasadrenovering 2014 Genomford
Balkongbyggen 2014 Genomford
Renovering av tvattmaskin 2014

Byte av kallvattenstammar i kéllare 2013-2014

Byte av avloppsstammar i kallare 2013 -2014

Renovering av stuprér/garden 2013

Genomgang och upprustning av 2013

varm och kallvattenstrak

Rorelsedektorstyrda energilampor 2013

installerade i trapphuset

Installation av ny brunn samt 2013-2014

sammankoppling av brunnar

Tatning av garden mot kallaren 2013-2014

Byte av dagvattenbrunnar garden 2013 -2014

Byte av avloppsstammar mellan 2013 -2014

kallare och gardshus

Omkladningsrumsbygge for 2013 -2014

hyreslokal i kéllare (restaurangen)

Installation av sopphiss 2011 enligt lag
Renovering av trappuppgang 2008

Byte av port, Renovering av 2007

tvattstuga

Nya balkonger, stuprérsbyte 2006

Planerat underhall Ar Kommentar
Omlaggning av tak 2019 Framflyttat
Ombyggnad av vinden 2019 Framflyttat
Golv trapphus 2019 Framflyttat
Malning av trapphus 2020 Framflyttat
Genomgang av fonster 2023
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

kabel-tv Com Hem

Teknisk forvaltning Styrelsen

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Rattbekampning Rertokil

Sndskottning av tak Ahlins plat

Internetleverantor via fiber Stockholms stadsnat

Skadedjur mm Anticimex

Foreningens ekonomi
Rantekostnaderna for foreningens lan har 6kat nagot till foljd av ett forandrat ranteldge.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 191 826 999 355

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 736 492 730730
Finansiella intakter 59 28
Minskning kortfristiga fordringar 67 675 0
Balkongfond 4464 4 368
Okning av kortfristiga skulder 48 458 88 222

857 147 823 348

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 681 670 1504 782
Finansiella kostnader 60 580 57 000
Okning av kortfristiga fordringar 0 62 395
Minskning av langfristiga skulder 6 700 6 700

748 950 1630 877
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 300 023 191 826
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 108 197 -807 529

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Avskriv-
ningar
5%

Ovrig drift
33%

Arsavgifter
30%

Kapital-
kostnader
Fastighets- 8%
avgift ] .
9% Repa{i/noner
Hyror Ovriga °
68% intakter
2% Taxebundna Periodiskt
Kostnader underhall
14%

30%
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Skatter och avgifter
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Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Arbetet med prospektering av ravinden fér ombyggnaden har fortsatt, men sattes pa paus under hosten och fram till

verksamhetsarets slut.

Rantekostnaderna for foreningens 1an har 6kat nagot till foljd av ett férandrat ranteldge.

En férnyad energideklaration har utforts, i och med att den tidigare utgick under 2019. Den nya energideklarationen

ar giltigi 10 ar.

Underlag fér ombildning fran bostadsférening till bostadsrattsforening ar klart men styrelsen har valt att ligga lagt

med detta tills vindsforsaljningen ar avgjord.

Ny hyresgast: Top Performance Institute AB.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 15 st

Overlatelser under &ret: 0 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 5 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 21
Tillkommande medlemmar: 0

Avgaende medlemmar: 0

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 21

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 270 269 278 275
Hyror/m? hyresrattsyta 2 559 2 651 2 608 2579
Lan/m2 bostadsrattsyta 4165 4 300 4 308 4317
Elkostnad/m? totalyta 26 20 21 36
Varmekostnad/m? totalyta 174 181 174 176
Vattenkostnad/m? totalyta 20 24 23 25
Kapitalkostnader/m? totalyta 60 58 63 61
Soliditet (%) 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) -45 -870 -359 -745
Nettoomsattning (tkr) 736 731 730 722

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 814 m2 bostader och 195 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital
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féregaende
ars resultat
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Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 70 199 0 0 70 199
Reservfond 11 250 0 0 11 250
Upplatelseavgifter 577 000 0 0 577 000
Kapitaltillskott 333 000 0 0 333000
Fond for yttre underhall 101 273 97 647 -140 000 143 626
Balkongfond 65 827 4 464 0 61 363
S:a bundet eget kapital 1158 549 102 111 -140 000 1196 438
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3787 178 -97 647 -729 840 -2 959 691
Arets resultat -44 514 -44 514 869 840 -869 840
S:a ansamlad forlust -3 831692 -142 161 140 000 -3 829 531
S:a eget kapital -2673 144 -40 050 0 -2 633093
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
arets resultat 44 514
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -3 689 531
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -97 647
summa balanserat resultat -3 831 692
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 101 273
att i ny rakning 6verfors -3730419

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 736 492 730 730
Summa rorelseintakter 736 492 730 730
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -559 953 -1226213
Ovriga externa kostnader Not 4 -121 717 -278 569
Avskrivning av materiella Not 5 -38 815 -38 815
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -720 485 -1 543 597
RORELSERESULTAT 16 007 -812 868
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 59 28
Rantekostnader och liknande resultatposter -60 580 -57 000
Summa finansiella poster -60 521 -56 972
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -44 514 -869 840
ARETS RESULTAT -44 514 -869 840
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 6 843 070 881 886
Inventarier Not 7 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 843 070 881 886
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 8 2 000 2 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 2000 2 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 845 070 883 886
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 37 900
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 300 761 222 339
Summa kortfristiga fordringar 300 761 260 239
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 300 761 260 239
SUMMA TILLGANGAR 1 145 832 1144125
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 647 199 647 199
Reservfond 11 250 11 250
Kapitaltillskott 333 000 333 000
Fond for yttre underhall Not 10 101 273 143 626
Balkongfond 65 827 61 363
Summa bundet eget kapital 1158 549 1196 438
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3787 178 -2 959 691
Arets resultat -44 514 -869 840
Summa fritt eget kapital -3 831 692 -3 829 531
SUMMA EGET KAPITAL -2 673 144 -2633 093
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 3 383 286 3 389 986
Summa langfristiga skulder 3 383 286 3389 986
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 6 700 6 700
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 38 567 135610
Skatteskulder 5377 26 053
Ovriga skulder 272 685 166 697
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 112 360 52 172
intakter

Summa kortfristiga skulder 435 689 387 232
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1 145 832 1144 125
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall dmnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.

Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 67 ar 67 ar
Varmeanldggning 20 ar 20 ar
Soprum/sophus 15 ar 15 ar
Tak 40 ar 40 ar
Balkonger 50 ar 50 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l&gsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 219 981 219981
Arsavgifter - bortfall 0 -7 816
Hyror lokaler momspliktiga 498 994 501 048
Vattenintakter 3465 3465
Varmeintakter 14 040 14 040
Oresutjamning 12 11

736 492 730 730
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Not 3  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Snoéréjning/sandning 14 731 15 657
Stadning entreprenad 19 944 20 352
Sotning 0 2149
Myndighetstillsyn 13 857 0
Serviceavtal 9 003 0
57 535 38 158
Reparationer
VVS 2208 3063
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 3417 0
Tak 3781 0
Fonster 1530 0
Skador/klotter/skadegorelse 0 8766
10 935 11 829
Periodiskt underhall
Byggnad 0 18 000
Entré/trapphus 62 472 792 067
Fonster 43 200 0
105 672 810 067
Taxebundna kostnader
El 26 205 20043
Varme 175710 177 077
Vatten 19 839 23395
Sophamtning/renhalining 14 026 14 402
235 780 234 917
Ovriga driftkostnader
Forsakring 49 581 42 532
Kabel-TV 21 660 21184
Bredband 8 644 8 467
79 885 72 184
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 70 145 59 058
TOTALT DRIFTKOSTNADER 559 953 1226213
Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Kreditupplysning 0 306
Tele- och datakommunikation 1488 1488
Juridiska atgarder 0 62 625
Inkassering avgift/hyra 425 0
Foreningskostnader 390 372
Styrelseomkostnader 482 0
Fritids- och trivselkostnader 0 386
Studieverksamhet 1141 0
Forvaltningsarvode 59 739 83119
Administration 3543 3655
Konsultarvode 45 300 117 553
Foreningsavgifter 4971 4906
Bostadsratterna Sverige Ek For 4240 4160
121 717 278 569
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Not5  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 1415 1415
Forbattringar 37 400 37 400

38 815 38 815

Not6  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 1 586 607 1586 607
Utgaende anskaffningsvarde 1586 607 1586 607
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -704 721 -665 906
Arets avskrivningar enligt plan -38 815 -38 815
Utgaende avskrivning enligt plan -743 537 -704 721
Planenligt restvarde vid arets slut 843 070 881 886
| restvardet vid arets slut ingar mark med 105 000 105 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 10 536 000 9290 000
Taxeringsvarde mark 22 013 000 14 544 000

32 549 000 23 834 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 27 600 000 19 800 000
Lokaler 4949 000 4 034 000
32 549 000 23 834 000

Not 7 INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 1592 1592
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 1592 1592
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 592 -1 592
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -1 592 -1592
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0

Not8  ANDRA LANGFRISTIGA 2019-12-31 2018-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 000 2 000

2 000 2000
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Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 738 24 803
Skattefordran 0 5710
Klientmedel hos SBC 300 023 191 826
300 761 222 339
Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 143 626 141 813
Reservering enligt stadgar 97 647 141 813
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobes|ut -140 000 -140 000
Vid arets slut 101 273 143 626
Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,900 % 330 000 330 000 Rorligt
Handelsbanken 1,900 % 310 996 310 996 Rorligt
Handelsbanken 1,900 % 330 000 330 000 Rorligt
Handelsbanken 1,860 % 90 790 91 790 Rorligt
Handelsbanken 1,800 % 350 550 354 350 Rorligt
Handelsbanken 1,690 % 177 650 179 550 Rorligt
Handelsbanken 1,900 % 1 800 000 1 800 000 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 3 389 986 3396 686
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -6 700 -6 700
3 383 286 3 389 986
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 356 486 kr.
Not 12 STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 3430000 3430 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 4570 5529
Avgifter och hyror 104 010 46 643
Upplupen kostnad 3781 0
112 361 52 172
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Not 14  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Prospektering och 6vrigt arbete med férséljningen av ravinden kommer att fortsatta.
Foreningen avser att inom kort ga in i en anbudsfas, med malsattningen att
ombyggnaden kan starta under verksamhetsaret.

Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den 24 7O 2020

)

Sten Eri Jakob Peter Wodlin

o) orande Kassor
/%C%\ /ﬂ At
Bjorn Axel Lunding Sann Beatnce Salgvist Wadlin
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 2? /? 2020

Une vinn Waunghke M-

Eva von Wernstedt
Intern revisor
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Revisionsberattelse

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt dven styrelsens protokoll i bf Vart
hem nr 2 verksamhetsaret 1 januari 2019 tom 31 december 2019. Det ar styrelsen som har
ansvar for rakenskapshandlingarna och att arsredovisningslagen tillampats vid upprattande
av arsredovisning. Mitt ansvar som revisor ar att uttala mig om arsredovisningen baserad pa
de regler som foljer av min revision. Nar jag genomf6r min revision gor jag det grundat pa
god revisionssed.

Jag har genomfort stickprov bland protokollen och i bokforingen for att sékerstélla att brister
i redovisningen inte forekommer. De i arsredovisningen intagna resultat och balansrakningar

overensstammer med granskad bokféring.

Arsredovisningen har upprittats pa det sitt som féljer av drsredovisningslagen och ger en
rattvisande bild av foreningens resultat. Detta enligt god redovisningssed.

Jag tillstyrker att arsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for bf Vart
hem nr 2 och beviljar styrelsen ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Ort och datum

27/5-2020

Dreven, W AR AN~

Eva von Wernstedt

Internrevisor
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Budget
BUDGET Budget 2020 Utfall 2019 Budget 2019
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 219 000 219981 219 000
Hyror lokaler momspliktiga 498 000 498 994 495 000
Vattenintakter 3000 3465 3000
Varmeintakter 14 000 14 040 14 000
Oresutjamning 0 12 0
734 000 736 492 731 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Snéréjning/sandning -10 000 -14 731 -10 000
Stadning entreprenad -22 000 -19 944 -20 000
Sotning -3000 0 -3000
Myndighetstillsyn 0 -13 857 0
Serviceavtal 0 -9 003 -5 000
Forbrukningsmateriel -1 000 0 -1 000
-36 000 -57 535 -39 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -59 000 0 -50 000
VS 0 -2 208 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 -3417 0
Tak 0 -3 781 0
Fonster 0 -1 530 0
-59 000 -10 935 -50 000
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 0 -62 472 0
Fonster 0 -43 200 0
0 -105 672 0
Taxebundna kostnader
El -21 000 -26 205 -22 000
Varme -185 000 -175710 -175 000
Vatten -24 000 -19 839 -23 000
Sophamtning/renhalining -15 000 -14 026 -18 000
Grovsopor 0 0 -3 000
-245 000 -235 780 -241 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -45 000 -49 581 -39 000
Kabel-TV -23 000 -21 660 -22 000
Bredband -9 000 -8 644 -10 000
-77 000 -79 885 -71 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -59 630 -70 145 -59 000
-59 630 -70 145 -59 000
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BUDGET Budget 2020 Utfall 2019 Budget 2019
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning -1 000 0 0
Tele- och datakommunikation -2 000 -1 488 -1 000
Inkassering avgift/hyra 0 -425 0
Foreningskostnader -1 000 -390 0
Styrelseomkostnader 0 -482 -1 000
Fritids- och trivselkostnader -1 000 0 -1 000
Studieverksamhet 0 -1141 0
Forvaltningsarvode -88 000 -59 739 -59 000
Administration -10 000 -3543 -9 000
Konsultarvode -120 000 -45 300 0
Foreningsavgifter -5000 -4.971 -5 000
Bostadsratterna Sverige Ek For -5 000 -4 240 -5 000
-233 000 -121 717 -81 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -2 000 -1415 -2 000
Forbattringar -38 000 -37 400 -38 000
-40 000 -38 815 -40 000
SA RORELSENS KOSTNADER -749 630 -720 485 -581 000
RORELSERESULTAT -15 630 16 007 150 000
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 59 0
Lanerantor -60 000 -60 299 -60 000
Rantekostnader skattekonto 0 -36 0
Ovriga rantekostnader 0 -245 0
-60 000 -60 521 -60 000
RESULTAT -75 630 -44 514 90 000
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Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen lamnar dver ett avslutat rakenskapsar och
som behandlas vid foreningsstamman. Arsredovisningen ska innehalla forvaltningsberat-

telse, resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostna-

der under rakenskapssaret. Overstiger intdkterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen foreslar for
foreningsstamman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i foreningens
rakenskapsar. Foreningens tillgangar bestar av an-
laggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgangar och omsattningstillgangar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex for-
skottshyror och leverantorsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgangar i foren-
ingen som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader for I6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och av-
lopp, staddning, sophdmtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL r en fond som
foreningen enligt stadgar och/eller stammobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sakerstélla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar foreningens betalningsformaga pa
kort sikt och utgors av foreningens tillgangliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgadngar som
l6pande forbrukas, séljs eller omvandlas till likvida
medel. Omsattningstillgdngarna anvands for att
betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET éar foreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgangarna (benamns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat
som sakerhet for erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dar revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, forvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av dverskott eller
tackande av underskott, samt om de anser att foren-
ingsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsfors over tillgangens
livslangd (se dven "Avskrivningar”).

SPARA DIN ARSREDOVISNING,
DET AR EN VARDEHANDLING!
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