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Arsredovisning

Bostadsforeningen
Vart Hem nr 2 upa

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rikenskapsaret 1januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststilla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsittningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behévs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foéreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2006 och 2026.

Storre underhall kommer att ske de nidrmaste aren. lds mer i forvaltningsberittelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsittningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade nirmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lisa om langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal
Foéreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning. i

Grundfakta om foreningen
Bostadsforeningen registrerades 1913-09-27. Nuvarande stadgar registrerades 2000-06-13 hos Bolagsverket.

Foreningen dr ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229). Féreningen ar en bostadsférening
vars verksamhet regleras i lagen om ekonomisk férening (1987:667)

Styrelsen

Sten Jensen Ordférande
Mans Axelsson Sekreterare
Beatrice Sanna Salqvist Kassor

Carl Arne Jorgen Eriksson Ledamot
Thord Sandal Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 5 protokollférda sammantraden.

Revisor
Eva von Wernstedt Intern revisor

Valberedning
Carl Sjoberg
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Stammor

Ordinarie foreningsstimma holls 2016-06-08.
Extra foreningsstamma holls 2017-02-23. Extra stdmma med anledning av vindsforsaljning.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvirvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate

KARLAVAGNEN 12 1913 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fijarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1884 och bestar av 2 flerbostadshus.
Vardearet ar 1930.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 979 m2, varav 790 m2 utgor lagenhetsyta och 189 m2 utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 15 ligenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresritt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Restaurang 107 m2 2018-03-31
Kontor 58 m? Tillsvidare

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Karlavagnen 12 Forvarv 1913
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2006 och stracker sig fram till 2026.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Installation av férrad i kallare 2017 Genomford
Renovering av kallare 2017 Genomford
Aterstillning efter WS-skada ilgt 1202 gatuhus 2017 Genomford
Omdragning av € i kallare 2017 Genomford
Renovering och aterstéllning efter fuktskada Igh 1201 gardshus 2016-2017 Genomford
Renovering och aterstéllning av fasad mot grannférening gardshuset 2016-2017  Genomford
Omlaggning av tak gardshus 2016-2017 Genomford
Byte av expansionskarl i kallaren 2014

Renovering av tvattmaskin 2014

Balkongbyggen 2014 Genomford
Fasadrenovering 2014 Genomford
Tétning av garden mot kéllaren 2013 -2014

Byte av kallvattenstammar i kallare 2013-2014

Byte av avloppsstammar i kallare 2013 -2014
Rorelsedektorstyrda energilampor installerade i trapphuset 2013

Renovering av stupror/garden 2013

Byte av dagvattenbrunnar garden 2013 -2014

Installation av ny brunn samt sammankoppling av brunnar 2013 -2014

Byte av avloppsstammar mellan kallare och gardshus : 2013-2014
Okladningsrumsbygge for hyreslokal i kallare (restaurangen) 2013-2014

Installation av sopphiss 2011 enligt lag
Renovering av trappuppgang 2008

Byte av port, Renovering av tvdttstuga 2007

Nya balkonger, stuprorsbyte 2006

Planerat underhall Ar Kommentar
genomgang och upprustning av varm och kallvattenstrak 2013

Branddorrar lagenheter 2017 Framflyttat
Golv trapphus 2018 Framflyttat
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantor Com Hem

Internet uppkopplingstyp Bredband

Teknisk forvaltning Styrelsen

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Rattbekampning Rertokil

Ovrig information

23 februari 2017 holls en extrastimma med anledning att fragan av vindférsaljningen kréavde ett nytt beslut fran
foreningsstimman. Detta da styrelsen tagit fram ny information som eventuellt 5ppnar upp for extern férséljning av
féreningens ravind.

En ny styrelse tillsattes da flera medlemmar av styrelsen uttryckte intresse for kdpa vinden for egen del.

Den nya styrelsen fick i uppdrag att ytterligare underscka de legala och finansiella forutsattningarna for en forsaljning
till en extern kopare.

Resultatet rapporteras till ordinarie foreningsstaimma.
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foreningen, ekonomi
foreningem ekonomi &r god trots arets tva stora renoverings och aterstallningsprojekt.

Féreningens laneportfdlj &r lag i forhallande fill fastighetens virde.

Kommande vindsfdrséljning ger méjlighet till ytterligare férstarkning av féreningens ekonomi.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 716 885 324 910

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 722 302 711 759
Finansiella intakter 200 155
Minskning langa fordringar 1000000 0
Minskning kortfristiga fordringar 0 24 345
Medlemsinsatser 325 000 0
Balkongfond 4 254 4272
Kapitaltillskott 0 333 000
Okning av kortfristiga skulder 96 374 0

2148130 1073 531

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1369084 601 443
Finansiella kostnader 59 828 60 935
Okning av langfristiga fordringar 0 1000000
Okning av kortfristiga fordringar 18 142 0
Minskning av langfristiga skulder 6 700 6 700
Minskning av kortfristiga skulder 0 12 478

1453 754 1681 556
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1411 261 716 885
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 694376 391 975

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga intakter BRRINIINGRE Kapnalj;)stnader

2% 3%

Reparationer

Arsavgifter 1%

30%

Ovrig drift
18%

Fastighets-
avgift V
4%
Periodiskt

underhall
43%

Hyror

68% Taxebundna

kostnader
17%
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Skaner och avgifter

Fastigh'lkavgiften for hyreshus &r 1 268 kr per bostads!édgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet tor bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxering:svarde.

Visentliga handQlser under riakenskapsaret
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Omfattande aterstéllning efter fuktskada i gdrdshus och omgransande fasader till grannforening. Omdragning el i
kallare. Renovering kallare. Installation av férrad i kéllare. Omstart av férhandlingar forséljning av ravind. Lépande

underhall.

Medlemsinformation

Medlemsldagenheter: 14 st
overldtelser under &ret: 3 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overldtelse- och pantsattningsavagift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan:21
Tillkommande medlemmar:?

Avgdende medlemmar:?

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut:21

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 275 272 272 272
Hyror/m2 hyresrattsyta 2 579 2 527 2 541 2 542
Lan/m?2 bostadsréttsyta 4 317 4 325 4334 2 064
Elkostnad/m2 totalyta 36 31 28 32
Varmekostnad/m?2 totalyta 176 171 139 195
Vattenkostnad/m?2 totalyta 25 20 22 18
Kapitalkostnader/m? totalyta 61 62 113 52
Soliditet(%) 0 0 0 7
Resultat efter finansiella poster (tkr) -745 1 1 774 -
Nettoomsattning (tkr) 722 712 784 717
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 790 m? bostdder och 189 m? lokaler.
Forandringar eget kapital
Dispositjon av
fgjregaende
ars resultat
4 Beloppovid Fdréndging enl stdmmans , Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 70 199 0] 0 70 199
Reservfond 1 250 0 0 1 250
Upplatelseavgifter 577 000 325 000 0 252 000
Kapitaltillskott 333 000 0 0 333 000
Fond for yttre underhall 283 626 141 813 0 141 813
Balkongfond 52 694 4 254 0 48440
S:a bundet eget kapital 1327 769 471 067 0 856 702
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 995 452 -141 813 10 721 -1 864 360
Arets resultat -745 225 ___ =745 225 -10 721 10 721
S:a ansamlad forlust -2 740 677 -887 038 0 -1 853 639
S:a eget kapital -1 412 908 -415 971 0 -996 937
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star féljande medel:

arets resultat -745 225
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -1 853 639
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -141 813
summa balanserat resultat -2 740 677

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 283 626
att i ny rakning overfors -2 457 051

Betraffande foreningens resultat och stdllning i 6vrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1JANUARI -31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomsdttning Not 2 722 302 711 759
Summa rorelseintakter 722 302 711 759
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -1 222 %1 -457 214
ovriga externa kostnader Not4 -146 123 -144 229
Avskrivning av materiella Not 5 -38 815 -38 815
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1407899 -640 258
RORELSERESULTAT -685 597 ™ 501
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 200 155
Rantekostnader och liknande resultatposter -59 828 -60 935
Summa finansiella poster -59 628 -60 780
RESULTAT EFTER FINANSIELLA IPOSTER -745 225 10 721
ARETS RESULTAT -745 225 10 721
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Balansrikning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 959516 998 31
Maskiner och inventarier Not8 0 0
Summa materiella anldaggningstillgangar 959 516 998 331
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 2 000 2 000
Andra langfristiga fordringar 0 1000000
Summa finansiella anldggningstillgangar 2 000 1002000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 91 516 2000 331
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts— och hyresfordringar 2 654 0
Owriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9 1440 351 730 487
Summa kortfristiga fordringar 1443005 730487
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1443005 730487
SUMMA TILLGANGAR 2 404 521 2730 818
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Ba\ansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 647 19 322 19
Resenvfond 11 250 11 250
Kapitaltillskott 333 000 333 000
Fond for yttre underhall Not 11 283 626 141 813
Balkongfond 52 6%4 48 440
Summa bundet eget kapital 1327769 856 702
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 995 452 -1864360
Arets resultat 745 225 10 721
Summa fritt eget kapital 2 740 677 4 853 639
SUMMA EGET KAPITAL 4 412 908 -996 937
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12 3403 386 3410 086
Summa langfristiga skulder 3403 386 3410 086
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12 6 700 6 700
kreditinstitut

leverantorsskulder 142 585 67 488
Ovriga skulder 172 087 15 1
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 15 R 671 & 320
intakter

Summa kortfristiga skulder 414043 317 669
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2404 521 2730 818
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TiHaggsupplysningar

Not 1 REDOVASNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning

mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gadllande periodiseringar har tillimpats.

Samma virderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas

inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet_ Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillimpas.

Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 67 ar 67 ar
Varmeanlaggning 20 ar 20 ar
Soprum/sophus 15-20 ar 15-20 ar
Tak 40 ar 40 ar
Balkonger 50 ar 50 ar
Underhallspost Fullt avskriven Fullt avskriven
Inventarier Fullt avskriven Fullt avskriven

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen tij| det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet

Not 2  NETIOOMSATINING 2016 2015
Arsavgifter 217 336 214 691

Hyror lokaler momspliktiga 487 462 477 542
Vattenintakter 3 465 3 865
Vdrmeintakter 14 040 15 660
Oresutjamning -1 1

722 302 711 759
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Not 3 DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fast\9hetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestallning 9277 0
Snoéréjning/sandning 8 535 8336
Stadning entreprenad 17 376 16 128
Bevakning 8 232 0
Gard 0 449
Serviceavtal 11 663 8 053
Brandskydd 0 2 065
55 083 35030
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 4 538
Tvéttstuga 0 1225
Entreltrapphus 1872 2 145
L&s 0 1868
WS 2 197 14 651
Elinstallationer 8 221 6 724
Skador/klotter/skadegérelse 5030 16 183
Vattenskada 144 863 18 737
162 183 66 070
Periodiskt underhall
Byggnad 594 018 0
Tak 46 197 0
Fasad 0 -3 750
640 215 -3 750
Taxebundna kostnader
H 35 679 30 389
Varme 172 270 167 390
Vatten 24 691 20 055
Sophé&mtning/renhallining 11 859 12 837
Grovsoeor 1136 10 809
245 635 241480
Ovriga driftkostnader
Forsakring 32 951 32 366
Kabel-TV 20499 20 244
Bredband 8 303 8 081
61 753 60 691
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 58092 57 692
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1222 961 457 214
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Not4 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Tele- och datakommunikation 0 2 026
Juridiska atgarder 18 576 68 751
Inkassering avgift/hyra 425 425
Hyresforluster 0 0
Féreningskostnader 156 6 599
Styrelseomkostnader 1986 0
Forvaltningsarvode 54 324 55 738
Administration 1872 1825
Konsultarvode 60409 0
Foreningsavgifter 4 294 4 786
Bostadsrdtterna Sverige Ek For 4080 4 080
146 123 144 229
Not 5 AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 1415 1415
Forbattringar 37 400 37 400
38 815 38 815
Not 6  IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31
Ingaende avskrivning pa egna ligenheter 0 -240 000
0 -240 000
Not 7 BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 1586 607 1 586 607
Utgaende anskaffningsvarde 1586607 1586607
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Xid arets borjan -588 276 -549 460
rets avskrivningar enligt plan -38815 -38815
Utgaende avskrivning enligt plan -627 091 -588 276
Planenligt restvarde vid arets slut 959 516 998 331
| restvdrdet vid arets slut ingar mark med 105 000 105 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad 9 290 000 9 840 000
Taxeringsvarde mark 14 544 000 12 389 000
23 834 000 22 229 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 19 800 000 18 200 000
Lokaler 4 034 000 4 029 000
23 834 000 22 229 000
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Not 8  MASKINER OCH INVENTARIER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 1592 1592
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 1592 1592
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -1 592 1 592
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -1 592 -1 592
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 9  (GVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 2 414 6 526
Skattefordran 6 676 7 076
Klientmedel hos SBC 1411261 716 885
1440351 730487
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2016-12-31 2015-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsrdtterna Sverige 2 000 2 000
2000 2000
Not 11  FOND FOR YTIRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid arets bérjan 141 813 421 655
Reservering enligt stadgar 141 813 41 813
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut 0 421 655
Vid arets slut 283 626 141 813
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Notl2 SKULDER Till KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,650 % 330 000 330 000 Rorlig ranta
Handelsbanken 1,650 % 310 996 310 996 Rérlig rénta
Handelsbanken 1,650 % 330 000 330 000 Rorlig ranta
Handelsbanken 1,860 % 93 790 94 790 Rorlig ranta
Handelsbanken 1,550 % 361 950 365 750 Rorlig ranta
Handelsbanken 2,990 % 183 350 185 250 2018-06-01
Handelsbanken 1,650 % 1800000 1800000 Rorlig ranta
Summa skulder till kreditinstitut 3410 086 3416 786
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -6 700 -6 700
3403 386 3410 086
Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 376 586 kr.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 3430 000 3430 000
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Installation av branddérrar. Renovering av trapphus. Genomgang kallvattanstammar.
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBERLDA INTAKTER

Rénta 5567 5602

Foérutbetalda avgifter och hyror 87 104 81 718

92671 87 320

Styrelsens underskrifter

|7
STOCKHOLM den / ! 2017

Sten Jensen
Ordférande

Beatrice Sanna Salqvist
Kassor

Min revisionsberattelse har lamnats den 19/6
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