Bf Vart Hem nr 2 upa
702002-5677

Arsredovisning

Bostadsféreningen
Vart Hem nr 2 upa

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2012,

Forvaltningsberattelse

Féreningens andamal
Féreningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i freningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsféreningen registrerades 1913-09-27. Nuvarande stadgar registrerades 2000-06-13 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvérv Kommun

KARLAVAGNEN 12 1913 Stockholm

Fastigheten &r fullvdrdesforsakrad via Lansférsdkringar.
Ansvarsforsakring ingdr inte fér styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjérrvirme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1884 och bestdr av 2 flerbostadshus.
Fastighetens vardedr & 1930.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 979 kvadratmeter, varav 790 kvadratmeter utgér l&genhetsyta och 189
kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 14 ldgenheter med bostadsratt samt 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

8
4
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1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok  >5rok
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| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta Loptid
Restaurang 107 kvm 2013-09-30
Kontor 58 kvm Tillsvidare
Kontor 24 kvm 2013-09-30

Féreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Byggnadens tekniska status

Nedanstdende underhdll har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Installation av sophiss 2011 Enligt lag
Renovering av trappuppgéng 2008

Byte av port, renovering av 2007

tvattstuga

Nya balkonger, stuprérsbyte 2006

Planerat underhall Ar

Genomgang och upprustning av 2013

varm och kallvattenstrdk

Fasadrenovering 2013

Forvaltning

Avtal Leverantor

Internetleverantér Com Hem

Internet uppkopplingstyp Bredband

Teknisk forvaltning Styrelsen

Lagenhetsforteckning
Ekonomisk férvaltning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Medlemmar

Antalet mediemsldgenheter i féreningen &r 14 st.

Av féreningens medlemslagenheter har 3 éverltits under &ret.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammanséttning:

Carl Sjéberg
Jacqueline Borg
Magnus Jansson
Eva von Wernstedt

Mans Axelsson

Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Suppleant

Styrelsen har under dret avhallit 4 protokollférda sammantraden.

Revisor
Kenneth Lundqvist

Valberedning
Claes Johansson

Ordinarie Extern Octans AB
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Stammor

Ordinarie féreningsstémma hélls 2012-05-24.

Extra foreningsstdmma hélls 2013-01-22 med anledning av en eventuell vindsférsiljning.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

I vdntan pd att sprangningarna for Citybanan ska bli klara i narheten av oss har vi projekterat, dvs. tagit in offerter och
utvarderat dessa for:

1. Fasadrenovering

2. Genomgdng och upprustning av kall- och varmvattensstrak samt viss upprustning av kllaren

Dessa arbeten kommer att pabdrjas under 2013. Under verksamhetsaret har ocksa ldpande underhdll utférts. Anticimex
har genomfort varannan &rlig kontroll.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhalisarbeten:
Belysningen av trapphuset har atgérdats.

Féreningens ekonomi
FOr att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2011 en langtidsbudget som stricker sig fram till 2018.

Enligt styrelsens beslut héjdes avgifterna 2012-01-01 med 5 %.

Férdelning intékter och kostnader:

Intdktsfordelning 2012 Kostnadsfdrdelning 2012
Ovriga Kapital-
intdkter Avskrivning- kostnader Reparationer
2% ar 8% 6%

6%

Taxebundna
kostnader
32%

Arsavgifter
29%

Hyror Owrig drift
69% 40%
Fastighets-
avgift
8%

e e ———— _

Ytuppaifter enligt taxeringsbesked, 790 kvm bostider och 189 kvm lokaler.

Nyckeltal 2012 2011 2010 2009
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 259 259 259 259
Hyror/kvm hyresrattsyta 2 566 2590 2 668 2703
Lan/kvm bostadsrattsyta 2071 2076 2077 2078
Elkostnad/kvm totalyta 31 25 25 24
Véarmekostnad/kvm totalyta 194 174 180 150
Vattenkostnad/kvm totalyta 18 16 1" 19
Kapitalkostnader/kvm totalyta 69 67 51 65

Skatter och avgifter
For hyreshus blir avgiften 1 365 kronor per bestadsldgenhet, dock higst 0,4 procent av taxeringsvirdet fér bostadshuset
med tillhdrande tomtmark och for lokaler s3 beskattas fastigheten med 1 procent p4 lokalernas taxeringsvérde.
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Dispositionsférslag

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

arets resultat

ansamlad foérlust fore reservering till yttre fond
reservering till fond for ytire underhall enligt stadgar
summa ansamlad férlust

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
att i ny rakning éverfors

Betréffande foreningens resultat och stélining i évrigt hanvisas till féljande

resultat- och balansrakning med noter.

Sida 4 av12

-86 004
327 758
-58 236
-471 998

-471 998

Bf Vart Hem nr 2 upa
702002-5677



RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintdkter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT
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2012 2011
689 394 694 048
16 159 1
705 553 694 049
-44 387 -49 187
-45 212 -10 535
0 -123 725

-252 544 -228 419
-102 458 -48 570
-59 230 -58 348
-172 706 -57 666
-47 757 -39 639
-724 294 -616 088
-18 741 77 961
710 1389

-67 973 -65 446
-67 263 -64 057
-86 004 13 904



BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

IMMATERIELLA Not 3

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Hyresratter

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 4
Maskiner och inventarier Not 5

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats Bostadsratterna

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader Not 6

KASSA OCH BANK
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2012-12-31 2011-12-31
750 000 805 000
790 000 805 000
774707 807 464

0 0

774 707 807 464

2 000 2 000
2000 2000
1566 707 1614 464
0 75 664

5538 6420

11 044 7599
21767 18 661
38 349 108 344
511 649 778 638
511 649 778 638
549 998 886 982
2116 705 2 501 446
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BALANSRAKNING 2012-12-31 2011-12-31
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER
EGET KAPITAL Not 7
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 70 199 70 199
Reservfond 11 250 11 250
Upplatelseavgifter 252 000 252 000
Fond for yttre underhall Not 8 288 281 353 770
621 730 687 219
Ansamlad forlust
Ansamlad férlust -385 994 -465 387
Arets resultat -86 004 13 904
-471 997 -451 483
SUMMA EGET KAPITAL 149 732 235736
AVSATTNINGAR
Ovriga fonder Not 9 35636 31412
35636 31412
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 10 1631136 1638 734
1631136 1638734
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 10 4 800 1052
Leverantérsskulder 41 625 173 323
Ovriga kortfristiga skulder 156 116 332 044
Upplupna kostnader Not 11 52 235 35525
Férutbetalda avgifter och hyror 45 425 53 620
300 201 595 564
SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH 2116 705 2 501 446
SKULDER
Stillda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 10 1 656 000 1 656 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvénts som féregdende &r. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstiligingar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent tillampas.

2012 2011
AVSKRIVNINGAR
Egna lagenheter/lokaler 1,5% 1.5%
Byggnader 1.5% 1,5%
Vdrmeanldggning 5% 5%
Soprum/sophus 5-6,6% 5-6.6%
Tak 2,5% 2,5%
Underhélisldnepost Fullt avskriven Fullt avskriven
Inventarier Fullt avskriven Fullt avskriven

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Not 1 2012 2011
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 204 470 204 472
Hyresintékter 484 925 489 576
689 394 694 048
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Snoréjning/sandning 13141 15925
Stddning entreprenad 30092 29 566
Gemensamma utrymmen 980 600
Gard 0 736
Férbrukningsmateriel 174 2 360
44 387 49 187
Reparationer
Las 10 326 1405
WS 16 418 0
Elinstallationer 2 400 4347
Tak 1669 4789
Fénster 14 400 - 0
45 212 10 535
Periodiskt underhall
Légenhet 0 91 325
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 0 32 400
0 123 725
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Not 2 fortsattning
Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhélining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Tele och datakommunikation
inkassering avgift/hyra
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden 6vriga
Administration

Konsultarvode
Féreningsavgifter
Bostadsrétterna Sverige Ek Fér

Anstéllda och personalkostnader

Féreningen har inte haft ndgon anstélld under aret.

Avskrivningar

Egna lagenheter och lokaler
Byggnad

Forbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Egna l&genheter lokaler
Arets avskrivning
Ingdende avskrivning p& egna ldgenheter
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2012 2011
30 802 24098
190 247 170 142
17 334 16 147
10 381 10 952
3781 7 081
252 544 228 419
31553 30 209
18 707 18 361
52 197 0
102 458 48 570
59 230 58 348
2573 1992

0 384

378 0

0 667

1468 0
42 094 40 325
51783 4954
1927 666
63 808 0
4797 4797
3880 3880
172 706 57 666
15 000 15000
1415 1415
31 342 23223
47 757 39639
724 294 616 088
2012-12-31 2011-12-31
1 000 000 1 000 000
-15 000 -15 000
-195 0C0 -180 000
790 000 805 000
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Not 4

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid &rets bérjan

Nyanskaffningar

Utgdende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvérde vid arets slut
I planenligt restvérde vid &rets slut ing&r mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvérde ar uppdelat enligt
féljande

Bostader

Lokaler

Not5

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bérjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forséljning

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid drets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/forsaljning

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

Not 6

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsdkring

Kabel-TV

Telefon

Bredband
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2012-12-31 2011-12-31
1257 507 1107 507
0 150 000

1257 507 1257 507
-450 043 -425 404
-32 757 -24 639
-482 800 -450 043
774 707 807 464
105 000 105 000

8 650 000 8 650 000
10 762 000 10 762 000
19 412 000 19 412 000
15400 000 15 400 000
4012 000 4012 000
19 412 000 19 412 000
2012-12-31 2011-12-31
1582 1592

0 0

0 0

1592 1592

-1 592 -1592

0 0

0 0

-1 592 -1592

0 0
2012-12-31 2011-12-31
13 856 13 509
4815 4677

475 475

2 621 0
21767 18 661



Not 7
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Reservfond
Uppl3telseavgifter

Fond for yttre underhdll enligt not nedan

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad férlust

Summa eget kapital

Not 8

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid drets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stimmobesiut
Vid arets slut

Not 9

Ovriga fonder

Vid arets bérjan

lanspraktagande
Vid arets slut

Not 10

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Bf Vart Hem nr 2 upa

Disposition av
foregdende ars
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resultat enl
Belopp vid Forandring stimmans Belopp vid
arets utgéng under &ret beslut arets ingéng
70 199 0 0 70 199
11 250 0 0 11250
252 000 0 0 252 000
288 281 58 236 -123 725 353 770
621730 58 236 -123725 687 219
-385 994 -58 236 137 629 -465 387
-86 004 -86 004 -13 904 13904
-471 997 -144 240 123725 -451 483
149 732 -86 004 0 235736
2012 2011
353770 295534
58 236 58 236
0 0
0 0
-123 725 0
288 281 353770
2012-12-31 2011-12-31
31412 27 302
43224 4110
35636 31412
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2012-12-31 2012-12-31 2011-12-31 andringsdag
3,650 % 97 790 98 790 2015-09-30
3,330 % 330 000 330 000 2013-01-16
3,330 % 310996 310 996 2013-01-16
3,320 % 330 000 330 000 2013-02-05
3,210 % 377 150 380 000 2013-01-30
5,670 % 190 000 190 000 2013-06-01
1635 936 1639 786
-4 800 -1052
1631136 1638734

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 1 611 936 Kr.
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Not 11

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Varme

Vatten

Rénta
Snéréjning/sandning

STOCKHOLM den / 2013

Jacgqueline Borg
Ledamot

Carl Sjéberg
Ledamot

Min revisionsberattelse har l[&mnats den

Kenneth Lundgvist
Extern revisor

/
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2012-12-31 2011-12-31
3417 2 587
33003 20708
1200 1160
9275 11070
5341 0

52 235 35525

Magnus Jansson
Ledamot

Eva von Wernstedt
Ledamot

2013
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