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Dagordning § 59

Vid ordinarie stimma skall till behandling férekomma:

a)
b)
c)
d)

e)

i)
k)

D

t)

Stammans Sppnande.

Faststéllande av rostlangd.

Val av stimmoordforande.

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare.

Val av en person som jimte stimmoordféranden ska justera protokollet.
Val av rostraknare.

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

Framliggande av styrelsens arsredovisning.

Framliggande av revisorernas beréttelse.

Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning.

Beslut om resultatdisposition.

Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna.

Beslut angiende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fraga om arvoden t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning.

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.
Val av revisorer och revisorssuppleanter.

Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hénskjutna frdgor samt av medlemmar anmélda drenden (motioner) som

angetts i kallelsen.

Stimmans avslutande.




Innehallsférteckning

FOrvaltningsSberattelSe. .......oviviiniiiiiiiiiii e 2
RESUMATAKNING . ...cvveviveeieieieeteieiereeteteee et 7
BalansraKning ... ...c.eeeverieeieinieireteereenieni e s 8
[ 117 OO U OO OO POT PP PPN 10

1 | ARSREDOVISNING RB BRF Varstahus nr 1 Org.nr: 716417-6765







Styrelsen for RB BRF Varstahus nr 1

Forvaltningsberattelse %o ="

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rdkenskapsarets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt séte i Botkyrka kommun.

Kommande verksamhetsar har foreningen ett 1an som villkorséndras, det klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta ars amortering) har forandrats under &ret
fran 309% till 299%.

I resultatet ingar avskrivningar med 174 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 481 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Vérsta 2:136 i Botkyrka Kommun. P4 fastigheten finns tre byggnader med 28
ligenheter. Byggnaderna 4r uppforda 1985. Fastighetens adress 4r Sandavégen 1 A-P i Grodinge.

Fastigheten &r fullvdrdeforsikrad i Protector forsiakring.

I forsdkringen ingar styrelseforsékring.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingdr i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 12
3 rum och kok 8
3,5 rum och kok 8

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal garage 15
Antal p-platser, med el 14
Antal p-platser, utan el 2
Total tomtarea 6 762 m?
Total bostadsarea 1 982 m? /%
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Arets taxeringsvérde 20 967 000 kr
Foregaende ars taxeringsvdrde 20 967 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen Ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fé dterbaring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé &terbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt féljande avtal

Avtal Leverantor
Ekonomisk férvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsutveckling Riksbyggen
Tradgardsskotsel Odljung Gronytor AB
Snoérdjning och sandning Kare Agro och Entreprenad AB, séisong 2019-2020 och
Vigdikningsbolaget H E AB, sésong 2020-2021
Sophantering SRV Atervinning
Vatten Botkyrka kommun
El Vattenfall AB
Virme Sodertoérns Fjarrvdarme
Kabel-TV Com Hem
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 49 tkr och planerat underhall for 156 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan uppdaterades senast 2019-08-28 och visar pa en genomsnittlig
underhéllskostnad pé 452 tkr per &r under en 10 &rs-period.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar
Gemensamma utrymmen, mark 2016
Stamspolning (dagvattenbrunnar)) 2017
Grovtvittmaskin 2017
Gungstéllning 2017
Takflaktar 2018
Malning tvittstuga, fasader mm 2018
Byte ballofixer, ventiler mm 2019 ’

/1
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Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen, installation tvéittmaskin 44 000
Huskropp utvéndigt, mélning 111 625
Planerat underhall Ar
Oversyn balkonger 2021
Genomgang virmesystem 2021
Markarbeten asfalt 2021
Yttertak 2025

Efter senaste stimman och déirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Zuzanna Lundman Ordférande 2021
Christina Jansson Sekreterare 2022
Tor Akerwall Ledamot 2021
Ylva Landerholm Ledamot 2022
Christer Ekman Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Astrid Andersson Suppleant 2021
Christina Stevelind Suppleant 2021
Ingemar Sten Suppleant 2021
Marie Astrém Suppleant 2022
Christian Richard Suppleant Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Per Engzell
Madhu Cheluvaraju

Revisorssuppleanter

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

2021
2021

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Lena Sundman

2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga hidndelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapséret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin. .,
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 39 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 1 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 1 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 39 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 1998-01-01 dé den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforandrad arsavgift.

Styrelsen arbetar med att jimna ut foreningens vdrmekostnad med intikterna fran medlemmarna. Avgiftsjusteringen pa
47% gors i tva steg, 23,5% i januari 2021 och 23,5% i januari 2022.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 761 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 0 Sverldtelser av bostadsritter skett (foregdende ar 2 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 1734 1734 1732 1732 1731
Resultat efter finansiella poster 308 290 49 159 113
Soliditet % 34 31 28 26 25
Driftkostnader, kr/m? 413 409 540 453 471
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 334 376 405 334 427
Rénta, kr/m? 69 81 89 109 124

600

400 \\/\\

300

200

100 —.\_.‘

2016 2017 2018 2019 2020

- Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 < Rénta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter fran &rsavgifter, hyresintékter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lémnade rabatter.
L6
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid 4rets borjan 696 000 1 887 603 993 510 290 252
Disposition enl. rsstimmobeslut 290 252 290 252
Reservering underhéllsfond 254 000 254 000

Tanspraktagande av underhallsfond 155 625 155 625

Arets resultat 307 625
Vid arets slut 696 000 1985978 1185 387 307 625
Resultatdisposition

Till 4rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 1283 761

Arets resultat 307 625

Arets fondavsittning enligt stadgarna -254 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 155 625

Summa 1493 011
Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 1493 011

Vad betraffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer. ,

7
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1734 120 1733517
Ovriga rorelseintdkter Not 3 46 539 49 172
Summa rorelseintikter 1780 659 1782 689
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -818 154 -810 780
Ovriga externa kostnader Not 5 -203 604 -224 097
Personalkostnader Not 6 -147 025 -135724
Avskrivningar av materiella anldggn.tillgdngar Not 7 -173 566 -173 566
Summa rorelsekostnader -1 342 349 -1 344 167
Rorelseresultat 438 310 438 522
Finansiella poster
Resultat frén andelar i Intresseforeningen Not 8 0 4032
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 6223 7 595
Réntekostnader och liknande resultatposter -136 908 -159 897
Summa finansiella poster -130 685 -148 270
Resultat efter finansiella poster 307 625 290 252
Arets resultat 307 625 290 252///

(
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 9846 715 10 020 281
Summa materiella anliggningstillgingar 9 846 715 10 020 281
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 10 42 000 42 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 42 000 42 000
Summa anléiggningstillgdngar 9 888 715 10 062 281
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 15 800 15 800
Ovriga fordringar Not 11 23 256 23 256
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 12 21 824 17 722
Summa kortfristiga fordringar 60 880 56 778
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 2 443 022 2 191 106
Summa kassa och bank 2 443 022 2191 106
Summa omsiittningstillgangar 2 503 902 2 247 884
Summa tillgéngar 12 392 617 12 310 164/,
4
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 696 000 696 000

Fond for yttre underhall 1985 978 1 887 603

Summa bundet eget kapital 2 681 978 2 583 603

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1185386 993 510

Arets resultat 307 625 290 252

Summa fritt eget kapital 1493 011 1283 761

Summa eget kapital 4174 990 3 867 365
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 4437172 7 715940

Summa langfristiga skulder 4437172 7 715 940

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 3278 822 321784

Leverantorsskulder 39 027 23 817

Skatteskulder 3035 1579

Ovriga skulder Not 15 41270 44 814

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 418 301 334 865

Summa kortfristiga skulder 3 780 455 726 859

Summa eget kapital och skulder 12 392 617 12 310 164/

(
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beloper pé rdkenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 78

Mark #r inte féremal for avskrivningar.
V4
7
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Beloppen i érsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostéider 1508 952 1 508 952
Hyror, garage 36 000 36 000
Hyror, p-platser 19 200 19 197
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -2 400 -2 400
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 -600
Brinsleavgifter, bostéder 172 368 172 368
Summa nettoomsittning 1734120 1733 517

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga ersittningar, pantforskrivnings- och éverlételseintikter 3496 1628
Fakturerade kostnader 180 180
Ovr rorelseintikter, ers frin medlemmar samt vidarefakturerat medlemmar 42 863 47 364
Summa Ovriga rorelseintdkter 46 539 49 172

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhéll -155 625 -64 725
Reparationer -48 774 -97 822
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -46 122 -44 666
Forsakringspremier -38 855 -26 437
Kabel- och digital-TV -43 902 -42 844
Radonmétning 0 -2 650
Aterbiring fran Riksbyggen 0 1 800
Obligatoriska besiktningar -4210 0
Sno- och halkbekémpning -24 963 -88 589
Forbrukningsinventarier -33 312 -16 028
Vatten -76 865 =70 241
Fastighetsel -42 313 -49 035
Uppvéarmning -245 148 -252 518
Sophantering och atervinning -35 566 -34 525
Forvaltningsarvode, tradgardsskotsel -22 500 -22 500
Summa driftskostnader -818 154 -810 780 77
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode -152 018 -161 135
Arvode, yrkesrevisorer -18 350 -18 250
Ovriga forvaltningskostnader -3 035 -12 546
Kreditupplysningar =225 -450
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -2 566 -2 558
Telefon -300 -300
Medlems- och foreningsavgifter -1400 -1 400
Konsultarvoden, bygglovsansokan -18 125 0
Bankkostnader -2 090 -2 045
Ovriga externa kostnader, utover avtal Riksbyggen -5495 -25413
Summa oOvriga externa kostnader -203 604 -224 097
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -49 920 -49 920
Sammantradesarvoden -30 358 -33 898
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -35 175 -22 699
Ovriga kostnadsersittningar -5 502 0
Sociala kostnader -26 070 -29 207
Summa personalkostnader -147 025 135724
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -173 566 -173 566
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -173 566 -173 566
Not 8 Resultat fran andelar i Intresseféreningen
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Utdelning pé andelar i Intresseféreningen 0 4032
Summa resultat fran andelar i Intresseféreningen 0 4 032/?
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 13 523 675 13 523 675
Mark 280 000 280 000
13 803 675 13 803 675
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 13 803 675 13 803 675
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 783 394 -3 609 828
-3 783 394 -3 609 828
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -173 566 -173 566
-173 566 -173 566
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 956 960 -3 783 394
Restvirde enligt plan vid arets slut 9846 715 10 020 281
Varav
Byggnader 9566 715 9 740 281
Mark 280 000 280 000
Taxeringsvirden
Bostéder 20 356 000 20 356 000
Lokaler 611 000 611 000
Totalt taxeringsviérde 20 967 000 20 967 000
varav byggnader 15543 000 15 543 000
varav mark 5424 000 5424000
Not 10 Andra langfristiga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
84 Garantikapitalbevis a 500 kr i Intresseforeningen 42 000 42 000
Summa andra langfristiga fordringar 42 000 42 000
Not 11 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 23 256 23256
Summa ovriga fordringar 23 256 23 256,/

13 | ARSREDOVISNING RB BRF Varstahus nr 1 Org.nr: 716417-6765

/



Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 10 703 6 747
Forutbetald kabel-tv-avgift 11 121 10 975
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 21 824 17 722
Not 13 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Handkassa 3010 3000
Bankmedel 1985 229 1 829 497
Transaktionskonto 454783 358 609
Summa kassa och bank 2 443 022 2191106
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslén 7715994 8037 724
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -337 150 -321784
Kortfristig del av inteckningslén -2 941 672 0
Langfristig skuld vid arets slut 4437 172 7715940
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld
Omsatta lan amorteringar
SWEDBANK 1,83% 2021-12-22 3205 112,00 0,00 127 865,00 3077 247,00
SWEDBANK 1,17% 2022-10-25 1627 500,00 0,00 66 000,00 1561 500,00
SWEDBANK 1,94% 2023-02-24 3205 112,00 0,00 127 865,00 3077 247,00
Summa 8 037 724,00 0,00 321 730,00 7 715 994,00

*Senast kéinda réintesatser

Under ndsta rékenskapsdr ska foreningen amortera 337 150 kr varfor den delen av skulden betraktas som korifristig.

Enligt lanespecifikationen ovan finns ett 1n med villkorscndringsdag under dr 2021 (ndstkommande réikenskapsar).
Detta lén redovisas som en kortfristiga skuld trots att foreningen inte har fitt nagra indikationer pa att lanen inte
kommer att omsdittas/forlingas. Detta pa grund av RevU-18.

Not 15 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 41210 44 754
Avrikning hyror och avgifter 60 60
Summa 6vriga skulder 41 270 44 814
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna réntekostnader 21414 25368
Upplupna elkostnader 4 845 5194
Upplupna virmekostnader 31409 32413
Upplupna revisionsarvoden 22 067 18 500
Upplupna styrelsearvoden 104 828 105 392
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18 125 12 638
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 215613 135 360
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 418 301 334 865
Not Stéllda sidkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 13 436 000 13 436 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgdng har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska

stdllning, intraffat. Y,
4

15 | ARSREDOVISNING RB BRF Varstahus nr 1 Org.nr: 716417-6765



Styrelsens underskrifter
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Lena Sundman

Per Engzell
Fortroendevald revisor

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

1(2)

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Vérstahus nr 1, org.nr 716417-6765

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Riksbyggen Bostadsrittsférening Virstahus nr 1 for ar
2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppriittats i
enlighet med rsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden riittvisande bild av foreningens
finansiclla stillning per den 31 december 2020 och av
dess finansiella resultat f6v aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nidrmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar, Vi ar oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat dr
tillrickliga och dndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvay

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsrcdovisningslagen. Styrclsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddémer 4r nédvandig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehdller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
ocgentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten, Den upplyser, nir sa ir tillimpligt, om
forhdllanden som kan pdverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet dr en hog
grad av siikerhet, men dr ingen garanti fOr att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en vasentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om
de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och ut{or
granskningsitgirder bland annat utiftén dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och
#indamalsenliga for ait utgéra en grund for mina
uttalanden, Risken for att inte upptacka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ir hdgre én for
en visentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intern
kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgérder som
ir limpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen
anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hindelser eller forhallanden som kan [eda till
betydande tvivel om féreningens formiga att fortsitta
verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir
otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser
cller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehéllet i drsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett siitt som ger en rittvisande bild.

%



Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten {or
den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, diribland de cventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrittslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal iir att
uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om drsredovisningen ger en
rittvisande bild av freningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Varstahus nr 1 for &r 2020 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
overskott eller underskott,

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar dverskottet
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapséret,

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Virt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet
Revisorus ansvar. Vi &t oberoende i fSrhillande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér
tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vira
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens dverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning
i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet
kunna bedéma om néigon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

o foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till
nagon torsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

o  pdndgot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till

dispositioner av foreningens Gverskott eller underskott,

och ddrmed vArt uttalande om detta, ir att med rimlig grad
av siikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka tgérder
cller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens Gverskott eller underskott
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anviinder den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens Sverskott cller underskott grundar sig frimst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgirder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedomning och
dvriga valda revisorers beddmning med utgingspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa sadana dtgérder, omraden och
forhallanden som iir visentliga for verksamheten och dir
avsteg och dvertridelser skulle ha sdrskild betydelse for
foreningens situation, Vi gir igenom och privar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra
forhallanden som #r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens dverskott eller underskott har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

R B B R F Vé rSta h us for 125 2125 Vérstahus nr 1 i samarbete med
nr1

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frdn bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

0771-860 860
www.riksbyggen.se Ruwnfor hela Livel
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