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Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid forséljning och i kontakt med din bank.
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Dagordning § 22

Vid ordinarie stimma skall till behandling férekomma:

a)  Stimmans Sppnande.

b)  Faststéllande av rostlingd.

¢) Valav stimmoordf6rande.

d) Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare.

e)  Val av en person som har att jimte ordféranden justera protokollet.
f)  Val av rostriknare.

g)  Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h)  Framldggande av styrelsens arsredovisning.

1)  Framldggande av revisorernas berittelse.

j)  Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning.

k)  Beslut om resultatdisposition.

)  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n)  Fridga om arvoden at styrelseledamdéter och suppleanter, revisorer och valberedning.

0)  Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i féorekommande
fall val av styrelseordférande.

p)  Val av styrelseledamoter och suppleanter.
q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.
r)  Val av valberedning,

s)  Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem
till foreningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna drenden.

t)  Stdmmans avslutande.
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Styrelsen for RB BRF VARSTAHUS NR 1

FO Na Itnl ngS_ far hérmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret

berattelse 2015-01-01 - 2015-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Fireningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 féreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar upplata bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsfretag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven dkta
bostadsrittsfirening.

Foreningen #ger fastigheten vérsta 2:136 i Botkyrka kommun. Pa fastigheten finns 3 byggnader med 28 lidgenheter
uppforda. Byggnaderna ér uppforda 1985. Fastighetens adress dr Sandavégen i Grodinge.

Liigenhetsfordelning:
2 rok 3 rok 3,5 rok
12 8 8

Dessutom tillkommer:

Garage P-platser

15 16
Total bostadsarea: 1 982 m?
Arets taxeringsviirde 15373 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 15373 000 kr

Fastigheterna &r fullvidrdeforsidkrade i Lansforsédkringar.

I forsédkringen ingar styrelseforsikring.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitrétt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar 1 Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsfreningen utéva inflytande pd Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning frdn Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéiring pé
kipta tjénster fran Riksbyggen. Storleken pé aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Fireningen har ingatt foljande viisentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk férvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling

Ribackens Klipp & Triddgard Triadgardsskétsel
Kére Agro och Entreprenad AB  Snérdjning och sandning

SRV Atervinning Sophantering
Botkyrka kommun Vatten
Vattenfall AB El
Sodertérns Fjdrrviirme Virme

Com Hem AB Kabel-TV

Efter den senaste stimman 2015-04-21 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantride har styrelsen och
dvriga funktiondrer haft féljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledamoter Uppagift Utsedd av arsstimman
Marie Astrém Ordfrande Stimman 2016
Ingrid Larsson Sekreterare Stimman 2016
Tor Akerwall Ledamot Stimman 2017
Fredrik Olofsson Ledamot Stimman 2017
Anna Kausits Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Astrid Andersson Stdmman 2017
Christina Jansson Stimman 2016
Victor Stevelind Stidmman 2017
Ylva Landerholm Stimman 2016
Adrian Aspberg Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie revisorer

Lena Sundman Stimman
Engzells Revisionsbyra AB Auktoriserad revisor Stdmman
Revisorssuppleanter

Engzells Revisionsbyrd AB Auktoriserad revisor Stémman
Valberedning

Per Lindgren (sammankallande) Stéimman
Marianne Lindahl Stdmman
Studieorganisator

Lena Sundman Styrelsen
Victor Stevelind St}'relse%

RB BRF VARSTAHUS NR 1 716417-6765 2
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Visentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

Fireningen iindrade drsavgiften senast 1998-01-01 da den héjdes med 2 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofréindrad arsavgift.

Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 762 kr/m?/ar.

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 57 tkr och planerat underhéll for 396 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall"

Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i maj 2015 och visar pa ett underhallsbehov pa 452 tkr per ér
for de ndrmaste 10 aren,

Féreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstdende underhall.

Arets utférda underhall Belopp tkr
Huskropp utvindigt, tak- och panelarbeten 387
Markytor 8
Planerat underhall Ar
Genomgang radiatorer 2016
Markarbeten asfalt 2016

OVK (obligatorisk ventilationskontroll) 2016

Spola dagvattenbrunnar 2016

I resultatet ingdr avskrivningar med 173 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 143 tkr., Avskrivningar
ir en bokforingsmissig viirdeminskning av féreningens byggnader och posten péverkar inte féreningens likviditet.

Fran och med riikenskapséret 2014 giller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett
antal kategoriregelverk, de si kallade K-regelverken.

Foriandringen innebér att synen pa avskrivningar, investeringar och underhéll har foréndrats. Detta kan medfora att
resultat och jimforelsetal samt nyckeltal i flerarsoversikten avviker fran dldre arsredovisningar.

Viisentliga hiindelser under 2015

[solering av golvluckor och extra ventilation samt ny radonmétning i ligenheter med forhdjda radon vérden
Lagning och malning av panelskador enligt arsbesiktning 2015

Kontroll/genomgang av garage- vipportar

Foreningen firade 30 ar med fest i fireningen — stort engagemang och stort deltagande av medlemmarna
Firdigstillt duschutrymme i tvittstugan, méalning kvarstér till 2016

Infort avflyttningskontroller

Energideklaration utfort av RB

Ny kompost byggd

Nytt staket mellan husen D-E

Reparation och byte av eluttagen i vissa garage och ute pa P-platser

Styrelsen hade i juni ett planeringsméte och genomgang av underhallsplanen

Styrelsen har haft nio méten, styrelseméten, AU-mdéten, budget- och bokslutsméten inrdknade

Tva informationsméten med tidigare inflyttade bostadsrittshavare har hallits

Tva Gardensdagar har genomforts med vér- och hostfix i triidgérden, samt samkvém med mat och dryck
Sill-lunch med egenodlad potatis i juni och adventsfika i december for alla medlemmar, mycket bra deltagande pa
alla medlemsaktiviteter //

/
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Planerade hiindelser under 2016

OVK-kontroll

Fortsatta atgérder med forhdjda radonviirden

Markarbeten, asfaltering vid skadad asfalt. Justering/omléggning av plattor vid huskroppar och uteplatser
Fortsatt arbete med lagning och mélning av panelskador enligt arsbesiktningsprotokoll
Besiktning av lekplatsutrustningen

Arlig kontroll/genomgéng av garage- vipportar

Oljning av handledare och vagnsstycken i "trapphus™

Tristaket — oljning

Uppdatera stadgar till Riksbyggens rekommenderade

Malning i duschrummet i tviittstugan

Installation av grovtvittmaskin

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 33 personer.
Fareningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgar till 34 personer.

Utdver ovanstidende personer ér Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav.,

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 1 Gverlatelse av bostadsriitt skett (féregdende ar 0).
Fireningens samtliga ligenheter &r upplatna med bostadsriitt .

Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
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==ie=Driftkostnader exklusive
underhall, kr/m?
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Resultat och stélining (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning 1 557 1559 1 558 1 422 1423
Resultat efter finansiella poster - 30 313 292 - 192 166
Arets resultat - 30 313 292 - 192 166
Resultat fore avskrivningar 143 486 465 - 18 339
Resultat fore avskrivning men efter avséttning

till underhallsfonden - 174 169 223 - 246 93
Avsiittning till underhéllsfond kr/m? 160 160 122 115 124
Balansomslutning 13 453 13 640 13 655 13 692 13 926
Soliditet 24% 24% 22% 20% 21%
Likviditet 388% 470% 394% 330% 444%
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 761 761 761 698 698
Brinsletilligg, kr/m? 87 87 87 80 80
Driftkostnader, kr/m? 563 379 350 518 335
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 363 379 318 365 300
Riinta, kr/m? 128 161 197 208 206
Underhallsfond, kr/m? 800 840 680 590 629
Lan, kr/m? 4 930 5 060 5184 5 303 5409

Arsavgiftsniva for bostidder kr/m? samt brénsletilldgg kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som beriikningsgrund.
driftkostnad kr/m?, rénta kr/m?, underhéllsfond kr/m? och lan kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berikningsgrund.

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondforandring

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspraktagande av underhéllsfond
Summa overskott

Styrelsen foresléar féljande disposition till arsstimman:

Aftt balansera i ny rdkning

924 386

-29 997
-317 000
395 733

973 122

973 122

Vad betriffar foreningens resultat och stiillning i &vrigt, héinvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhtrande bokslutskommentarer.

A
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Resultatrakning

2015-01-01 2014-01-01

Belopp 1 kr Not 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintakter m.m.
Arsavgifter och hyresintiikter 1 1 557 355 1 559 058
Ovriga rérelseintikter 2 182 905 183 082
Summa rorelseintdkter, m.m. 1 740 260 1 742 140
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -1 115530 - 750 585
Ovriga externa kostnader 4 - 155 390 - 144 473
Personalkostnader 5 - 83 736 - 76 370
Avskrivni teriella anldggningstillgangar

vskrivningar av materiella anldggningstillgingar 173 474 173 474
Summa rorelsekostnader -1 528 129 -1 144 901
Rorelseresultat 212 131 597 239
Finansiella poster
Utdelning andelar Intresseféreningen 1 288 920
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 6 10 423 33199
Riéntekostnader for fastighetslin - 253 839 - 318 814
Summa finansiella poster -242 128 - 284 695
Resultat efter finansiella poster - 29 997 312 544
Arets resultat 13 - 29 997 312 544

RB BRF VARSTAHUS NR 1 716417-6765
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark | 10 714 269 10 887 743
Summa materiella anliiggningstillgingar 10 714 269 10 887 743
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga véirdepappersinnehav 8 42 000 14 000
Summa finansiella anliiggningstillgangar 42 000 14 000
Summa anldggningstillgangar 10 756 269 10 901 743
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 27 762 32 089
Ovriga fordringar 9 26 810 27 365
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 16 056 20 800
Summa Kortfristiga fordringar 70 628 80 254
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 11 2 165 000 2 470 000
Kassa och bank

Kassa och bank 12 461 474 187 918
Summa kassa och bank 461 474 187 918
Summa omsittningstillgangar 2 697 102 2738172
SUMMA TILLGANGAR 13 453 371 13 639 914

RB BRF VARSTAHUS NR 1 716417-8765

/7




allabrf.se

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 696 000 696 000
Fond for yttre underhéll 1 586 523 1 665 256
Summa bundet eget kapital 2282 323 2 361 256
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1003119 611 843
Avrets resultat - 29 997 312 544
Summa fritt eget kapital 973 122 924 386
Summa eget kapital 3 255 645 3 285 642
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 9 502 768 9 771 306
Summa langfristiga skulder 9502 768 9771 306
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 268 538 257 076
Leverantorskulder 44 859 37 106
Ovriga skulder 15 57 796 89 679
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 323 765 199 105
Summa kortfristiga skulder 694 958 582 966
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 453 371 13 639 914
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sakerheter

Panter och dirmed jamfoérliga sdkerheter som har stéllts for egna

skulder och avsattningar

Fastighetsinteckning 13 436 000 13 436 000
Summa stiillda siikerheter 13 436 000 13 436 000
Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga

RB BRF VARSTAHUS NR 1 T16417-6765 8
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Noter med
redovisnings-
principer och
tillaggsuppagifter

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen uppriittas i enlighet med BFNAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska fore-
ningar, dven kallat K2-regelverket. Principerna har
tilldmpats fran 1 januari 2014.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte fGre-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings rianteintdkter r skattefria till den del de &r
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte & hénforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens

underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut
till 9 492 466 kr.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

e 1 243 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e Beloppen giller inkomstaret 2015

e For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av tax-
eringsvirdet pa lokalerna.

RB BRF VARSTAHUS NR 1 716417-6765

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen benéimns
som planerat underhall. Reparationer avser l6pande
underhdll som ej finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning frdn Bokféringsnimnden redovi-
sas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsiittning enligt plan och ianspriktagande
for genomforda atgirder sker genom Gverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsiittning utdver plan sker genom dis-
position pa féreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pégéende i balansrdkningen till dess
att arbetena firdigstillts,

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskafi-
ningsvéirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beriiknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till
anskaffningsviirde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgdngarna skrivs av linjért ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.
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Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal ar Slutér
Byggnader Linjér 78 2076
Markvérdet dr inte foremél f6r avskrivning
Belopp 1 kr om inget annat anges.
2015-12-31 2014-12-31
Not 1 Arsavgjfter och hyresintakter
Arsavgifter, bostider 1 508 955 1 508 958
Hyror, garage 36 000 36 000
Hyror, p-platser 19 200 19 200
Hyres- och avgifisbortfall, garage -2 400 -2 400
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 4 400 -2 700
1 557 355 1 559 058
Not 2 Ovriga rérelseintékter
Brinsleavgifier, bostidder 172 365 172 362
Inkassointiikter 540 720
Ersiittning/bidrag fran Botkyrka kommun avseende stiiddagar 10 000 10 000
182 905 183 082
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 56 904 130 346
Underhall 395 733 -
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 39364 38 636
Forsikringspremier 23 427 24 878
Kabel- och digital-TV 39 628 39 160
Fastighetsskotsel 35254 33 640
Trdadgardsskotsel 31500 33 750
Aterbiring frdn Riksbyggen -2 600 -1 800
Obligatoriska besiktningar, bl a energideklaration 29 375 —
Sné- och halkbekidimpning 82 566 64 731
Forbrukningsmateriel 5511 7120
Vatten 74 103 74 883
El 40 400 44 153
Uppvirmning 236 050 233 630
Sophantering och atervinning 28 315 27 458
1115530 750 585
Not 4 ﬁvriga externa kostnader
Arvode for forvaltning 102 314 97 804
Juridiska kostnader 1125 675
Arvode, yrkesrevisorer 17 900 18 438
Ovriga forvaltningskostnader 16 728 8 509
Kreditupplysningar 225 855
Telefon och porto 300 510
Medlems- och féreningsavgifter 1 400 1 400
Kdopta tjinster, konsultarvoden, bl a Riksbyggen utéver avtal 14 858 15442
Bankkostnader 540 840
155 390 144 473

RB BRF VARSTAHUS NR 1 716417-6765 10
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2015-12-31 2014-12-31
Not5 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 42 412 42 412
Sammantridesarvoden 6 600 6 600
Arvode till valberedningen 2 200 —
Ovriga ersittningar 3 330 4 995
Arvode arbetsutskott 9 600 8 400
Utbildning, fortroendevalda — 800
Summa 64 142 63 207
Sociala kostnader 19 594 13 163
83 736 76 370
Not 6 t‘)wiga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintdkter frdn bank -- 823
Rinteintidkter fran forvaltningskonto i Swedbank - 348
Rinteintédkter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 10 120 31 766
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 130 101
Ovriga rénteintikter 173 161
10 423 33 199
Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
Vid arets bérjan
Byggnader 13 523 675 13 523 675
Mark 280 000 280 000
13 803 675 13 803 675
Summa anskaffningsvérden 13 803 675 13 803 675
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2 915 932 -2 742 458
-2 915932 -2 742 458
Arets avskrivning byggnader - 173 474 - 173 474
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 089 406 -2 915932
Restvarde enligt plan vid arets slut 10 714 269 10 887 743
Taxeringsvarden
bostéder 14 917 000 14 917 000
lokaler 456 000 456 000
Totalt taxeringsvérde 15373 000 15373 000
varav byggnader 11350 000 [1 350000
Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehav
84 Garantikapitalbevis &4 500 kronor i Intresseféreningen 42 000 14 000
42 000

RB BRF VARSTAHUS NR 1 716417-6765 11
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2015-12-31 2014-12-31
Not9 Ovriga fordringar
Skattefordringar 3723 4451
Skattekonto 23 087 22914
26 810 27 365
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna rénteintikter 306 4313
Forutbetalda forsikringspremier 5616 6 580
Férutbetald kabel-tv-avgift 10 134 9907
16 056 20 800
Not 11 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 2 165 000 2 470000
Typ Saldo Ranta  Slutdatum
30 dagar 1 500 000 0,20  Tills vidare
90 dagar 400 000 0,25 2016-01-18
90 dagar 265 000 0,25 2016-02-13
2 165 000 2 470 000
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 3 000 3 000
Forvaltningskonto i Swedbank 458 474 184 918
461 474 187918
Not 13 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems- Underhalls-  Balanserat Arets resultat
insatser fond resultat
Belopp vid arets borjan 696 000 1 665 256 611 843 312 544
Disposition enl.
arsstimmobeslut 312 544 -312 544
Reservering underhéllsfond 317 000 - 317 000
lanspraktagande av
underhallsfond - 395 733 395 733
Arets resultat - 29997
Vid éarets slut 696 000 1 586 523 1003119 - 29997

Enligt resultatrikningen uppgar arets resultat till -29 998 kr. I en Bostadsrittsforening vill man ibland éven miita
resultatet efter fondforidndringar. Resultatet efter fondfordndringar kan ségas visa resultatet exklusive arets

underhéllskostnader men inklusive en genomsnittlig &rlig underhéllskostnad.
Resultatet efter fondférindringar ér utjimnat for de variationer mellan aren som alltid kommer att finnas for
underhillskostnaderna. Arets resultat efter fondfériindringar uppgér till 48 735 kr.

Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

Inteckningslédn 9771 3006 10 028 382
Avgar niista ars amortering, (kortfristig skuld) - 268 538 -257 076
Summa langfiistiga skulder till kreditinstitut 9502 768

9771 306
7

RB BRF VARSTAHUS NR 1 716417-6765 12



allabrf.se

2015-12-31 2014-12-31

Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SWEDBANK HYPOTEK 1,81% 2019-10-25 2 541 000 66 000 2 475000
SWEDBANK HYPOTEK 2,56% 2016-12-20 3 743 691 95 538 3 648 153
SWEDBANK HYPOTEK 3,08% 2018-02-27 3 743 691 95 538 3 648 153
10 028 382 257 076 9771 306

Under nista riikenskapsér ska féreningen amortera 268 538 kr varfor den delen av skulden betraktas som en kortfristig

skuld.

Not 15 Ovriga skulder

Medlemmarnas reparationsfonder 57 796 57 796
Skuld sociala avgifter och skatter — 31 883
57 796 89 679

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna riantekostnader 32 578 31768
Upplupna drift- och underhallskostnader - 10 930
Upplupna elkostnader 4323 4 957
Upplupna virmekostnader 29 783 32023
Upplupna kostnader for renhallning 343 40
Upplupna kostnader snéréjning 7900 -
Upplupna revisionsarvoden 17 900 17 500
Upplupna styrelsearvoden 81 404 —
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter — 10 000
Forutbetalda hyresintdkter och drsavgifter 149 534 91 887
323 765 199 105

Virsta 2016-0% 2.2 L i
I \/
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Var revisionsberittelse har limnats 2016-0§-.£6

Engzells Revisionsbyrd AB
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Auktoriserad revisor Revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Riksbyggens Bostadsrattsforening Varstahus nr 1,

org.nr 716417-6765

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Riksbyggens Bostadsrattsforening Varstahus nr 1 for ar
2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
arsredovisning som ger en ratltvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedomer &ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed. For den auktoriserade revisorn innebar detta
att han eller hon utfort revisionen enligt International
Standards on Awuditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt
planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sakerhet
att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska
utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ar relevanta fér hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En
revision innefattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den overgripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med Aarsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stallning per 2015-12-31 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort
en revision av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens o&verskott eller underskott samt styrelsens
forvaltning for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande fdreningens oOverskott eller
underskott, och det ar styrelsen som har ansvaret for
férvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner betraffande foreningens overskott
eller underskott och om forvaltningen pa grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed |
Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag fill
dispositioner betraffande fdreningens Overskott eller
underskott har vi granskat om farslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrinet har vi
utdver var revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig
mot féreningen. Vi har &ven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar overskottet
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamaoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 26 maj 2016

Engzells Revisionsbyra AB
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Kostnadsfordelning

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Finansiella poster

Summa kostnader

Ovrigt
Finansiella 5%
poster
13%

Avskrivningar av
materiella
anldggningstill-
gangar
10%

Ovriga externa Driftkostnader
kostnader 63%
9%

RB BRF VARSTAHUS NR 1 716417-8765 Bilaga

2015

1115530
155 390
83 736
173 474
242 128
1770 257

2014

750 585
144 473
76 370
173 474
284 695
1429 596
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Driftkostnadsfordelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel

Trédgéardsskotsel

Aterbiiring frn Riksbyggen
Obligatoriska besiktningar, bl a energideklaration
Sné- och halkbekd@mpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och tervinning
Summa driftkostnader

Reparationer
5%
Ovrigt
25%
A
£
i
5 f ="
Uppvarmning =08
21% & '*
&0
Sné- och
"’?Qf" halkbekamp-
ning
7%

RBE BRF VARSTAHUS NR 1 716417-6765

Underhall
35%

Bilaga

2015

56 904

395733

39 364
23 427
39 628
35254
31500
-2 0600
29 375
82 566

5511
74 103
40 400

236 050

28 315

1115 630

2014

130 346
0

38 636
24 878
39 160
33 640
33750
-1 800
0

64 731
7120
74 883
44 153

233 630

27 458

750 585
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel

Triadgardsskétsel

Aterbiring frén Riksbyggen
Obligatoriska besiktningar, bl a energideklaration
Sni- och halkbekimpning
Firbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppviirmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

RE BRF VARSTAHUS NR 1 716417-6765

Bilaga

2015 2014
1982 1982|
Kr/ kvm Kr/ kv
29 66
200 0
20 19
12 13
20 20
18 17
16 17

-1 -1

15 0
42 33

3 4

37 38
20 22
119 118
14 14
563 379
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Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anliggnings-
tillgAngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i1 balansrikningen. Borgens-
forbindelse #dr exempel pé ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
dr. Normal avskrivningstid fr maskiner och
inventarier fr fem ér och den érliga
avskrivningskostnaden blir dd 20 procent av
anskaffningsviirdet.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stiillning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna
finansierats (genom uppléaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) péverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formégenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Briinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan ldimplig fordelningsgrund
och skall erliiggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att friimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
samhiillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsriittshavarnas individuella
underhéllsfond och medel 1 fonden disponeras
av bostadsrittshavaren {6r underhall och
forbittringar i respektive ldigenhet. Den arliga
avsittningen paverkar féreningens
resultatriikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsriitters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
ldimnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond far yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig
avsiittning giras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan foir underhall av foreningens
fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att viirdesiikra tidigare
fonderade medel, pdverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Firlagsinsats r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk férening,.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstdllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstiilld fordran pé
foreningen. Skulle féreningen gi i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringsigare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen
utfiirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiattelse

Den del av drsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. [ forvaltningsberiitielsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag 1
foreningen och drets viktigaste héindelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ér av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter,

Om en forening betalar for t.ex. en forsiikring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan séga att féreningen har en fordran pa
forsidkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje méinad forsidkringen géller och vid
premietidens slut r den nere i noll.

Upplupna intikter 4r intdkter som féreningen
dnnu inte fitt in pengar for, t ex riinta pé ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda
intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjfinst som ska lopa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader fr tjéinster
som foreningen har konsumerat men #nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte froligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i riitt tid. God eller dalig likviditet
bedtims genom forhéllandet mellan
omsiittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsiittningstillgdngarna &r stdrre éin de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet dr 120-
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ér. I regel sker betalningen lopande
dver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r sttrre dn intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst, Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

viirdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
drifiskostnader. Ordinarie féreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd féreningen ir, d.v.s.
foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gor foreningen rintekénslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméaga. Ait
en forening har hig soliditet innebér att den har
stort eget kapital 1 foirhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening
har lag soliditet 4r det egna kapitalet litet 1
forhallande till summa tillgdngar, dvs att
verksamheten till stor del dr finansierad med
lan. God soliditet ér 25 % och uppét.

Stillda sdkerheter

Avser i foreningens fall de siikerheter, 1 regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sidkerhet for erhéllna 1an.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av dlder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsriitternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r
foreningens viktigaste och stirsta
inkomstkiilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsdr och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta férvaliningsberiittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads- Arsredovisningen #r en handling som ger

rittsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och k&pare bra mojligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning, beddma féreningens ekonomi. Spara dérfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:
Tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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