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Dagordning § 59

Vid ordinarie stimma skall till behandling forekomma:

a)
b)
c)
d)

e)

)
k)

D

t)

Stimmans Oppnande.

Faststillande av rostlangd.

Val av stimmoordfrande.

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare.

Val av en person som jimte stimmoordforanden ska justera protokollet.
Val av rostriknare.

Fraga om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

Framliggande av styrelsens arsredovisning.

Framldggande av revisorernas berittelse.

Beslut om faststiillande av resultat- och balansrékning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fraga om arvoden 4t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning.

Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.
Val av revisorer och revisorssuppleanter.

Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmélda drenden (motioner) som

angetts i kallelsen.

Stdmmans avslutande.
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Styrelsen for RB BRF Varstahus 1 far

Forvaltningsberattelse o v

réikenskapsaret
2017-01-01 till 2017-12-31

Beloppen i érsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Botkyrka kommun.

I resultatet ingar avskrivningar med 173 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 333 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Varsta 2:136 i Botkyrka Kommun. P4 fastigheten finns tre byggnader med 28
lagenheter. Byggnaderna #r uppforda 1985. Fastighetens adress dr Sandavégen 1 A-P i Grodinge .

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Protector forsdkring. I forsakringen ingér styrelseforsékring.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingdr i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning:
2 rok 3 rok 3,5 rok Summa
12 8 8 28

Dessutom tillkommer:

Garage P-platser
15 16
Total bostadsarea: 1982 m?
Arets taxeringsvirde 16 843 000 kr
Foregéende &rs taxeringsvérde 16 843 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen 4ven fa aterbéring pd kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse. ,;7
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Foreningen har ingétt féljande avtal

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsutveckling Riksbyggen
Tradgardsskotsel Ribackens Klipp & Tradgérd
Snordjning och sandning Kére Agro och Entreprenad AB
Sophantering SRV Atervinning

Vatten Botkyrka kommun

El Vattenfall AB

Virme Sodertorns Fjérrvarme
Kabel-TV Com Hem

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 40 tkr och planerat underhall for 235 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets

utforda underhéll”.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstdende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar
Huskropp utvdndigt, tak- och panelarbeten 2015
Gemensamma utrymmen, mark 2016
Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) 24
Gungstillning 83
Grovtvéttmaskin 119
Stamspolning 32
Planerat underhall Ar
Genomgéng radiatorer 2018
Byte takfléktar 2018
OVK (Obligatorisk ventilationskontroll), efter 2018
fliktbyte
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m
ordinarie stdmma

Marie Astrom Ordforande Stimman 2018

Zuzanna Lundman Ledamot Staimman 2019

Tor Akerwall Ledamot Stimman 2019

Ingrid Larsson Ledamot Stdimman 2018

Christer Ekman Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Utsedd av Mandat t.o.m
ordinarie stamma

Astrid Andersson Staimman 2019

Christina Jansson, sekreterare Stdimman 2018

Victor Stevelind Stdimman 2019

Ylva Landerholm Staimman 2018

Erik Hickman Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av

Lena Sundman Revisor Stdmman

Engzells Revisionsbyrd AB Auktoriserad revisor | Stdmman

Valberedning Utsedd av

Per Lindgren, sammankallande Stdimman

Mariann Lindahl Stdimman

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tvé i forening.
Viasentliga handelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héndelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 38.
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 38.
Utover ovanstéende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav.

Foreningens arsavgift dndrades 1998-01-01 da den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oférdndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 761 kr/m?/ar. /
7
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o~ Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 -8 Rénta, kr/m2

Resultat och stillning (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning 1732 1731 1730 1731 1730
Resultat efter finansiella poster 159 113 -30 313 292
Soliditet % 26 25 24 24 22
Driftkostnader, kr/m? 453 471 545 379 350
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 334 427 345 379 318
Rinta, kr/m? 109 124 128 161 197

Nettoomsittning: intikter frin rsavgifter, hyresintikter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

/1
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlems- Underhalls- Balanserat Arets resultat

insatser fond resultat
Belopp vid arets borjan 696 000 1742 648 816 997 113 023
Disposition enl. &rsstimmobeslut 113 023 -113 023
Reservering underhéllsfond 243 000 -243 000
Tanspraktagande av underhallsfond 234 958 234 958
Arets resultat 159210
Vid arets slut 696 000 1750 690 921 978 159 210
Resultatdisposition
Till arsstammans forfogande finns féljande medel
Balanserat resultat 930 020
Arets resultat 159210
Arets fondavsittning enligt stadgarna -243 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 234 958
Summa 1081 187
Styrelsen foreslar fljande disposition till drsstimman:

1081 187

Att balansera i ny rikning

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer/,

[
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Roérelseintdkter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1732319 1730520
Ovriga rorelseintikter Not 3 10 180 10 000
Summa rorelseintéakter 1742 499 1740 520
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -897 049 -933 789
Ovriga externa kostnader Not 5 -187 780 -196 802
Personalkostnader Not 6 -122 247 -88 059
Av- och nedskrivningar av materiella och Not 7 -173 474 -173 474
immateriella anldggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader -1 380 550 -1392 124
Rorelseresultat 361 949 348 396
Finansiella poster
Resultat frén andelar i Intresseféreningen Not 8 3 864 3 864
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter Not 9 9158 5 888
Réntekostnader och liknande poster Not 10 -215 761 -245 125
Summa finansiella poster -202 739 -235 373
Resultat efter finansiella poster 159 210 113 023
Arets resultat 159 210 113 023

i
:
9 | ARSREDOVISNING RB BRF Varstahus 1 Org.nr: 716417-6765

/7



Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 10 367 321 10 540 795
Summa materiella anldggningstillgangar 10 367 321 10 540 795
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 12 42 000 42 000
Summa finansiella anldaggningstillgangar 42 000 42 000
Summa anldggningstillgangar 10 409 321 10 582 795
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 0 4327
Ovriga fordringar Not 14 24733 26 049
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 73 693 25932
Summa kortfristiga fordringar 98 426 56 308
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 2 848 250 2 842 753
Summa kassa och bank 2 848 250 2 842753
Summa omsittningstillgangar 2 946 676 2 899 061
Summa Tillgangar 13 355 996 13 481 855

10 | ARSREDOVISNING RB BRF Varstahus 1 Org.nr: 716417-6765



Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 696 000 696 000

Fond for yttre underhéll 1750 691 1742 648

Summa bundet eget kapital 2 446 691 2438 648

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 921977 816 997

Arets resultat 159210 113 023

Summa fritt eget kapital 1081 187 930 020

Summa eget kapital 3 527 878 3 368 668

SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 8928 454 9222 062

Summa langfristiga skulder 8 928 454 9 222 062

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 293 608 280 700

Leverantorskulder Not 19 166 700 183 480

Ovriga skulder Not 20 62 450 57 796

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 21 376 907 369 150

Summa kortfristiga skulder 899 664 891 126

Summa Eget kapital och Skulder 13 355 996 13 481 855//,
{
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna réd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pé rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 78 ar
Mark #r inte foremal for avskrivningar.
Not 2 Nettoomsittning
2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter, bostider 1508 953 1508 955
Hyror, garage 35800 36 000
Hyror, p-platser 19 100 19 200
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -2200 -2 400
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1700 -3 600
Brinsleavgifter, bostdder 172 367 172 365
Summa nettoomséttning 1732319 1730 520
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Fakturerade kostnader 180 0
Ovriga rorelseintdkter 10 000 10 000
Summa Ovriga rorelseintéakter 10 180 10 000/_7
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Not 4 Driftkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Underhall -234 958 -86 875
Reparationer -40 192 -221 925
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -41 610 -40294
Forsdkringspremier -23 747 -22 463
Kabel- och digital-TV -41 267 -40 536
Aterbiring fran Riksbyggen 2500 2700
Obligatoriska besiktningar -24 500 -1 980
Sno- och halkbekdmpning -68 338 -83 377
Forbrukningsinventarier -7 185 -14 824
Vatten =71 271 =13 777
Fastighetsel -51553 -45 670
Uppvéarmning -251 994 -249 574
Sophantering och atervinning -26 935 -30 445
Forvaltningsarvode drift, tradgard -16 000 -24 750
Summa driftkostnader -897 049 -933 789
Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Forvaltningsarvode administration -152 701 -149 427
Arvode, yrkesrevisorer -17 750 -17 500
Ovriga forvaltningskostnader -13 954 -11 265
Kreditupplysningar -225 -225
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -448 0
Telefon -300 -300
Medlems- och foreningsavgifter -1 400 -1400
Bankkostnader -1 002 -540
Ovriga externa kostnader, utdver avtal Riksbyggen 0 -16 145
Summa ovriga externa kostnader -187 780 -196 802
Not 6 Personalkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvoden -46 654 -46 654
Sammantrédesarvoden -19 060 -19 560
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -10 054 -3500
Ovriga kostnadserséttningar -21 920 -1259
Ovriga personalkostnader -400 0
Sociala kostnader -24 159 -17 086
Summa personalkostnader -122 247 -88 059
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Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Avskrivning Byggnader -173 474 -173 474
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 173 474 -173 474
Not 8 Resultat fran andelar i Intresseféreningen

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Utdelning pa andelar i Intresseforeningen 3 864 3 864
Summa resultat fran andelar i Intresseféreningen 3 864 3 864
Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 9158 5719
Ovriga ranteintikter 0 169
Summa ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter 9 158 5 888
Not 10 Rantekostnader och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Réntekostnader for fastighetslén -215 761 -245 125
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -215 761 -245 125/%

.7
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2017-12-31 2016-12-31

Vid arets borjan
Byggnader 13 523 675 13 523 675
Mark 280 000 280 000
Summa anskaffningsvarden 13 803 675 13 803 675
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan, byggnader -3 262 880 -3 089 406
Arets avskrivning byggnader -173 474 -173 474
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -3436 354 -3262 880
Restviérde enligt plan vid arets slut 10 367 321 10 540 795
Taxeringsvirden
Byggnader 12 537 000 12 537 000
Mark 4306 000 4306 000
Totalt taxeringsvirde 16 843 000 16 843 000
Not 12 Andra langfristiga fordringar

2017-12-31 2016-12-31
84 Garantikapitalbevis & 500 kr i Intresseforeningen 42 000 42 000
Summa andra langfristiga fordringar 42 000 42 000
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2017-12-31 2016-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 0 4327
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 4 327
Not 14 Ovriga fordringar

2017-12-31 2016-12-31
Skattefordringar 1477 2793
Skattekonto 23 256 23 256
Summa o6vriga fordringar 24 733 26 049,

e

15 | ARSREDOVISNING RB BRF Varstahus 1 Org.nr: 716417-6765



Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter

2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 6 043 5616
Forutbetalt forvaltningsarvode 37168 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 10 481 10316
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 20 000 10 000
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 73 693 25932
Not 16 Kassa och bank

2017-12-31 2016-12-31
Handkassa 3 000 3000
Bankmedel 2313470 2104312
Transaktionskonto 531780 0
Forvaltningskonto i Swedbank 0 735 441
Summa kassa och bank 2 848 250 2 842753
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Inteckningslén 9222 062 9502762
Niista &rs amortering pa l&ngfristiga skulder till kreditinstitut -293 608 -280 700
Langfristig skuld vid arets slut 8 928 454 9 222 062
Langivare Réanta Réntan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

bunden till Omsatta lan amorteringar

SWEDBANK *) 3,08%  2018-02-27 3 546 881,00 0,00 107 350,00 3439 531,00
SWEDBANK 1,81%  2019-10-25 2409 000,00 0,00 66 000,00 2 343 000,00
SWEDBANK 1,83 %  2021-12-22 3-546 881,00 0,00 107 350,00 3439 531,00
Summa 9 502 762,00 0,00 280 700,00 9 222 062,00

*) Vid omsittning 2018-02-27 bands lanet till 2023-02-24 till rdntesatsen 1,94%.

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 293.608,00 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1.174.432,00 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen.
Resterande skuld 7.754.022,00 kr forfaller till betalning senare 4n 5 ar efter balansdagen.

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Nésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut 293 608 280700
Summa ovriga skulder till kreditinstitut 293 608 280 700
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Not 19 Leverantorskulder

2017-12-31 2016-12-31
Leverantorskulder 166 700 183 480
Summa leverantérskulder 166 700 183 480
Not 20 Ovriga skulder

2017-12-31 2016-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 55763 57796
Skuld sociala avgifter och skatter 6207 0
Avrdkning hyror och avgifter 480 0
Summa &vriga skulder 62 450 57 796
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna réntekostnader 26 739 29713
Upplupna elkostnader 5186 4979
Upplupna viarmekostnader 33722 33 537
Upplupna kostnader for renhéllning 165 163
Upplupna revisionsarvoden 17 900 17 900
Upplupna styrelsearvoden 82232 82 897
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 925 26 441
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 13 563
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 194 037 159 957
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 376 907 369 150
Stéllda sékerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 13 436 000 13 436 000

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Visentliga hindelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vasentlig grad paverkar féreningens ekonomiska

stallning, intraffat.
/7
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Styrelsens underskrifter
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Christer Ekman

Var revisionsberittelse har lamnats j / J" J')Cj/d:)

Engzells Revisionsbyrd AB

Per Engzell Lena Sundman
Auktoriserad revisor Revisor
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Revisionsberiittelse

1(2)

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsférening Varstahus nr 1, org.nr 716417-6765

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av érsredovisningen for
Riksbyggen Bostadsrittsférening Varstahus nr 1 for ar
2017.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 31 december 2017 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansridkningen for foreningen.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi ér oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r
tillrickliga och dndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer &r nédvindig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehéller ngra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedémningen av foéreningens férméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér s dr tillimpligt, om
forhéllanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Rimlig sikerhet &r en hog grad
av sikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker
och inhémtar revisionsbevis som 4r tillréckliga och
dndamaélsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre &n for
en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgérder som
dr lampliga med hinsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhorande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av &rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser
sédana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhédllanden gora att en férening inte ldngre kan
fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i &rsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och
ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning foér Riksbyggen
Bostadsrittsférening Varstahus nr 1 for 4r 2017 samt av
forslaget till dispositioner betréffande foreningens
overskott eller underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar dverskottet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens §verskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med
hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning
i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sé att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande
stt.
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Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i négot
visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

e  pandgot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vért mél betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens dverskott eller underskott,
och didrmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad
av sidkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka &tgirder
eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens Sverkott eller underskott
inte #r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder den auktoriserade revisorn
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens overskott eller underskott grundar sig framst
pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgérder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedémning och
ovriga valda revisorers bedomning med utgédngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhéallanden som #r vésentliga for verksamheten och dér
avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhéllanden som #r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens 6verskott eller underskott har vi granskat om
forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm 2018-05-03J
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Per Engzell
Auktoriserad revisor

Lena Sundman
Revisor
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen for
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Varstahus 1

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade l&ngivare och képare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

0771-860 860 Rum fir heka Livtt

www.riksbyggen.se
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