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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Vanadisvagen 5

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 9 maj 2019 - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Styrelsen for BRF Vanadisvagen 5 far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019.

Foreningen forvarvade fastigheten den 9:de maj och styrelsen har under det forsta aret dgnat huvuddelen av tiden at
att starta upp den Iépande forvaltningen. Dessutom har arbetet fokuserats pa att férbereda de, i den ekonomiska
planen angivna, prioriterade renoveringarna. Offerter har tagits in, statusbesiktningar har gjorts och upphandlingar
har inletts. Arsavgifterna planeras vara oférandrade de ndrmaste &ren.

Foreningens andamal
Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader for permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-07-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2019-04-10
och nuvarande stadgar registrerades 2019-05-14 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Tomas Hoglund Ordférande
Tarja Akerblad Kassor
Bjorn Masuhr Ledamot
Niklas Schéning Ledamot
Johannes Wahlman Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut for foljande personer:
Tarja Akerblad.

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisor
Anders Simonsson Ordinarie Intern
Peter Carling Revisorssuppleant

Valberedning
Inger Hedstrom
Ylva Svesse Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2019-06-11.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Vale 7 2019 Stockholm

Fullvardesférsékring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme, vattenburet system.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1929 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vérdedret ar 1930.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 747 m2, varav 1 323 m? utgor lagenhetsyta och 424 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 22 lagenheter med bostadsratt och 2 ldgenheter med hyresratt samt 2 lokaler med bostadsratt.
4 bostadsratter ar under byggnation och annu inte uppdaterat i fastighetstaxeringen, yta 140 m2,

Lagenhetsfordelning:

13

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Yta Loptid
Verksamhet i lokalerna

Garderobsforsaljning 424 m? tillsvidare

Gemensamhetsutrymmen

Tvattstuga

Teknisk status

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Planerat underhall Ar Kommentar

Stambyte 2020 Forstudie pagar angdende utforande
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Forvaltning
Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Forvaltningsavtal Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Foéreningens ekonomi
Foreningens ekonomi foljer i stort den ekonomiska planen. Réntor och amorteringar foljer planen och inga nya lan
har tagits. Tva hyresratter ingar i féreningen, sa kallade dolda tillgangar.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 932 980
Medlemsinsatser 73 753 500
Okning av langfristiga skulder 29 907 000
Okning av kortfristiga skulder 228 128

104 821 608

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 387 837
Finansiella kostnader 298 213
Okning av materiella anlaggningstillgangar 93 384 350
Okning av p&gdende om- och tillbyggnad 76 470
Okning av kortfristiga fordringar 7 897

94 154 767
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 10 666 841
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 10 666 841

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Hyror Taxebundna
intakter 1% kostnader
14% Kapital- 17%
kostnader
30% Fastighets-
avgift
/ 3%
Ovrig drift
18%
Avskriv-
Arsavgifter ningar
75% 32%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Foreningen ombildades den 9 maj 2019.

Utover det som far betraktas som normalt underhdllsarbete har vi investerat i en konsult fran Auctoritas for att
foretrada foreningen i forhallande till vindsentreprendren. Allt i syfte for att sdkra foreningens intresse pa lang sikt
avseende byggnadstekniska utféranden. Vi har d&ven genomfort en stamspolning och filmning for att bedéma
renoveringsbehov. Information om kommande stamrenovering sker i sarskild ordning under 2020. Vi har tatat
sprickor dar fasad moter mark mot innergarden och renoverat puts invandigt pa nedre kéllarplan. Med hjalp av
engagerade medlemmar med yrkeskunskap har vi kunnat halla kostnaderna nere. Staddagen i november ar ett fint
exempel pa engagemang da det var stor uppslutning och dar en av medlemmarna bjod pa hembakat kaffebrod.
Eftersom bostadsrattsforeningen bildades forst i maj har styrelsens arbete framst bestatt i att skapa ordning och
struktur, beddéma vilka behov som ar akuta, och vilka som ar pa mer langre sikt. Den ekonomiska planen som ag till
grund till ombildningen visade pa vissa mer akuta behov och andra mer ldngsiktiga, och var bedémning hittills ar att
den ekonomiska planen haller relativt bra. Vi har gjort en mer detaljerad genomgang av fastigheten och kommer till
kommande arsstdmma att presentera underhdllsplanen.

Energideklaration for fastigheten genomférdes i december.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 22 st
Medlemslokaler: 2 st

Nyupplatelser: 24

Overlatelser under aret: 6 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Foreningen ar ombildad den 9 maj 2019 och innan dess fanns inga medlemmar, darav 0 medlemmar vid arets
borjan.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 0
Tillkommande medlemmar: 3

Avgaende medlemmar: 9

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 31

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 532
Hyror/m2 hyresrattsyta 197
Lan/m2 bostadsrattsyta 22 605
Elkostnad/m? totalyta 9
Varmekostnad/m? totalyta 64
Vattenkostnad/m? totalyta 17
Kapitalkostnader/m? totalyta 171
Soliditet (%) 70
Resultat efter finansiella poster (tkr) -73
Nettoomsattning (tkr) 805

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 323 m2 bostader och 424 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Belopp vid
arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 73 753 500
Fond for yttre underhall 3251913
S:a bundet eget kapital 77 005 413
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 526 913
Arets resultat -73 306
S:a ansamlad forlust -4 600 219
S:a eget kapital 72 405 194

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
reservering till yttre fond enligt ekonomisk plan

Reservering till inre fond enligt ekonomisk plan

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rakning 6verfors

Forandring
under aret

73 753 500
3251913
3251913

-4 526 913
-73 306
-3 325219

-73 306

-73 306

0

-51 913

-3 200 000
-1 275 000
-4 600 219

-4 600 219

Brf Vanadisvagen 5
769604-5850

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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804 839
128 141
932 980

-239 622
-103 101
-45 112
-320 237
-708 073
224 907
4

-298 217
-298 213
-73 306

-73 306
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8
Pagaende byggnation Not 9
Summa materiella anldaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

93 064 113
76 470
93 140 583

93 140 583

900 819
7 897

908 716

9766 022

9766 022

10 674 739

103 815 322
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 12
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 13
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder Not 14
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

73 753 500
3251913
77 005 413

-4 526 913
-73 306
-4 600 219

72 405 194

29 907 000
29 907 000

47 083
1294810
161 235

1503 128

103 815 322
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper
pa rakenskapsaret redovisas som intakt.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar goérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Ilamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2019
Stomme och grund 10-100 ar
Stomkomplett. for. 5ar
Stomkomplett. medl. 100 ar
Varmesystem 10 ar
Hissar 5ar
Luftbehandlingssyst. 5ar
Stamledningar VA 1ar
Fasader/balkonger 10 ar
Fonster/dorrar, port 5ar
Yttertak 1ar
Utemiljo allmént 20 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2019
Arsavgifter 572 091
Arsavgifter - lokaler 132 202
Hyror bostader 83594
Hyror parkering 16 965
Oresutjamning -12
804 839
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019
Ovriga intakter 128 141
128 141
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 1848
Gard 8 550
Serviceavtal 2 960
Forbrukningsmateriel 5559
Teleport/hissanlaggning 2 235
Fordon 326
21477
Reparationer
Tvattstuga 4 457
Las 1540
Elinstallationer 3231
9228
Taxebundna kostnader
El 14 952
Varme 111727
Vatten 30519
Sophdamtning/renhalining 9189
166 387
Ovriga driftkostnader
Forsakring 15 795
15795
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 26 736
TOTALT DRIFTKOSTNADER 239 622
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019
Kreditupplysning 900
Inkassering avgift/hyra 425
Styrelseomkostnader 639
Forvaltningsarvode 90 493
Forvaltningsarvoden 6vriga 3738
Administration 2 196
Bostadsratterna Sverige Ek For 4710
103 101
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2019
Anstdllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 36 144
Sociala kostnader 8 968
45 112
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Not7  AVSKRIVNINGAR 2019
Stomme och grund K3 117 096
Yttertak K3 11 901
Fasader/balkonger K3 29 156
Fonster/dorrar och portar K3 20 826
Stomkomplettering férening K3 26 657
Stomkomplettering medlem K3 49 982
Stamledningar VA K3 14 280
Varmesystem K3 21 659
Luftbehandlingssystem K3 5 831
Hissar K3 9520
Utemiljo allmadnt K3 13 328
320 237
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Nyanskaffningar 93 384 350
Utgaende anskaffningsvarde 93 384 350
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan -320 237
Utgaende avskrivning enligt plan -320 237
Planenligt restvarde vid arets slut 93 064 113
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 64 623 347
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 15913 000
Taxeringsvarde mark 36 000 000
51 913 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder och mark 50 600 000
Lokaler 1313000
51 913 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2019-12-31
Pagdende om- och tillbyggnad 76 470
76 470
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31
Klientmedel hos SBC 900 819
900 819
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Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2019-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 7 897
7 897
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31
Vid arets borjan 0
Reservering enligt ekonomisk plan 3200 000
Reservering enligt stadgar 51913
Reservering enligt stammobes|ut 0
lanspraktagande enligt stadgar 0
lanspraktagande enligt stdammobeslut 0
Vid arets slut 3251913
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 andringsdag
SEB 1,470 % 15 000 000 2021-05-28
SEB 1,490 % 7 500 000 2021-05-28
SEB 1,490 % 7 407 000 2021-05-28
Summa skulder till kreditinstitut 29 907 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0
29 907 000
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Not 14  Ovriga skulder 2019-12-31

Inre fond 1275 000

Avrakning sociala avgifter 8 968

Betald kallskatt 10 842

1294 810

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

El 1110

Varme 27 969

Vatten 7 874

Sophdmtning 2377

Ranta 9 809

Avgifter och hyror 112 096

161 235

Not 16

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Ett par storre fakturor som avser 2019 har betalats under 2020. Vindsentreprendrens
planer fér vindsexploateringen ar nar denna arsberattelse skrivs inte klara. Bygglov ar
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inldamnad. Information sker i sarskild ordning. Tillika stamrenoveringen som vi bedémer

ska komma igang under 2020. Vi kommer under 2020 aven investera bredband.
Utredning/upphandling pagar for att fa fram det basta alternativet.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den / 2020

Tomas Héglund
Ordférande

Bjorn Masuhr
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den

Anders Simonsson
Intern revisor

Tarja Akerblad

Kassor

Niklas Schéning
Ledamot

/ 2020
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