Brf Vanadislunden
769615-4322

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Vanadislunden

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse
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Allméant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhal och férvaltning av fastigheten, faststalla fGreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhali och darfor gor
styrelsen arligen en budget som figger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifrdn foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya l&n
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver &ren beroende p3 olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

» Foreningen foljer en underhailsplan som strécker sig mellan aren 2013 och 2033.

o Stdrre underhdll kommer att ske de ndrmaste ren. Las mer i forvaliningsberattelsen.
= Medel bér reserveras arligen iill det planerade underhatlet.

» Amortering pd foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

» Arsavgifterna planeras vara ofdrandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns lingre fram i forvaltningsberatteisen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader 3t mediemmarna till nyttjande utan tidsbegransning

Grundfakta om féreningen
Bostadsratisforeningen registrerades 2009-12-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-12-01
och nuvarande stadgar registrerades 2020-04-21 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Sten Gustaf Farsstrom Ordférande
Carl Fabian Benjamin Arnheim Ledamot
Leif ivar Ohlsson Ledamot
Marika Sirja Yvonne Petersson Ledamot
John Kristoffer Jonas Tingvall Ledamot
Lars Johan Agren Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokoliférda sammantraden.

Revisor
Ohrlings PwC Ordinarie Extern Per Andersson
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Brf Vanadislunden
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Valberedning

Annika Jennesjo

Ake Séderdahl Sammankallande
Carina Torhagen

Stammor
Ordinarie foreningsstimma holls 2020-06-11.
Extra fdreningsstdmma holls 2020-01-16 med anledning av pdbdrjande av takbygge.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Vilan 24 2009 Stockholm

Fullvérdesférsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvadrmning sker via fjdrrvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1973 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vérdedret &r 1973.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 6 916 m?, varav 5 671 m2 utgdr lagenhetsyta och 1 245 m?2 utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 77 lagenheter med bostadsratt.

Lagenheisfordelning:

24 24 24

4; 1 0

1 rok 2rok 3rok 4 rok 5rok >5 rok

Féreningen &r obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgéster.

Gemensamhetsutrymmen ——
Bastu
Motionslokal
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhalisplan som uppréttades 2013 och stracker sig fram till 2033.

Nedanstdende underhdll har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar

Stambyie 2019

Planerat underhall Ar

Uppfraschning av vaningsplan 2021

Ombyggnad av entréer 2021

Fasad och kungsbalkonger pd plan 2021

61 46an

Upprustning av motionsrum 2021

Uppdragning av hisschakt tilf 2021

taklagenheterna

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal | Leverantor

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsratisCentrum AB
Fastighetsskotsel Akerlunds Fastighetsservice AB
Stadning Green Quality AB

Hisservice Kone Hissar AB

Garageport Crawford AB

Matning av hushalisel Techem AB

Kabel-Tv Telenor Sverige AB

Fjarrvarme Stockholm Exergi

Elndt Elievio AB

Eifdrbrukning Telge Energi AB

Vatten Stockholm Vatten AB
Underhdll av pumpgropar Solna Hogtrycksspolning AB
Sophantering Stockholm Vatien Avfall AB
Fastighetsforsakring Bostadsratterna

Bredband Ownit AB
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Brf Vanadislunden

769615-4322
Foreningens ekonomi
FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1785 352 5046 926
INBETALNINGAR
Rérelseintakier 5167014 5431 894
Finansiella intdkter i71 187
Medlemsinsatser 31269 600 0
Batkongfond 24 596 23 660
Okning av 13ngfristiga skuider 0 11 000 000
Okning av kortfristioa skulder - 0 11 988 553
36 461 381 28 444 294
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 4933 254 30 768 273
Finansiella kostnader 236 927 228 467
Okning av materiella anldggningstiligdngar 1130437 707 445
Okning av kortfristiga fordringar 91 595 1683
Minskning av langfristiga skulder 6012 510 0
Minskning av kortfristiga skulder 11 859 025 o
24 263 747 31705 868
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 13 982 986 1785352
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 12 197 634 -3 261574
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Férdelning av intdkter och kostnader
Owriga intakter Hyror Ovrig drift -
16% 2£% 32% = .. Avskrivningar
Y 7%
Kapitalkostnader
4%
|
Fastighetsavgift Reparationer
3% = 12%

Arsavqifier
58%

Taxebundna
kostnader

24%

Penigdiskt underhall
18%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften higst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomitmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvérde.
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Takbyggets stallningar borjade byggas | december 2019. 1 februari 2020 paborjades sjilva takbygget med att en del
befintliga konstruktioner revs. Samtidigt blev Savana &gare till de 9 nya bostadsrattslagenheter som ingér i takbygget.
Total ny bostadsrattsyta blir ca 800 m2. Denna yta &r inte inrdknad i de ytor som anges i foreliggande arsredovisning.
4 st. av de nya lagenheterna disponerar takytor dels som ytor vilka tilthdr bostadsratten ("agandeytor ) och dels som
ytor vilka &r arrenderade avgiftsfritt p& 10 ar (*arrendeytor”). Per 2020-12-31 har nya betongbjalklag gjutits och

huvuddelen av stdlmontaget har utforts. Takbygget beraknas paga till juni 2021.

Under dret har de 2 tvattstugorna renoverats till en kostnad av ca 0,2 Mkr inkl. konsultkostnader

Under aret har fareningen frdn VILAN 25 dvertagit ett utrymme intill garaget. Dér har byggts 19 nya kéllarférréd for
en kostnad av ca 0,1 Mkr. Efter detta tillskott av férrad har foreningen 1 forr&d per lagenhet (inkl. de nya
ldgenheterna pa taket)

Vid extra féreningsméte 2020-01-16 fattades ett 2a bekraftande beslut om nya stadgar

| arsredovisning for 2019 angavs att féreningen Gverenskommit med grannféreningen VILAN 1820 om nytt avtal
avseende garageinfarten. VILAN 1820 gick €j vidare med att fa avialet registrerat som servitut.

Arsresultatet redovisas som en forlust pa 1,3 Mkr. Darvid har utgifter for tvattstugor klassificerats som en kostnad pa
0,9 Mkr. Dessutom har vi gjort en forsta betalning p& 0,5 Mkr for entreprenadarbeten som skall genomféras under
2021. For takbygget har vi haft kansultkostnader pa 0,6 Mkr. "Normaldrsresultatet” &r sdledes s - 1,3+0,9+0.5 +0,6
= +0,7 Mkr

Under 2019 erhélt féreningen betalningar fran Savana pa 12,1 Mkr. Under 2020 har Savana betalt yiterligare 19,1
Mkr. Féreningen har saledes erhdllit betalningar fran Savana pa 31,2 Mkr. Savana skall betala ytterligare ca 3 Mkr
under 2a halvaret 2021 sedan takbygget fardigstélits.

Per 2020-12-31 hade féreningen likvida medel 1,8 Mkr och banklén 25,5 Mkr. Under ar 2020 har vi sdledes erhélit
19,1 Mkr frén Savana samt betalat av 6,0 Mkr pd banklan. Per 2020-12-31 har féreningen likvida medel 14,0 Mkr
och banklan 19,5 Mkr. Féreningen réknar med att kunna betala av ytterligare 5,0 Mkr p& bankl&nen senare under
2021.
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769615-4322
Mediemsintormati
Mediemslagenheter: 77 st
Overlatelser under dret: 9 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 11 st
Qverlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgér. Overlatelseavgifi betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 118
Tiltkommande medlemmar: 15
Avgaende mediemmar: 10
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 123
o »a &
Flerarstversikt
Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrtisyta 531 531 530 530
Lan/m? bostadsratisyta 3436 4 497 2 557 2 557
Elkostnad/m? totalyia 35 61 65 56
Varmekostnad/m? totalyta 138 141 154 136
Vattenkostnad/m? totalyta 14 19 18 17
Kapitalkostnader/m? totalyta 34 33 28 28
Soliditet (%) 83 67 86 86
Resultat efter finansiella poster {tkr) -395 -25 958 -286 923
Nettoomsattning (tkr) 5 091 5079 5152 5094
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 671 m2 bostader och 1 245 m? lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
foregéende
ars resultat
Belopp vid Fordndring enl. stimmans Belopp vid
arets utging under dret beslut &rets ingéng
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 116 981 453 14 852 538 0 102 128 915
Upplatelseavgifter 16 417 062 16 417 062
Kapitaltillskott 3745560 0 0 3745560
Batkongfond B 64 029 74911 50315 39433
S:a bundet eget kapital 137 208 104 31344511 -50 315 105 913 908
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -27 433 961 -74 911 -25 882 951 -1 476 099
Arets resultat -394 657 -394 657 25 957 862 -25 957 862
S:a ansamlad forlust -27 828 618 -469 568 74 911 -27 433 961
S:a eget kapital 109 379 486 30 874 943 24 596 78 479 948
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Tilt féreningsstdmmans férfogande stéar féljande medel:

arets resultat
balanserat resultat
summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rékning Gverfors

Brf Vanadistunden
769615-4322

-394 657
_-27 433 961
27828618

-27 828 618

Betraffande fdreningens resultat och stélining  Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUAR! - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Netioomsattning Not 2 5091271 5079 454
Ovriga rorelseintdkter Not 3 75743 352 440
Summa rorelseintikter 5 167 014 5431894
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -4 447 250 -29 531 227
Ovriga externa kostnader Not 5 -265 547 -914 621
Personalkostnader Not 6 -220 457 -322 425
Avskrivning av materiella. Not 7 -391 662 -393 203
anldggningstillgdnaar

Summa rorelsekostnader -5 324 916 -31 161 476
RORELSERESULTAT -157 202 -25729 582
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 171 187
Rdntekostnader och liknande resultatposter -236 927 -228 467
Summa finansiella poster -236 756 -228 280
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -394 657 -25 957 862
ARETS RESULTAT -394 657 -25 957 862
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Balansrakning

2020-12-31 2019-12-31

Materiella anldggningstillgangar

Byagnader och mark Not 8,13 113 273 669 113 665 330

Pagdende byggnation Not 9 3405 531 2275094

inventarier ~ Noti0 0 G

Summa materiella anléiggningstiligangar 116 679 200 115 940 424

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 116 679 200 115 940 424

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Awvgifts- och hyresfordringar 8737 0
_Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 ) 14 218307 1937815

Summa kortfristiga fordringar 14 227 044 1937 815

KASSA OCH BANK

Kassa och bank B 262 262

Summa kassa och bank 262 262

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 14 227 306 1938077

SUMMA TILLGANGAR 130 906 505 117 878 502

Sida 9 av 16

SET <



Brf Vanadislunden
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Balansrakning

EG 2020-12-31 2019-12-31

Buhdet egei kapital

Medlemsinsatser 133 398 515 102 128 915

Kapitaltillskott 3745560 3 745 560
_ Baikongfond B 64 029 39433

Summa bundet eget kapital 137 208 104 105 913 908

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -27 433 961 -1476 099
_ Avets resultat - -394657  -25957 862

Summa fritt eget kapital -27 828 618 -27 433 961

SUMMA EGET KAPITAL 109 379 486 78 479 948

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 14 462 470 25 500 000

Summa langfristiga skulder 14 462 470 25 500 000

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder tifl Not 12,13 5025020 0

kreditinstitut

Leverantérsskulder 537 656 276 768

Skatteskulder 298 782 295 308

Ovriga skulder 247 306 12 366 153

Upplupna kostnader och forutbetalda Nat 14 955 786 960 325

intakter ) o

Summa kortfristiga skulder 7 064 549 13 898 554

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 130 906 505 117 878 502

Sida 10 av 16




Brf Vanadislunden
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprindiper har anvants som féregéende ar.

Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar

slutforfaliodagen har passerat och fortsatt beldning har bekréftats hos bank.

Avskrivningar pé anldggningstiligdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.
Avskrivningar - 2020 2019
Byggnader 200 ar 200 ar
Ventilation 20 &r 20 &r
Soprum 30 ar 30 ar
Balkong/terrass 50 ar 50 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2020 2019
Arsavgifter 3013 883 3010357
Hyror parkering moms 6 400 19200
Hyror garage moms 812378 763 396
Hyror garage 488 N3 489 602
Hyror forrad 3600 3600
Kabel-TV intikter 143 832 143 682
Vattenintakter 48 000 48 000
Elintakter o 204 39
Elintakter moms 174 588 0
Varmeintakter 360 000 360 000
Ovriga debiterade avgifter -1706 5460
Avgift andrahandsuthyrning 41388 31775
Oresutjamning _ -9 - g
5091 271 5079454
Not3  (VRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Fakturerade kostnader 90 519 77 567
Forsakringsersdttning 0 286 322
Aterbaring forsakringsbolag 75 0

_Ovriga intakter - -14 701 -11450

75743 352 440
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Not 4

Brf Vanadislunden
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DRIFTKOSTNADER 2020 - 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 94 213 86 458
Fastighetsskotsel bestallning 39797 33 476
Fastighetsskotsel gard bestélining 0 3 906
Stadning entreprenad 132 104 66 353
Stadning enligt bestalining 7 825 6250
Mattvatt/Hyrmattor 0 8 644
Hissbesiktning 3560 3468
Gemensamma utrymmen 6 581 9323
Garage/parkering 534 323 481 697
Sophantering 5362 5362
Serviceavtal 34899 19168
Forbrukningsmateriel 18 109 1301
Telepori/hissanldggning 6029 1485
Stérningsjour och larm 0 3063
Brandskydd 0 52 367
882 802 782 321
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 3750
Brf Lagenheter o 4023
Lokaler 3000 0
Tvattstuga 29 500 15740
Bastu/pool 2000 0
Entréftrapphus 8 469 -2 325
Las 29584 4900
VVS 163 307 9301
Ventilation 53 545 27 227
Elinstallationer 54 626 3919
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 54 695 6 100
Hiss 221 263 30103
Tak o 6 801
Balkonger/altaner o 18125
Garage/parkering 40 786 19924
Skador/klotter/skadegorelse 1875 0
Vattenskada 4] 183048
662 650 330636
Periodiskt underhall
Byggnad 0 272 180
Hyresldgenheter 0 9925
Gemensamma utrymmen 87 500 0
Tvdttstuga 895593 0
Lds 1000 0
WS 0 7728
Stambyie 0 25976 031
Ventilation 46 988 ) 0
1031 081 26 265 864
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Taxebundna kostnader

Brf Vanadislunden
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El 238 604 422 741
Vérme 955 546 975 435
Vatten 97 865 128 807
Sophdmtning/renhélining i 40 951 28709
1333 006 1 555 692
Ovriga driftkostnader
Forsakring 208 594 272174
Bredband - 177724 177151
386 318 449 325
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 151393 147 389
TOTALT DRIFTKOSTNADER 4 447 250 29 531 227
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER _ 2020 2019
Tele- och datakommunikation 5254 5128
Juridiska atgarder 0 15 250
inkassering avgift/hyra 4950 4675
Hyresforiuster 3 2
Revisionsarvode extern revisor 45 216 32 969
Féreningskostnader 3438 6 406
Styrelseomkostnader 2 500 3146
Fritids- och trivselkostnader 3093 4030
Férvaltningsarvode 146 744 144 514
Forvaltningsarvoden Gvriga 0 2 000
Administration 18 760 230595
Konsultarvode 27 532 458 000
Tidningar facklitteratur 1007 1007
Bostadsratterna Sverige Ek For S 7 050 6 900
265 547 914 621
Not6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstallda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse 190 800 278 600
Sodiala kostnader B 29 657 43825
220 457 322 425
Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 259715 258715
Forbattringar 131947 131 947
Inventarier o C 1542
391 662 393203
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2015-12-31
Adkumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 116 928 578 116928578
Utgaende anskaffningsvirde 116 928 578 116 928 578
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan -3 263 248 -2 871586
Arets avskrivningar enligt plan -391 662 -391 662
Utgéaende avskrivning enligt plan -3 654 909 -3 263 248
Planenligt restvirde vid arets sfut 113 273 669 113 665 330
I restvérdet vid arets slut ingér mark med 60 051 393 60 051 393
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 78 136 000 78 136 000
Taxeringsvarde mark 137 000 000 137 000 000
215 136 000 215 136 Q00
Uppdelning av taxeringsvéarde
Bostader 211 000 000 211 000 000
Lokaler 4136 000 4136 000
215 136 000 215 136 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2020-12-31 2019-12-31
Pagdende om- och tillbyggnad 3 405 531 2275094
3 405 531 2275094
Not 10 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Vid érets borjan 23125 23125
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/f6rsalining B 0 - 0
Utgaende anskaffningsvirde 23 125 23 125
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -23 125 -21 583
Arets avskrivningar enligt plan 0 -1542
Utrangering/forsalining - 0 _ 1]
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -23 125 -23 125
Redovisat restvérde vid arets slut 0 0
Not 11 OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 235583 152 725
Klientrnedei hos SBC 13982724 1785090
14 218 307 1937 815
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Not 12  SKULDER TiLL KREDITINSTITUT

Not 13

Not 14

Brf Vanadistunden

769615-4322

Réntesats Belopp Belopp villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
SEB 0,570 % 5 000 000 5000 000 2021-08-28
SEB 1,000 % 0 6 000 000
SEB 1,300 % 12 000 000 12 000 000 2022-12-28
SEB 3 0,560 % 2 487 490 2 500 000 2022-09-28
Summa skulder till kreditinstitut 19 487 490 25 500 000
_Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 5025020 0 o
14 462 470 25 500 000

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 19 404 090 kr.

Lén som har slutfdrfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Beddmning
om att redovisa den skulden som langfristig kan g6ras forst nar slutférfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekraftats hos bank.

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Not 15

Ranta

Avgifter och hyror

Vatten

Forskottsaviserade avg/hyror

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

2020-12-31 2019-12-31

25 500 000 25 500 000
2020-12-31 2019-12-31
6821 6 361

948 965 932 619

0 21 345

— 0 0
955 786 960 325

I januari 2021 har féreningen slutit avtal med Balder (representerande VILAN 25) och
Balders hyresgast Jensen Education om ersattningar for utnyitjande av yta inom ViLAN

25 samt skadestdnd for storande av Jensens undervisningsverksamhet under stambytet

2019 och under takbygget 2020. Ersattningen till Balder ar 167 100 kr och
skadestindet till Jensen dr 350 000 kr. De ytor som tagits i ansprak inom VILAN 25
utnyttjas for dragning av schakt genom huset upp till de nya taklagenheterna.

Styrelsen féljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar
l6pande aigérder for att begransa eventuell paverkan pa fbreningens verksamhet.

Styrelsen har i dagslaget inte mérkt av ndgon betydande paverkan frén utbrotiet pa
foreningens resultat och verksamhet efter rakenskapsarets stut.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOIMden 1 /¢ 2021

Min revisionsberattelse har i3mnats den ,3;1\5’ 2021

ff ~ /]
Q)’-— )/

Extern revisor
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Revisionsberiittelse
Till féreningsstdmman i Bostadsrittsforeningen Vanadislunden, org.nr 769615-4322

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsféreningen Vanadislunden for &r 2020.

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Férvaltningsherittelsen ir forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhillande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer 4r nédviindig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehéller nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pi fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s ar tilldmpligt, om forhallanden som kan péverka formagan att fortsiitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till
att gora nigot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mél ir att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé ocegentligheter eller pd misstag, och att limna en
revisionsheriitelse som innehaller vira utialanden. Rimlig sdkerhet ir en hijg grad av sikerhet, men ir ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsti pi grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férviintas piverka de ekonomiska beshit som
anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.



Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instilining
under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrAn dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som #r tillrickliga och dndamaélsenliga for att ntgéra en grund for vira uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till {6ljd av oegentligheter &r hégre 4n fér en viisentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgirder som ir limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskatiningar i redovisningen och tilthérande upplysningar.

drar vi en shitsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
irsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon vasentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sdana upplysningar ir otillréickliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Véra slutsatser baseras p de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhillanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

utvirderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
satt som ger en rittvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksf informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de betydande brister
i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utd6ver vér revision av rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsréttsforeningen Vanadislunden for 8r 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaliningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillrickliga och &ndaméilsenliga som grund fr vira uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med hinsyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlpande bedma fSreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ir utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i dvrigt
kontrolleras p3 ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, #ir att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bed6ma om nigon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet
mot freningen, eller

«  pinégot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Viért mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart
uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgéirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pi revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa vir professionella bedémning med utgéngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pi sidana dtgiirder, omriden och forhallanden som ir
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beshut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra férhillanden som
ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrédffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 31 maj 2021

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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