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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Vanadisgérden i Stockholm. Organisationsnummer 769613-1353.

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Vanadisgarden i Stockholm far hirmed avge
redovisning for foreningens verksamhet under rdkenskapsaret 1 januari 2020 — 31 december
2020.

FORVALTNINGSBERATTELSE

BOSTADSRATTSFORENINGEN

Foreningen bildades den 20 maj 2005 och registrerades den 22 september 2005. Foreningen
bildades i syfte att d4ga och forvalta fastigheter i Stockholms kommun. Féreningen forvirvade
i borjan av 2008 fastigheten Munin 40 med adress Vanadisvigen 4 B-O, 113 46 Stockholm.
Bostadsrittsforeningen innehéller 66 lagenheter, med en totalyta om 4 919 kvm. Inflyttning i
fastigheten skedde véren 2008.

OVERLATELSER

Under éret har 4 6verlatelser skett. Samtliga Gverlatelser har skett genom forsdljning till ett
snittpris om 91.400,- kr/m?.

STYRELSE

Efter foreningsstdmman 11/6 2020 och styrelsens konstituering 11/6 2020 fick styrelsen
foljande sammansattning:
Vald t.o.m. drsstimman

Ordf6rande Gunnar Wallklint 2021

Vice ordforande Lars Persson 2021

Ledamot Ewa Gutniak 2022

Ledamot Ulrika Wahllof Bjork 2021

Ledamot Niklas Lundberg 2021

Ledamot Birgitta Rydell 2022

Ledamot Rasmus Savander 2022

Ledamot Filip Terland 2022

HSB ledamot Bo Hallgren utsedd av HSB Stockholm
FIRMATECKNARE

Foreningens firma tecknades under 2020 av Gunnar Wallklint, Ulrika Wahllof Bjork, Niklas
Lundberg och Lars Persson, tva i forening.

REVISORER

Revisorer har varit Anders Svensson, vald av bostadsrittsforeningen, och BoRevision AB, av
HSB Riksforbund utsedd revisionsbyra.

SAMMANTRADEN

Styrelsen har under rikenskapsaret hallit 11 protokollférda sammantrédden. Den 11 juni 2020
holls ordinarie foreningsstimma. Déarutéver har enskilda styrelsemedlemmar medverkat i
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moéten bland annat med entreprenorer och anbudsgivare i de upphandlingar som féreningen
genomfort.

VALBEREDNING

Valberedning bestod innan foreningsstimman av Maria Ibsén och Johan Wallen. Vid
foreningsstimman den 11 juni valdes Johan Wallen och Reza Mir-Heidari till att bilda
valberedning, med Johan Wallen som sammankallande.

FASTIGHET

Foreningen adger fastigheten Munin 40 i Stockholms kommun. Pa fastigheten ir ett
sexvéningshus om totalt 4919 m? med 66 lagenheter uppfort. Fastigheten ér en sé kallad
tredimensionell fastighetsbildning uppford pa en garagefastighet fran 1920 talet.
Bostadsrittsforeningen dger bostadshuset inklusive killarplanet ned till ndrmaste bjilklag och
gardsytorna ned till ndrmaste bjélklag. Fastighetens taxeringsvirde ar 147 miljoner, varav
markvérde 59 miljoner.

MUNINS SAMFALLIGHETSFORENING

Foreningens fastighet, Munin 40 ingar i en samfallighet, Munins Samfallighet, som ansvarar
for gemensamma anldggningar som uppkommit med anledning av fastighetsbildningen.
Ovriga medlemmar i samfilligheten &r Shurgard AB, som #ger nedersta vaningen i garaget,
Brf Munin 39, som dger gatuhuset och Green Park AB, som éger de tva dversta
garagevaningarna. | Samfilligheten representeras foreningen av Lars Persson (ordforande)
och Gunnar Wallklint. Munins Samfillighet har under dret haft en arsstimma och ett
protokollfort sammantréde.

EKONOMISK PLAN
Ekonomisk plan registrerades hos Bolagsverket den 20 december 2007.

FORVALTNINGSAVTAL

Foreningen har avtal med HSB Stockholm avseende administrativ och ekonomisk forvaltning
av foreningen. Under 2020 tecknades avtal avseende teknisk forvaltning och fastighetsskotsel
med Akerlunds Fastighetsservice AB. Snorojningen har, tillsammans med Munins
Samfillighet och medlemmarna i samfilligheten, kopts av Akerlunds Fastighetsservice AB .

FASTIGHETSFORSAKRING

Foreningens fastighet dr fullvirdesforsikrad i Folksam. I forsdkringen ingér
styrelseansvarsforsdkring och kollektivt bostadsrittstillagg for samtliga medlemmar. Tillagget
medfor att du som medlem inte behdver teckna ett tilldgg avseende bostadsritt i din hemfor-
sakring.

BREDBAND/TELEFONI/TV

Styrelsen har slutit ett gruppanslutningsavtal med Bredbandsbolaget avseende bredband.
Fastigheten ér ansluten till Com Hems nét for TV med mera. Bada avtalen ér fornyade under
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ELMATNING

Foreningen upphandlar centralt all den el som forbrukas i foreningen, inklusive el forbrukad i
lagenheterna. Den el som forbrukas i lagenheterna mits individuellt och debiteras lagenhets-
innehavaren i efterhand via aviserade ménadsavgifter. Medlemmar behdver alltsa inte ha eget
elabonnemang och behdver darmed inte betala abonnemangskostnader eller dverforings-
avgifter. Féreningen har debiterat oférandrad kostnad per forbrukad kWh el i ldgenheterna
sedan 2010.

GARAGE

Foreningen #dger ingen del av garaget utan det utgor en egen fastighet. Féreningen blockhyr”
34 platser i garaget av garageentreprendren, Parkando AB. Dessa platser andrahandsuthyrs
sedan till medlemmarna. Féreningen har ett avtal med Parkando som loper med 3 mén

uppsagning.

HSB KODEN

Féreningen fattade beslut om att anta HSB Kod for bostadsrittsféreningar vid arsstimman
2015. Koden ir ett hjdlpmedel for styrelsen och valberedningen. Det dr ocksa ett arbetssitt
med syfte for genomlysning och dppenhet i styrelsens arbete. Koden ér inte tvingande men en
redovisning ska ske enligt principen "f6lj eller forklara”.

Styrelsen har foljt koden under verksamhetsaret med nagra avvikelser. De punkter som inte
har genomforts ér; Rutin for medlems- och fritidsaktiviteter, styrelsens mal, styrelsens
utbildningsbehov. Upphandlingsrutiner och avsnittet Upphandling har inte varit aktuellt
eftersom inga stérre upphandlingar har genomforts.

ARVODEN

P4 drsstdimman viljs styrelse och styrelsearvode faststills. I juni 2020 valdes styrelse och
styrelsearvodet faststilldes. Arvodet utbetalas till den styrelse som dr verksam juni 2020 till
maj 2021. Arvoden utbetalades under aret med 0,36 inkomstbasbelopp (ett inkomstbasbelopp
2020 &r 66 800 kr) per vald ledamot. Till foreningens revisor med 5% av ett
inkomstbasbelopp. Antalet ledaméter i styrelsen under 2020 har varit nio varav étta stycken
valda av stimman. Valberedningen har arvoderats med 5% av ett inkomstbasbelopp per vald
ledamot (tva ledamater 2020), allt i enlighet med foreningsstimmans beslut. Lds mer om det i
bokslutet.

EKONOMI

Arets resultat innebar en forlust om 1 347 377 kronor, Resultatet ar till stor del paverkat av de
avskrivningsregler avseende byggnaden som tillimpats sedan 2014, innebérande att den
tidigare tillampade principen med progressiv avskrivning har ersatts av linjir avskrivning 6ver
byggnadens uppskattade ekonomiska livslangd (120 ar). Detta har inneburit kade
avskrivningar om uppskattningsvis 900 000 kr arligen jamfort med den tidigare tillimpade
principen.

I takt med husets stigande dlder har kostnaden for underhall och reparationer 6kat ndgot under
aret.

For bokslutsiret 2020 beslutar styrelsen om en avsittning till yttre underhdllsfond om 758 000
kr. Till stéd for dessa avsittningar ligger fastighetens underhéllsplan som 16pande uppdateras
och hanteras inom ramen for styrelsens arbete.



Den underliggande rorelsen ér i balans, och likviditeten (kassa samt kortfristiga placeringar)
ar fortsatt mycket god. Arsavgifterna har under verksamhetséret hojts med 3% pé grund av
okade kostnader for drift och underhéll.

Foreningen ér fortsatt skuldfri och med god ekonomi.

Flerarsoversikt
Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsriittsforeningen

For att gora ekonomin i en bostadsrittsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal
sé kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan anvéindas for att jimfora bostadsréttsforeningar med
varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild bostadsrittsforening. Syftet ér att skapa
trygghet och forstielse for dig som medlem, kopare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal ir ett jimforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning
och gora det enkelt for lisaren att jamfora exempelvis en bostadsrittsforening med en annan.
For tydlighet och transparens viljer vi att visa véar forenings nyckeltal de senaste fem aren. Vi
visar detta i tabellen nedan och efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

NYCKELTAL 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift, kr/kvm 478 468 454 441 441
Intikter, kr/kvm 742 742 726 689 708
Beldning, kr/kvm 0 0 0 0 0
Riintekiinslighet, % 0 0 0 0 0
Drift och underhall, kr/kvm 492 500 480 502 488
Energikostnader, kr/kvim 135 150 152 143 129
Omsiittning (tkr) 3625 3623 3569 3389 3482
Resultat (tkr) -1 347 =1 221 -1275 -1614 -1 492
Balanserat resultat (tkr) -12 409 -10 304 -8 632 -7 157 -5 342
Kassaflode (tkr) 99 65 12 -123 -145
Soliditet, % 99,5 99,5 99,5 99,5 99,6
Likvida medel (tkr) 2031 1932 1867 1 855 1978
Eget kapital (tkr) 211 725 213072 214 293 215 568 217 183

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor &rsavgiften dr per kvadratmeter boarea exklusive separat debiterade avgifter
(el). Tink pa att detta ir ett genomsnitt i foreningen. For att rikna ut en enskild bostadsritts
arsavgift ska man utgé frén bostadsrittens andelsvirde.

Intikter

Anger foreningens totala intikter for rikenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea.
Manga bostadsrittsforeningar har intdkter utover arsavgiften (exempelvis garage- och
lokalintdkter) och dé syns det hir.
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Beldning, kr/kvm

Beldningen fordelas pa kvm-ytan for bostader och lokaler da nyckeltalet avser visa hur stor
beldning hela bostadsrittsforeningen har. For att se hur stor andel av skulden en enskild
bostadsritt "dger" ska man utgd fran den bostadsrittens andelsvirde.

Riintekinslighet

Anger hur ménga procent bostadsrittsforeningen behdver hoja avgiften med om rintan pa
ldnestocken gar upp med en procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida
underhall och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhall fordelas pé ytan for bostader och lokaler och beréknas pé
drift och underhall exklusive eventuella kostnader for planerat underhall.

Energikostnader

Anger virme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje
rikenskapsér. Nyckeltalet raknar in eventuella intdkter frdn separat debitering av dessa
kostnader men for bostadsrittsforeningar som betalar sina medlemmars hushdllsel utan att
debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

ARETS RESULTAT

Rorelseintdkter 3625019 kr
Rorelsekostnader -4 976 725 kr
Finansiella poster 4330 kr
Arets resultat -1347377 kr

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande
resultat- och balansridkning med tillhérande tillaggsupplysningar.

FORANDRING AV EGET KAPITAL

Insatser Yttre Balanserat Summa eget
underhéllsfond | resultat kapital

Belopp vid drets | 222 325 000 1051 000 -10 303 896 213072 104
ingdng, kr
Reservering till 758 000 -758 000
fond 2020, kr
lanspraktagande
av fond 2020, kr
Arets resultat, kr -1347 777
Belopp vid arets | 222 325 000 1 809 000 -12 409 673 211724 327
slut, kr
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RESULTATDISPOSITION

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition:

Balanserat resultat -10 303 896 kr
Arets resultat -1347 777 kr
Reservering till yttre underhéllsfond -758 000 kr
Uttag ur yttre underhallsfond 0 kr
Summa till stimmans forfogande -12 409 673 kr

Stdmman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rakning -12 409 673 kr

Lds mer om foreningens resultat och stéllning i efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhorande tilldggsupplysningar.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 4 6verlatelser skett, och vid arets utgang hade foreningen 105 medlemmar.
Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen ér att mer 4n
en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Stockholm innehar dven ett medlemskap i
foreningen. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet
innehavare.

Antal medlemmar

Antalet medlemmar vid ingangen av aret: 105
Nya medlemmar: 5
Medlemmar som ldmnat foreningen: 8
Summa medlemmar: 102

PLANERADE ATGARDER 2021

Foreningen paborjade under hosten 2020 renovering av var tradgard runt huset. Under hosten
gjordes rabatter och véxter iordning pa baksidan av huset, ny jord fylldes pa och doda vixter
ersattes med nya. Renoveringen av véxter och rabatter kommer att fortsdtta pa framsidan av
huset under 2021. Fasta binkar och bord kommer att goras iordning.
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HSB Bostadsréattsforening Vanadisgarden i Stockholm

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrékning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 3625019 3623 254
Rorelsekostnader
I_Z?rift och underhall Not 2 -2 418 499 -2 458 655
Ovriga externa kostnader Not 3 -1 083 176 -931 289
Personalkostnader och arvoden Not 4 -159 496 -142 700
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -1 315 555 -1 315 555
Summa rorelsekostnader -4 976 725 -4 848 199
Rorelseresultat -1 351 706 -1 224 945
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter Not 5 4 375 4 260
Rantekaostnader och liknande resultatposter Not 6 -45 -167
Summa finansiella poster 4330 4093
Arets resultat -1 347 377 -1 220 852

T
f'\, 1\ J\€‘4



0 Org Nr. 769613-1353

HSB Bostadsrattsforening Vanadisgarden i Stockholm

7

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 210 559 274 211 861 849
Inventarier och maskiner Not 8 25 928 38 908
210 585 202 211 900 757
Finansiella anldggningstillgangar
Andra ldngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgéngar 210 585 702 211 901 257
Omséttningstillgédngar
Kortfristiga fordringar
Qvriga fordringar Not 10 1 326 460 1178 899
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 134 019 213 139
1 460 479 1392 038
Kortfristiga placeringar Not 12 800 000 800 000
Summa omsattningstillgdngar 2 260 479 2 192 038
Summa tillgdngar 212846 181 214 093 295
n Al I.K
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Org Nr: 769613-1353

HSB Bostadsrittsforening Vanadisgarden i Stockholm

Balansréikning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 222 325 000 222 325 000

Yttre underhallsfond 1 809 000 1 051 000
224 134 000 223 376 000

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -11 061 896 -9 083 044

Arets resultat -1 347 377 -1 220 852
-12 409 273 -10 303 896

Summa eget kapital 211 724 727 213 072 104

Skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 364 041 232 995

Skatteskulder 185 196 135 124

Ovriga skulder Not 13 6 073 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 566 144 653 072

1121 454 1021 191
Summa skulder 1121 454 1021 191
Summa eget kapital och skulder 212 846 181 214 093 295
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HSB Bostadsriattsforening Vanadisgarden i Stockholm

2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -1 347 377 -1 220 852
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1 315 555 1 315 555
Kassaflode fradn l6pande verksamhet -31 822 94 703
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 31207 -73 024
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 100 263 43 741
Kassaflode frdn I6pande verksamhet 99 649 65 420
Investeringsverksamhet
Kassaflode frdn investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Kassaflde fran finansieringsverksamhet 0 0
Arets kassaflode 99 649 65 420
Likvida medel vid drets borjan 1932 291 1 866 871
Likvida medel vid arets slut 2 031 940 1932 291

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medien.
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HSB Bostadsrattsforening Vanadisgdrden i Stockholm
Redovisnings- och vérderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 @r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras, De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden med 0,86% av anskaffningsvardet &rligen och total livslangd har
bedOmits till 120 &r frdn fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 6,67% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10% p8 anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhéll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av féreningens
underhdllsplan. Avsattning och iansprékstagande fr&n underh&lisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p3 bostider som hdgst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 429 kronor per ldgenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for Iokaldele?/,.
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HSB Bostadsrittsférening Vanadisgarden i Stockholm

Fastigheten

Féreningen kopte samtliga aktier den 2007-02-15 i Muninlunden Bostad AB som &gde fastigheten Munin 40 fér 55 688 750
kr. Aktiebolaget sdlde fastigheten den 2007-02-20 for bokfort varde, 16 034 000kr, till féreningen varefter virdet pd
aktierna skrevs ned och fastighetens varde skrevs upp med motsvarande belopp. Efter dessa dtgéarder motsvarar
fastighetens redovisade varde vid forvarvstillfallet marknadsvardet. Nedskrivningen av vardet pd aktierna gors fér att
tillgdngen som aktievérdet motsvarar har dverforts till foreningen. Uppskrivningen och nedskrivningen, som summeras till
0 kronor, har tillforts foreningens eget kapital pa s sétt att uppskrivningen éverférts till en uppskrivningsfond bland
foreningens bundna medel och nedskrivningen av aktierna belastade 2007-8rs resultat och redovisades under fritt eget
kapital. Enligt 4 kap 7 § drsredovisningslagen kan en bostadsréttsforening inte anvéinda uppskrivningsfonden for att ticka
underskott i fritt eget kapital. I slutet av 2009 tog FAR SRS policygrupp for redovisning fram ett uttalande, RedU9
Bostadsrattsforeningars forvarv av fastighet via bolag. Uttalandet visar ett alternativt satt att redovisa denna typ av
forvarv, vilket inte medfor nedskrivning som belastar resultatet och som gér det enklare att férstd féreningens stéllning.
Enligt det alternativa séttet dverfors overvdrdet for aktierna direkt till fastigheten. I Bokslutet 2010 har justering skett sd
att forvadrvet dr redovisat i enlighet med detta alternativa satt. Under dret har Muninlunden AB likviderats. Fastigheten har
ett redovisat anskaffningsvarde som tverstiger det skattemassiga vardet med 55 590 750 kr.

Foreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om féreningen skulle sélja fastigheten ska beskattning ske pa
denna mellanskillnad. D& foreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten varderas den uppskjutna skatteskulden till 0
kr.

Inkomstskatt och underskottsavdrag
En bostadsréttsférening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen 2010-12-29 ar en bostadsréttsforenings ranteintakter skattefria till den del de ar hanférliga till
fastigheten. Beskattningn sker av andra kapitalintdkter samt i forekommande fall inkomster som inte ar hanforliga till
fastigheten. Efter avrakning av eventuella underskattsavdrag sker beskattning med 22%. Bostadsrattsféreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
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HSB Bostadsrattsforening Vanadisgdrden i Stockholm

Org Nr: 769613-1353

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 2352336 2 300 568
Individuell métning el 276 466 339 274
Hyror 998 161 998 784
Ovriga intakter 23 356 13 028
Bruttoomsattning 3650 319 3 651 654
Avgifts- och hyresbortfall -25 300 -28 400
3625019 3623 254
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 309 927 388 691
Reparationer 430 946 357 396
El 317 162 440 324
Uppvarmning 515 414 539 942
Vatten 106 119 94 972
Sophamtning 213 038 128 727
Fastighetsfarsakring 65 363 59 421
Kabel-TV och bredband 148 319 145 343
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 94 314 90 882
Forvaltningsarvoden 204 384 199 969
Ovriga driftkostnader 13 512 12 989
2 418 499 2 458 655
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 1 485 1 485
Hyror och arrenden 949 638 860 444
Forbrukningsinventarier och varuinkép 45 030 17 385
Administrationskostnader 54 113 26 690
Extern revision 11 025 10 025
Konsultkostnader 6 625 0
Medlemsavgifter 15 260 15 260
1083 176 931 289
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 115 000 107 750
Revisionsarvode 5 500 3125
Ovriga arvoden 4 600 0
Sociala avgifter 34 396 31 825
159 496 142 700
Not 5 Réanteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrékningskonto HSB Stockholm 443 386
Ranteintakter HSB bunden placering 3590 3 600
Ovriga ranteintikter 342 274
4 375 4 260
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Ovriga rantekostnader 45 167
45 167



HSB Bostadsriattsforening Vanadisgarden i Stockholm

Org Nr: 769613-1353

Noter 2020-12-31  2019-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 150 302 020 150 302 020
Ingdende anskaffningsvarde mark 71 624 750 71 624 750
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 221926770 221926770
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -10 064 921 -8 762 345
Arets avskrivningar -1 302 575 -1 302 575
Utgdende ackumulerade avskrivningar -11 367 496 -10 064 921
Utgdende redovisat virde 210 559 274 211 861 849
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 114 000 000 114 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostader 135 000 000 135 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvarde 249 000 000 249 000 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 179 533 179 533
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 179 533 179 533
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -140 625 -127 646
Arets avskrivningar -12 980 -12 980
Utgdende ackumulerade avskrivningar -153 605 -140 625
Bokfdrt viarde 25928 38 908
Not 9 Andra l3ngfristiga viardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500




Org Nr: 769613-1353

HSB Bostadsrittsférening Vanadisgérden i Stockholm

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 94 520 46 608
Avrakningskonto HSB Stockholm 1231 940 1132 291
1326 460 1178 899
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Férutbetalda kostnader 133 189 212 299
Upplupna intékter 830 840
134 019 213 139
Ovanstdende poster bestdr av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar fér innevarande rakenskapsar.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 ménader HSB Stockholm 800 000 800 000
800 000 800 000
Not 13 Ovriga skulder
Momsskuld 6 073 0
6073 0
Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 321 865 300 487
Ovriga upplupna kostnader 244 279 352 585
566 144 653072
Ovanstdende poster best&r av férskottsinbetalda intdkter avseende kommande rdkenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskaps&r men betalas under nastkommande &r.
Not 15 Visentliga hiindelser efter &rets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter &rets slut

G
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Noter 2020-12-31  2019-12-31
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman | HSB Bostadsrattsforening Vanadisgarden i Stockholm, org.nr. 769613-1353

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
HSB Brf Vanadisgarden i Stockholm for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde for &ret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den freningsvalda revisorns
ansvar,

Vi ar oberoende | férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar fillrackliga och
andamélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for at arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedomer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av fdreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

» identifierar och bedmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

»  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

e drarjagen slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa et satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rativisande bild av

foreningens resultat och stalining.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision
av slyrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Vanadisgarden
i Stockholm for rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed | Sverige.

betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar
Vid aviamnandet av denna revisionsberattelse saknades underskrift av styrelseledamoten Bo Hallgren som dock har signerat digitalt med BanklD

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av fdreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter, Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ngon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utf6rs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 24 mars 2021
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BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Av foreningen vald revisor



