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1. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

1.1 Fastighetens beteckning och areal m.m.

Beteckning: Valkyrian 7

Adress: Halsingegatan 10

Stadsdel: Vasastaden, St Matteus forsamling
Kommun: Stockholm

Markareal: 881 m?

1.2 Byggnadens typ, anvandningssitt och kortfattad byggnadsbeskrivning
Ett flerbostadshus i sten i vaningar, varav bottenvaningen inrymmer lokaler och dvriga
vaningsplan bostader. Dessutom finns kallare.

Byggnadsar: 1906
Ombyggnadsar: 1964
Grund: Murar och/eller plintar pa berg

Byggnadsmaterial: Yttervaggar av tegel som utvandigt ar bekladda med puts, 2-glas-
fonster. Bjalklag éver killare av betong mellan stalbalkar, mellan-
bjalklag av tra med ovanpaliggande golvbrador och botten av virke,
fylining av kalkgrus, darunder sprackpanel med puts pa rorning.
Sadeltak belagt med plat. Byggnaden &r ansluten till omradets nat for
el, vatten, avlopp och fjarrvarme.

Anvandningssatt; Byggnaden innehaller 34 stycken bostadslagenheter fér permanent-
boende. Harutbver finns 2 st lokaler och ett garage med 7 bilplatser.

1.3 L&genheternas antal och typ med kortfattad ldgenhetsbeskrivning
34 stycken bostader med kok/kokvra och badrum, se avsnitt 8

Summa bostadsldgenhetsyta 1.740m?

Lokaler:

Butik 90 m?

Lagerlokal 130 m?

Total lagenhetsyta 1.929 m?

Inredning i bostader

Koksinredningar: Normal bank- och skapinredning, gasspis/ elspis,

kyl/frysskap franiuftsdon pa véggen ovan spis.
Golv belagda med plastmatta/linoleum.

Badrumsinredningar: Tvattstall, we, badkar eller dusch samt franiuftsdon pa
vaggen, tilluft via dérren. Golv belagda med klinker och
vaggar kladda med kakel eller ¥ kakel och malade.

Golvbelaggningar dvriga rum: Parkett/linoleum i vardagsrum, plastmatta/linoleum i
sovrum, plastmatta/linoleum i hall.
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Gemensamma anordningar mm

2 stycken trapphus med en hiss i gathuset

1 styck tvattstuga

Fastigheten ansluten till fiarrvarmenatet och Kabel-TV

Fastigheten belastas ej av inskrivet servitut, lantmateriforrattning pagar (tagtunnel).
Fastigheterna ingar ej i inskriven gemensamhetsanlaggning.

Underhallsbehov och ev. ombyggnader samt kostnader for detta.

Vid besiktning utférd av Densia AB, 2008-03-05 konstaterades nedanstaende

renoveringsbehov. De erforderliga renoveringsarbetena har kostnadsuppskattats till
6 998 750 tkr inkl moms.

Yttertaken Taken skall malas om. Lackagespar skall undersokas och atgardas
om lackagen &r pagaende.

Fasader och Tvattning av fasader och lagning av lokala putssldpp och sprickor.

gardsmurar

Fonster, portar  Fénstren bér malas om utvandigt och mellan rutorna, laga eller byta ut

Ytterdorrar fuktskadade delar, montera tatningslister, typ textil- eller borstlist for att
behalla tilluftsflodet. Justera beslag och hangning. Utvandiga dérrar och
portar malas eller lackas.

Badrum och Rorstammar for vatten och aviopp byts ut till 6verkant bottenplatta

VA-stammar En kbéksstam samt aviopp under bottenplattan och dagvattenréren
spolas och stickprovskontrolleras med filmning till kommunens
anslutningspunkt. Rér som befinns vara i daligt skick skall bytas ut.
Stambyte och badrumsrenoveringar utférs av de rérstammar och
badrum, som inte atgardats, en stam i gathuset ar utbytt och badrum
renoverade. Nya ytskikt och vitvaror i badrum/duschrum, normal
standard. Kok och toalettrum aterstalls.

Vérmeinstallation Byta ut kranar mot radiatortermostater och inreglera anlaggningen.

Hiss Hissen fungerar tilifredsstallande, men bor pa sikt moderniseras.
Maskin och styrsystem bér bytas ut och hisskorgen renoveras.

Lilla garden Lagga ut ny gjutasfalt med falluppbyggnad mot brunnen. Montera ny
brunn.
Garage Rengobra taket med t ex blastring. Skador i betongen lagas.

Energideklaration Utféres snarast.

For att finansiera de narmaste arens reparationer, har avsatts en fond, se avsnitt 3 nedan.
Harutover gors arligen en avsattning till reparationsfonden, se avsnitt 7.1 nedan.

Forsakringar

Fastigheten kommer att fullvardesforsakras.
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1.7 Taxeringsvirde

Vid senaste allmanna fastighetstaxering 2007 har fastigheten asatts nedanstaende
taxeringsvarde:

Lokaltyp Mark Byggnad Totalt
Bostader 15 000 tkr 12 800 tkr 27 800 tkr
Lokaler 336 tkr 1861 tkr 2 197 tkr
Totalt 15 336 tkr 14 661 tkr 29 997 tkr

Vid taxeringen har fastigheten asatts typkod 321 och vardear 1960.

2. TIDPUNKT FOR INFLYTTNING

Inflyttning i lagenheterna har redan agt rum. Bostaderna avses att upplatas med
bostadsratt fran och med foreningens forvary av fastigheten.

3. ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN (Kr)

Képeskilling 49 500 000
Lagfartskostnad 449 955
Pantbrevskostnad 173 644
Dispositionsfond = Ingaende Balans 7 046 750
Omkostnader 675 000
Summa 57 845 349 kr, vilket utgér den slutliga totala

anskaffningskostnaden for
foreningens fastighet.

4. KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA
BYGGNADSARBETEN

I 'avsnitt 1.5 har underhailsbehovet behandlats. Kostnaderna for de namnda atgarderna
finansieras via en fond, se ovan.

Bostadsréttshavarna svarar sjalva for det invandiga underhallet av lagenheterna.

Storre renoveringar som kan behéva utforas pa langre sikt, kan komma att lanefinansieras,
vilket da medfér en hojning av arsavgiften.

5. KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE
Nagra kostnader for andra atgarder av betydelse ar inte kanda.
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FINANSIERINGSPLAN

Foreningens lan
Beréknade nya lan 17 312 271 kr
med en genomsnittlig ranta av 3 44 % per ar*,

“Féreningens bottenlan om 6 070 469 kr med en genomsnittlig rénta om 5,50% och
féreningens lan for uteblivna insatser om 11 241 802 kr innefattar en saljarrevers om 6 mkr
med 0% ranta under 4 ar och resterande med en ranta om 5,0%, se prognos.

Insatser och upplatelseavgifter

Medlemmarnas insatser vid férvarvet 39 857 298 kr
Upplatelseavgift for férsalining av del av ravind 675 780 kr
Finansiering av anskaffningskostnaden 57 845 349 kr

78% av samtliga bostadslagenheter férutsitts upplatas med bostadsratt i denna
ekonomiska plan. D& samtliga hyresgéster inte kommer att teckna upplatelse fortsatter
ett antal lagenheter inledningsvis att upplatas med hyresratt. Féreningens avsikt 4r att
aven upplata dessa lagenheter med bostadsratt vid férsta moijliga tilifalle.

Foreningens amorteringsplan samt ovriga finansieringsposter
Féreningen avser att upptaga amorteringsfria 1an och vid konvertering begara att de
skall fortsatta att vara amorteringsfria.

LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER - LIKVIDITETSBUDGET

Kapitalkostnader, driftkostnader och ovriga kostnader.

Kapital Kr
Genomsnittsranta
3,44% pa 17 312 271 kr per ar 596 168
Amortering per ar 0
Drift
Driftkostnader 616 949
Fastighetsskatt 59 410
Ovriga kostnader
Avsattning till reparationsfond 89 991
Summa arliga kostnader 1362518
Féreningens intékter; arsavgifter, hyror och 6vriga intakter
Kr

Hyresintakter uthyrda lokaler 311443
Hyra bostader 20% kvarvarande hyresratter 379 218
Arsavgifter medlemmar * 671 858

1362518

Kostnaden for lagenhetens forbrukning av gas, el samt hemférsakring ingar ej
i arsavgiften.
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8. ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M.M.

Lagenhet Yta Andelstal Insats  Upplatelseavgift Arsavgift
nr m? % Kr Kr Kr/ar
1 54 3,0453% 1584 160 26 231
2 48 2,7598% 1435 645 23772
3 73 3,8305% 1992 577 32 994
4 55 3,1235% 1624 843 26 905
5 67 3,7002% 1924 814 31872
6 41 2,4508% 1274 877 21110
7 34 2,1144% 1099 894 18 212
8 55 3,1542% 1640773 27 169
9 67 3,7365% 1943 684 32 184
10 41 2,4748% 1287 375 21317
11 34 2,1351% 1110 677 18 391
12 55 3,1848% 1656 702 27 432
13 67 3.7727% 1962 555 32 497
14 41 2,4988% 1299 874 21524
15 34 2,1559% 1121 460 18 570
16 119 6,6169% 2521815 675 780 56 995
17 67 3,8090% 1981 426 32 809
18 41 2,5229% 1312 373 21731
19 34 2,1766% 1132 243 18 748
20 67 3,5099% 1825 804 30 232
21 49 2,6618% 1384 670 22928
22 48 2,7325% 1421431 23 537
23 32 1,9985% 1039 605 17 214
24 39 2,3316% 1212873 20 083
25 61 3,3784% 1757 428 29100
26 51 2,9026% 1509 903 25002
27 32 1,9985% 1039 605 17 214
28 39 2,3316% 1212 873 20083
29 61 3,3784% 1757 428 29100
30 51 2,9026% 1509 903 25002
31 32 1,9985% 1039 605 17 214
32 39 2,3316% 1212 873 20083
33 61 3,3784% 1757 428 29100
34 51 2,9026% 1509 903 25 002

1740 100,00% 51099 100 861 356
Lokal Yta Hyra
typ m? kr
Butik 90 102 381
Lager 130 92 962
Garageplatser 7 st 116 100
Total 311 443
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9.

A.

SARSKILDA FORHALLANDEN

Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan uttagas efter besiut av
styreisen.

Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. For bostadsratt i féreningens fastighet betalas
dessutom, vid tidpunkter som styrelsen bestammer, en av styrelsen faststalld arsavgift.
Arsavgiften avvags sa, att den i forhallande till lagenhetens andelstal kommer att

motsvara vad som beloper pa lagenheten av foreningens kostnader och avsattning till
fonder.

Lagenheternas areor ar inte uppmatta av bostadsrattsforeningen. Areauppgifterna harror
fran tidigare fastighetsagare. Mindre avvikelser kan darfer forekomma

I 6vrigt hanvisas till foreningens stadgar, av vilka bl a framgar vad som galler vid
foreningens upplésning.

De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angaende fastighetens utférande,
beraknade kostnader och intakter m.m., hanfor sig till tidpunkten for planens
upprattande kénda kostnader.

Styrelsen ansoker harmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Stockholm 2008-06-09

Bostadsréttsforeningen Valkyrian 7

Nlna Karmelltow - Eva-Camilla Nygren

Lise-Lotte Bryntesson Viken Jorn Viken
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10. INTYG

Undertecknade, som fér det andamal som avses i 3 kapitlet 2 § bostadsréttslagen granskat

forestaende ekonomiska plan for Bostadsréttsfbreningen Valkyrian 7 (769618-3255 ), far harmed
avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar, som &r av betydelse for bedomandet av foreningens
verksamhet. Férutsattningarna enligt 1 kap. 5 § bostadsrattslagen ar uppfylida.

De uppgifter som lamnats i planen &r riktiga och stammer Gverens med tillgéngliga handlingar.
I planen gjorda berékningar ar vederhéftiga. Flerarsprognosen galler endast vid de angivna
forutsattningarna. Vi har utdver planen tagit del av foreningens stadgar, registreringsbevis,
tekniskt besiktningsutlatande samt utdrag ur lantmateriets fastighetsinformationsregister.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att planen enligt
var uppfattning framstar som hallbar,

Stockholm 2008-

Anders Fredriksson Olle Lien

Av Boverket forklarade behoriga avseende hela riket att utfarda intyg angaende ekonomiska
planer.
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