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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Valkyrian 7

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2015 och 2025.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader for permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2008-02-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-06-24
och nuvarande stadgar registrerades 2017-08-29 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Eva-Camilla Christina Nygren Ordférande
Birgitta Bredskog Sekreterare
Anders Hedman Sekreterare
Anna Maria Katarina Miley Ledamot
Akerstedt

Carl Johan Adrian Tedestal Ledamot
John Gibe Suppleant
Krister Wilhelm Orreteg Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 7 protokollférda sammantraden.

Revisor
Martin Rana Ordinarie Extern Parameter AB

Valberedning
Susanne Ribbesjo Sammankallande

Sida 1av 15



Stammor

Ordinarie féreningsstdamma holls 2020-06-08.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning

Férvarv
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Kommun

Valkyrian 7

2008

Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsforsékring.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1906 och bestér av 1 flerbostadshus.

Vardearet ar 1960.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 1 924 m2, varav 1 740 m2 utgdr lagenhetsyta och 184 m? utgoér

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 32 lagenheter med bostadsratt, 3 ldgenheter med hyresratt samt 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning:

13 18

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Musikstudio 130 m2 2023-02-29
Kontor/studio 54 m?2 2022-04-30
Garage 130 m2 5 bilar 2 MC

Gemensamhetsutrymmen

Moteslokal/forrad 30 kvm

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2025.
Underhallsplanen uppdaterades 2020 av SBC.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Planerat underhall Ar
Hiss 2022/2023
Malning trapphus 2022/2023
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Forvaltning
Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

SBC ekonomi SBC

Sbc fastighetsskotare SBC

Hiss St Eriks Hiss Ab

Tak/ snérojning/ el Dimson Ab
Brandsakerhet Brandsakra

Stadning Olsson stad & konsult AB

Ovrig information
Foreningen dger tomtmarken och far inga extra kostnader nar kommunen héjer sina tomtavgifter.

Foreningens ekonomi
Foreningen har god ekonomi med ett sparkapital pa ca 1,5 milj kr

Vi har 1dn pa 14 milj kr med en rorlig ranta pa fn 0,58 %

Vi har 3 hyreslagenheter som ger ett dolt kapital pa ca 19 milj kr.

Vi har ca 360.000 kr /ar i inkomster fran vara 2 lokaler samt garageplatser

Foreningen har sedan vi ombildades 2008 gjort stora underhallsinvesteringar / renoveringar vilket resulterar i arliga
hoga avskrivningskostnader vilket i sin tur paverkar resultatet i arsredovisningen. Trots god ekonomi och kapital pa

bankkontot sa far vi minus i resultatet. Utan dessa bokféringsmassiga avskrivningar har var férening ett ekonomiskt
overskott varje ar.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1590923 1425 321

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1 541 906 1575468
Finansiella intakter -2 338 418
Minskning kortfristiga fordringar 10 705 67 648
Balkongfond 11 826 96 378
Kapitaltillskott 0 -84 753

1562 099 1655 159

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1176 621 1313245
Finansiella kostnader 109 485 102 337
Minskning av kortfristiga skulder 6 166 73975

1292 271 1489 557
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1860 750 1590923
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 269 827 165 602

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer
intakter kostnader 8%  Periodiskt
1% 6%

underhall
7%

Avskriv-
ningar
Arsavgifter Hyror 32% Tiéif:anddenra
0
o 8% 19%
Fastighets-
w avgift
Ovrig drift 50,

23%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hoégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Matavfallsortering pabérjades med karl placerade i garaget. Mycket uppskattat av de boende.

Ink&p av Terassmarkis, modell storre till stora garden.
Cykelparkering upphandlas och installeras i garaget.
Vattenskada i duschen lagenhet 33. Vatten rann dven ner till lagenheten under.

Dusch och toalett bredvid tvattstugan lagas sa att den gick att anvandas under renoveringen av de vattenskadade
lagenheterna.

Nytt Brandskyddsavtal har upphandlats med féretaget Brandsakra.

Forhandlat ner bankrantorna hos Swedbank till 0.56 - 0.58 %.

Underhall

- | samtliga 3 hyreslagenheter har underhdllsarbeten utforts tex nytt golv, ny kyl o frys, malning véggar, nya spisar,
nytt handfat samt en del elarbeten.

- Kontroll av flakt/ventilationssystemet samt en del dtgarder i vissa lagenheter i samband med detta.
- Justering samt byte av ventiler pa elementen i de ldgenheter som efter utskickad forfragan anmalt ojamn varme.

- Kontroll av bada husens tak samt komplettering av taksakerheten i samband med nya regler.

Sida 4 av 15



Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 32 st
Overlatelser under &ret: 6 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 46

Tillkommande medlemmar: 10
Avgadende medlemmar: 11

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 45

Flerarsoversikt
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Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 603 603 603 0
Hyror/m2 hyresrattsyta 1228 1210 1172 0
Lan/m?2 bostadsrattsyta 9026 9026 9026 0
Elkostnad/m? totalyta 15 21 26 0
Varmekostnad/m? totalyta 127 115 140 0
Vattenkostnad/m? totalyta 26 27 24 0
Kapitalkostnader/m? totalyta 57 53 57 0
Soliditet (%) 75 75 76 1
Resultat efter finansiella poster (tkr) -342 -435 -659 0
Nettoomsattning (tkr) 1540 1515 1527 0

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 740 m2 bostader och 184 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 45 552 087 0 0 45 552 087
Upplatelseavgifter 13 500 0 0 13 500
Fond for yttre underhall 520610 210 150 -202 888 513 348
Balkongfond 108 204 11 826 0 96 378
S:a bundet eget kapital 46 194 401 221976 -202 888 46 175 313
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 895 338 -210 150 -232 214 -1452 974
Arets resultat -341 944 -341 944 435 102 -435 102
S:a ansamlad férlust -2 237 281 -552 094 202 888 -1 888 076
S:a eget kapital 43 957 120 -330 118 0 44 287 238
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -341 944
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -1 685 187
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -210 150
summa balanserat resultat -2 237 281
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 139 585
att i ny rékning 6verfors -2 097 696

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2020

1540 166
1740
1541 906

-904 813
-179 706
-92 101
-595 406
-1772 027
-230 121
-2 338
-109 485
-111 823
-341 944

-341 944

2019

1515175
60 293
1575 468

-1014 217
-171134
-127 894
-595 406

-1 908 651
-333 183

418
-102 337
-101 919
-435 102

-435 102



Brf Valkyrian 7
769618-3255

Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,13
Inventarier Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel
Summa kortfristiga fordringar

Not 10

KASSA OCH BANK

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Sida 8 av 15

2020-12-31 2019-12-31
56 490 970 57 086 376
0 0

56 490 970 57 086 376
56 490 970 57 086 376
1450 328 1078 882
1450 328 1078 882
442 580 554 904
442 580 554 904
1892 908 1633786
58 383 878 58 720 162
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 45 565 587 45 565 587
Fond for yttre underhall Not 11 520610 513 348
Balkongfond 108 204 96 378
Summa bundet eget kapital 46 194 401 46 175 313
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 895 338 -1452974
Arets resultat -341 944 -435 102
Summa fritt eget kapital -2 237 281 -1 888 076
SUMMA EGET KAPITAL 43 957 120 44 287 238
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 14 000 000 14 000 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 40 719 72 410
Skatteskulder 167 210 154 820
Ovriga skulder 48 544 78 094
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 14 170 285 127 600
intakter

Summa kortfristiga skulder 14 426 758 14 432 924
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 58 383 878 58 720 162
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 50 ar 50 ar
Stambyte 50 ar 50 ar
Passersystem 10 ar 10 ar
Tradgard 20 ar 20 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 934 596 934 596
Hyror bostader 228 479 224948
Hyror lokaler 229 638 226 325
Hyror garage 125 327 126 429
Avgift andrahandsuthyrning 22 130 2 920
Oresutjamning -4 -42
1540 166 1515175
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Aterbaring forsakringsbolag 0 3696
Ovriga intakter 1 740 56 597
1740 60 293
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Snéréjning/sandning 11338 14 463
Stadning entreprenad 49 650 51784
Stadning enligt bestalining 0 13638
Hissbesiktning 1881 0
Myndighetstillsyn 11 250 0
Gemensamma utrymmen 0 1853
Gard 0 8 031
Serviceavtal 10 066 4 875
Forbrukningsmateriel 1830 7 570
86 015 102 214
Reparationer
Fastighet forbattringar 19 593 12 371
Hyreslagenheter 841 0
Tvattstuga 5 588 8523
Entré/trapphus 0 12 500
Las 1791 81 637
WS 15734 32 849
Varmeanlaggning/undercentral 1600 0
Bredband 899 0
Hiss 2 241 25238
Mark/gard/utemiljo 0 27 375
Vattenskada 104 874 2 440
153 161 202 933
Periodiskt underhall
Byggnad 0 117 263
Ventilation 47 500 85 625
Fasad 1063 0
Fonster 91 022 0
139 585 202 888
Taxebundna kostnader
El 28 790 39 506
Vdrme 244 210 221715
Vatten 49 065 51322
Sophdamtning/renhalining 44 045 24196
366 110 336 739
Ovriga driftkostnader
Forsakring 59 669 71 390
Kabel-TV 15 758 15 358
75 427 86 748
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 84 515 82 695
TOTALT DRIFTKOSTNADER 904 813 1014 217
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 2 756 600
Tele- och datakommunikation 1091 801
Juridiska atgarder 0 6 875
Inkassering avgift/hyra 0 2125
Revisionsarvode extern revisor 22 360 875
Foreningskostnader 438 0
Studieverksamhet 3731 0
Forvaltningsarvode 127 416 89 708
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 31 701
Administration 6 463 4 337
Korttidsinventarier 0 1979
Konsultarvode 10 551 0
Foreningsavgifter 0 6228
Bostadsratterna Sverige Ek For 4900 9510
Ovriga driftskostnader 0 16 395
179 706 171 134
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019

Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 75 800 96 750
Loner 0 4 800
Sociala kostnader 16 301 26 344
92 101 127 894
Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 249 669 249 669
Forbattringar 221714 221714
Markanlaggning 124 023 124 023
595 406 595 406
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 63 424 910 63 424 910
Utgaende anskaffningsvarde 63 424 910 63 424 910
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -6 338 534 -5743 128
Arets avskrivningar enligt plan -595 406 -595 406
Utgaende avskrivning enligt plan -6 933 940 -6 338 534
Planenligt restvarde vid arets slut 56 490 970 57 086 376
| restvardet vid arets slut ingar mark med 25 952 254 25952 254
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 21575 000 21575000
Taxeringsvarde mark 48 475 000 48 475 000
70 050 000 70 050 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 66 600 000 66 600 000
Lokaler 3 450 000 3450 000
70 050 000 70 050 000
Not 9 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 291 243 291 243
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 291 243 291 243
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -291 243 -291 243
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -291 243 -291 243
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 26 906 37611
Klientmedel hos SBC 1418170 1036019
Fordringar 5252 5252
1450 328 1078 882
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 513 348 151 599
Reservering enligt stadgar 210 150 210150
Reservering enligt stammobes|ut 0 151 599
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdammobeslut -202 888 0
Vid arets slut 520 610 513 348
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Swedbank 0,546 % 4 500 000 4 500 000 Rorligt
Swedbank 0,579 % 6 000 000 6 000 000 Rorligt
Swedbank 0,546 % 3 500 000 3500 000 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 14 000 000 14 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -14 000 000 -14 000 000
0 0
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 14 000 000 kr. Lan som har slutférfallodag inom
ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 19 750 000 19 750 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Rénta 6 541 6 953
Avgifter och hyror 158 470 120 647
Stadning 5274 0
170 285 127 600
Not 15  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Renovering samt malning av Trapphusen som var planerad 2020 sk&ts upp pga. Corona

hoppas vi kunna genomféras 2021/2022

Offerter infor Hissrenovering/ modernisering har paborjats.

Besiktning /Renovering / byte av Vattenstammar/ rensbrunnar mm i garaget
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