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Varsagod!

Har ar din forenings arsredovisning

| arsredovisningen kan du lasa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogoér fér vad

som hant under det géngna &ret och vad som planeras for kommande ar. Arsredovisningen ger dig
insyn i foreningen. Den visar foreningens ekonomiska stéllning och resultatet for verksamhetsaret.
Ta garna en stund och Ids igenom den. P3 insidan av omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du

|aser din bostadsrattsforenings arsredovisning.

Z\rsredovisningen ar att betrakta som en vardehandling, sa spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt dr en boendeform déar det 4r bostads-
rattsféreningen som éager fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsforen-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det ar en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora mojligheterna att sjalv
paverka sitt boende i form av att férdndra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att férvalta
vérdet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rittsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska for-
eningar och hyreslagen. Féreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetsdgare, hyresvard, ar-
betsgivare, lantagare, képare av produkter och tjans-
ter, bestallare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan stotta foreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som &r en valskott bostadsrattsférening kan man
sdkert diskutera, d& manga parametrar spelar in,
men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker dr extra
viktiga. Till att borja med &r det viktigt att planera for-
eningens ekonomi, finansiering och underhail Iang-
siktigt. Till exempel genom en flerdrsbudget och en
aktuell uppdaterad underhallsplan. Styrelsearbetet
ska vara sa bekymmersfritt som mojligt, darfor ar det
en god idé att fa hjalp och stod genom en professio-
nell férvaltning. Styrelsen bor ocksa vara lyhord infor
mediemmarnas 6nskemal, informera medlemmarna
och ge dem méjlighet till en god dialog med styrel-
sen. Det gor det ocksa lattare att fa fler medlemmar
att engagera sigisin forening vilket vi pa SBC tycker &r
bra. Féreningen ska ocksa verka fér en god, sidker och
trygg boendemiljé fér alla boende i bostadsrattsfér-
eningen. Om problem uppstar i féreningen eller med
fastigheten &r det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt férfogande.

SBC Boendeindikator

SBC har under senare ar sett en stor efterfragan
bland bostadsrattsforeningar, maklare, képare och
sdljare samt andra intressenter att enkelt kunna ana-
lysera hur valskott en bostadsréttsforening ar.

SBC har darfér lanserat SBC Boendeindikator, en mo-
dell som ger savél styrelse som andra intressegrup-
per en indikation pa hur valskott en férening ar.

SBC Boendeindikator dr en beddmning av en bo-
stadsrattsforening utifrdn tre huvudsakliga para-
metrar fastighet, férvaltning och boendemiljé. SBC
analyserar féreningen noggrant pd en mangd olika
omraden med utgdngspunkt i de tre huvudparame-
trarna. Analysen ger styrelsen en plattform att ar-
beta vidare utifran och inom vilka omraden det finns
férbattringspotential. Om den analyserade bostads-
réttsforeningen lever upp till de krav vi péa SBC stalier
pd en valskott bostadsrattsforening far foreningen
stdmpeln "SBC Godkand”. Stampeln dr en indikator
pa att féreningen arbetar aktivt for ett 6kat varde pa
féreningens fastighet, en mer effektiv férvaltning och
en okad boendenytta.

Skulle din férening bli SBC Godkand? Alla foreningar ar
véilkomna att genomga analysen SBC Boendeindikator.
Foér mer information, kontakta SBC.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har éppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjalpa alla boende och styrelser i de bostadsratts-
féreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsforening.

Vill du veta mer - besék www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Valkyrian 7

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapséret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhdll och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behévs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pé olika
atgarder. Férandringen av f6reningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Férandring likvida medel.

Féreningen folier en underhalisplan som strécker sig mellan &ren 2015 och 2030.

Inga storre underhall ar planerade de narmaste aren.

Medel reserveras érligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan &r for narvarande amorteringsfria. Fér mer information, se l&nenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade nirmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningens &ndamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader for permanent boende samt lokaler &t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegréansning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2008-02-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-06-24
och nuvarande stadgar registrerades 2017-08-29 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen dr ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Eva-Camilla Nygren Ordforande
Birgitta Bredskog Ledamot
Anna Miley Akerstedt Ledamot
Johan Tedestal Ledamot
Krister Orreteg Suppleant

Styrelsen har under aret avhéllit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Martin Rana Ordinarie Extern Parameter Revision AB

Valberedning
Susanne Ribbesjo Sammankallande

Stémmor
Ordinarie foreningsstamma hélls 2019-05-22.
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Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Valkyrian 7 2008 Stockholm

Fullvérdesférsakring finns via Bostadsratternas medlemsforsakring.
| forsékringen ingar kollektivt bostadsrattstilldagg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring fér styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1906 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardearet &r 1960.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 924 m2, varav 1 740 m2 utgér lagenhetsyta och 184 m2 utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 32 lagenheter med bostadsratt, 3 lagenheter med hyresratt samt 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

16 18

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status
Féreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2015 och strécker sig fram till 2030.

Férvaltning
Féreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

SBC SBC
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Foreningens ekonomi

Brf Valkyrian 7
769618-3255

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1425 321 1413 255
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1 575 468 1531412
Finansiella intakter 418 360
Minskning kortfristiga fordringar 67 648 0
Balkongfond 11 625 0
Kapitaltillskott 0 9684
Okning av kortfristiga skulder - 0 146 976
1 655 159 1688 431
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 1313245 1486 311
Finansiella kostnader 102 337 108 802
Okning av kortfristiga fordringar 0 81253
Minskning av kortfristiga skulder ol 73975 0
1489 557 1676 365

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1590 923 1425321
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 165 602 12 066
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intékter och kostnader

. Kapital-

'(1‘_’_"'(23 Avskriv- kostnader

Intakter H p— % .

" T~ g 7

r" e 0
Fy
Periodiskt
underhali
— 10%

Taxebundna
kostnader
17%
Fastighets-
avgift

4%

el o TP

P
_/.

4

Ovrig drift
24%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften f6r hyreshus ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Oversyn av ventilationsflédet i de bada fastigheterna.

Brf Valkyrian 7
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Upprustning av belysning pa innegérdarna, utbyte av de bada jarndérrarna intill sopnedkastet och dérren till

tvattstugan; ommalning av tvattstugans vaggar samt uppsattning av ventilationsventiler.

Renovering av det tidigare matférradet intill tvattstugan. Idag ett forrad for féreningens utemébler och andra

tillhérigheter.

Installation av fem forankringslas till motorcyklar/scootrar i garaget.

Avgransning for cykelparkering uppférd i garaget i form av staket for att skydda bilarna.

Reparation av vdgg med fuktskador i styrelserummet.

Uppsattning av stege pa vinden intill hisschaktet samt byggnation av sakerhetsracken pa fastighetens tak enligt nya

bestammelser.

Matatervinning igangsatt fér samtliga boende.

Avtal med SBC for teknisk forvaltning och fastighetsskétsel avseende perioden 2019-07-01--2022-12-31.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 35 st
Overlatelser under aret: 6 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 5 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 42 st
Tillkommande medlemmar: 14 st

Avgéende medlemmar: 12 st

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 44 st

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 603 603 603 603
Hyror/m? hyresrattsyta 1210 1172 1160 -
Lan/m?2 bostadsrattsyta 9 026 9026 9026 9026
Elkostnad/m? totalyta 21 26 19 -
Varmekostnad/m? totalyta 115 140 137 -
Vattenkostnad/m? totalyta 27 24 22 -
Kapitalkostnader/m2 totalyta 53 57 - -
Soliditet (%) 75 76 76 76
Resultat efter finansiella poster (tkr) -435 -659 -281 -410
Nettoomsattning (tkr) 1515 1505 1491 1473

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 740 m2 bostider och 184 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Belopp vid
arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 45 552 087
Upplatelseavgifter 13 500
Fond for yttre underhall 513 348
Balkongfond 96 378
S:a bundet eget kapital 46 175 313
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 452974
Arets resultat -435 102
S:a ansamlad férlust -1 888 076
S:a eget kapital 44 287 238

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond fér yitre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rdkning 6verférs

Forandring
under aret

0
0
210 150
11625
221775

-210 150
-435 102
-645 252

-423 477

Disposition av
féregaende
ars resultat

enl stimmans

beslut

0
0
151 599
0
151 599

-810 346
658 747
~151 599

0

-435 102
-1 242 824
-210 150

-1 888 076

202 888
-1 685 188

Brf Valkyrian 7
769618-3255

Belopp vid
arets ingang

45 552 087
13 500

151 599
84 753

45 801 939

-432 478
-658 747
-1091 225

44 710 715

Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrékning med noter
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1515175 1505 253
Ovriga rorelseintakter Not 3 60293 26 158
Summa rérelseintakter 1 575 468 1531412
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 014 217 -1 157529
Ovriga externa kostnader Not 5 -171 134 -150 912
Personalkostnader Not 6 -127 894 -177 870
Avskrivning av materiella Not 7 -595 406 -595 406
anlaggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader -1 908 651 -2 081717
RORELSERESULTAT -333 183 -550 305
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 418 360
Rantekostnader och liknande resultatposter i -102 337 -108 802
Summa finansiella poster -101 919 -108 442
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -435 102 -658 747
ARETS RESULTAT -435 102 -658 747
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 8
Inventarier Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10
Férutbetalda kostnader och upplupna Not 11
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2019-12-31

57 086 376
N 0
57 086 376

57 086 376

1078 882
0

1078 882

554 904

554 904

1633786

58 720 162

2018-12-31

57 480 752
201 030
57 681782

57 681782

76 605
33 906

110 511

1425321

1425 321

1535832

59 217 614
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 12
Balkongfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 13,14
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14
kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda Not 15
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2019-12-31

45 565 587
513 348
96 378

46 175 313

-1 452 974

435102

-1 888 076

44 287 238

14 000 000
72 410
154 820
78 094
127 600
14 432 924

58 720 162

2018-12-31

45 565 587
151 599
84753

45 801 939

-432 478
-658 747
-1 091 225

44710 715
14 000 000
14 000 000
0

219933
143 480
23507
119 979
506 899

59 217 614
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats for férsta gangen, vilket kan
innebara en bristande jamforbarhet mellan rakenskapséret och det ndrmast féregaende
rakenskapsaret.
Samma varderingsprinciper har anvénts som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhéall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Avskrivningar pé anldggningstiligangar enligt plan baseras p& ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 50 ar 50 ar
Stambyte 50 ar 50 ar
Passersystem 10 ar 10 ar
Trédgard 20 ar 20 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2019 2018
Arsavgifter 934 596 934 620
Hyror bostader 224 948 220812
Hyror lokaler 226 325 201 396
Hyror garage 126 429 148 425
Avgift andrahandsuthyrning 2920 0
Oresutjamning -42 0
1515175 1505 253
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER CL 2019 2018
Aterbéring forsakringsbolag 3696 0
Ovriga intakter 56 597 26 158
60 293 26 158
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Not 4

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard entreprenad
Fastighetsskotsel gard bestallning
snéréjning/sandning

Stadning entreprenad

Stédning enligt bestalining
Hissbesiktning

Gemensamma utrymmen

Gard

Serviceavtal
Férbrukningsmateriel

Reparationer
Fastighet forbattringar
Tvattstuga
Entré/trapphus

Las

WS

Ventilation

Hiss

Fasad
Mark/gard/utemiljé
Vattenskada

Periodiskt underhall
Byggnad

Ventilation
Elinstallationer

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophédmtning/renhalining

Ovriga driftkostnader

Forsakring

Kabel-Tv

Bredband
Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER
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2019

0
0

14 463
51784
13 638
0

1853

8 031
4875
7570
102 214

12 371
8 523
12 500
81637
32 849
0
25238
0
27375

2440
202 933

117 263
85 625
0

202 888

39 506
221715

51322

24196
336 739

71390
15 358
0
86 748
82 695

1014 217

2018

5232
250
3125
61346
0
3484
0

0

20 313
28 942
122 691

187 520
0

0

0

0

50 000
28 247
208 355
0

0

474 122

0
0
16 032
16 032

49 164
268 738
45321
46 956
410179

50582
9706
2 092

62 380

72 125

1157 529
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Not 5

Not 6

Not 7

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kreditupplysning

Tele- och datakommunikation
Juridiska atgarder

Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader

Fritids- och trivselkostnader
Férvaltningsarvode
Férvaltningsarvoden 6vriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Foreningsavgifter
Bostadsratterna Sverige Ek Fér
Ovriga driftskostnader

PERSONALKOSTNADER

Anstéllda och personalkostnader

2019

600
801

6 875
2125
875

0

0

89 708
31701
4337
1979
0
6228
9510
16 395
171 134

2019

Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor
Léner
Sociala kostnader

AVSKRIVNINGAR

Byggnad
Férbattringar
Markanldganing

96 750
4 800
26 344
127 894

2019

249 669
221714
124 023
595 406
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2018

0
11172
0

0

19 375
2 100
1594
47 683
0

3 066
27 929
2493
4620
0
30880
150 912

2018

137 300
3200
37 370
177 870

2018

249 669
221714
124 023
595 406

Brf Valkyrian 7
769618-3255



Not 8

Not 9

Not 10

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Omklassificeringar

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvéarde vid arets siut
| restvardet vid rets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader
Lokaler

INVENTARIER

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan

Nyanskaffningar
Omklassificeringar
Utrangering/forsaljning
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets bérjan

Omklassificeringar

Arets avskrivningar enligt plan
Utrangering/férséljining

Utgaende ack. avskrivningar enligt plan

Redovisat restvirde vid arets slut

OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto
Klientmedel hos SBC
Fordringar

2019-12-31

63 159 818
0

265092
63424910

-5 679 066
-64 062
-595 406
-6 338 534

57 086 376
25952 254

21 575000
48 475 000
70 050 000

66 600 000
3450000
70 050 000

2019-12-31

556 335

0

-265 092
0

291 243

-355 305
64 062
0
ol
-291 243

0

2019-12-31

37611
1036019

5252
1078 882
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2018-12-31

63 159 818
0
0
63 159 818

-5 110 169
0

-568 898
-5 679 066

57 480 752
25952 254

18 031 000
32 502 000
50 533 000

48 000 000
2533 000
50 533 000

2018-12-31

556 335
0
0
0
556 335

-328 796
0

-26 509
0

-355 305

201 030

2018-12-31

71353
0
5252
76 605
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Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2019-12-31
UPPLUPNA INTAKTER . _Hl
Forsakring 0
Kabel-TV 0
Bostadsratterna v
Fastighetsagarna 0
Snéréjning - 0
0
FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31
Vid rets borjan 151 599
Reservering enligt stadgar 210 150
Reservering enligt stdammobesiut 151 599
lanspraktagande enligt stadgar 0]
lanspraktagande enligt stémmobeslut 0
Vid arets slut 513 348
SKULDER TiLL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp
2019-12-31 2019-12-31
Swedbank 0,748 % 4 500 000
Swedbank 0,605 % 6 000 000
Swedbank 0,748 % 3500000
Summa skulder till kreditinstitut 14 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -14 000 000
0

2018-12-31

17 391
2452
4710
6228
3125
33 906

2018-12-31

0
0
151 599
0
0
151 599

Belopp
2018-12-31
4 500 000
6 000 000
3 500 000
14 000 000

0
14 000 000

Brf Valkyrian 7
769618-3255

Villkors-
andringsdag
2020-06-28
2020-07-28
2020-06-28

Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 14 000 000 kr. L&n som har slutférfallodag inom
ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.

STALLDA SAKERHETER - 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 19 720 000
UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER " N
El 0
Vérme 0
Extern revisor 0
Ranta 6 953
Avgifter och hyror 120 647
127 600
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2018-12-31

19 720 000

2018-12-31

5477
35200
19 000

5745
54 557

119 979



Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Planerat underhall av fénster ach trapphus.

Brf Valkyrian 7
769618-3255

Styi;elsens underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Valkyrian 7
Org.nr, 769618-3255

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfrt en revision av arsredovisningen for Brf Valkyrian 7
for & 2019,

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppritiats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiclla stillning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberiitielsen #r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstéonman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligl dessa
standarder beskrivs nfirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi 4r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Svetige och har i tvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat & tilleickliga och
#ndamalsenliga som grund for véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fr den interna kontroll som den-bedémer
dr nddviindig for ait uppriita en arsredovisning som inte innehaller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen foir
beddmningen av fireningens formaga aft fortsitia verksamheten.
Den upplyser, nér sa r tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka formégan att fortsiitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om alt avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira méal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huravida
arsredovisningen som helhet infe innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p fel, och
att ldmna en revisionsbergitelse som innehéller véra uttalanden.
Rimlig sikerhet & en hig grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en viisentlig felaktighet om en sédan
finns. Felaktigheter kan uppsté pd grund av ocgentligheter eller fel
och anses vara viisentfiga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forviintas paverka de ekonomiska bestut som anvindare fattar
med grund i 8rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for viiseniliga felaktigheter
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskaingsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmiar revisionsbevis som #r tillréickliga och
#ndamalsenliga for att utgora en grund for véra uitalanden. Risken
for ait inte upptiicka en viisentlig felaktighet tll foljd av
oegentligheter #r htgre #n for en visentlig felaktighet som beror pé

fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uielimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroli.

« skaffar vi oss en firstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsitgivder som #r ldmpliga med hifusyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effekiiviteten i den
interna kontrollen,

» utviirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar vien slutsats om l4mpligheten i aft styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drifl vid uppriittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en stutsats, med grund i de inhéimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
ostkerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller forhatlanden som
kan leda till betydande tvivel om fireningens forméga att fortsiitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, méaste vi 1 revisionsberittelsen fista
uppmiirksamheten pa upplysningarna i &reredovisningen om den
visentliga ostikerhetsfakiom eller, om sddana upplysningar &r
otillréickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra
shutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhgmtas fram il
datumet for revisionsberittelsen, Dock kan framtida hiindelser elfer
forhallanden gora all en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

+ utviirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat,

Parameter



Rapport om andra krav enligt bagar och andra forfattningar

Uttalanden

Uigver vir revision av Arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av styrelsens frvaltning for Brf Valkyrian 7 for r 2019
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forstaget i forvaltningsberitielsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséret,

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”,
Vi 4r oberoende i forhallande (il foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
kerav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat dr tillrdckliga och
#ndamalsentiga som grund for vara uttalanden,

Styrelseits ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forstaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst elter forlust, Vid forslag till widelning
innefattar detta bland annat en bed6mning av om utdelningen #r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller p storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Hvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeliigenheter, Detta innefattar bland annat att
fortipande beddma foreningens ekonomiska situation och att tilise
att fireningens organisation #r utformad sé att bokfringen,
medelsforvaliningen och foreningens ckonomiska angeligenheter i
Gvrigt kontrolleras pd ett betryggande s#tt,

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av forvaltningen, och diirmed vart
uitalande om ansvarsfrihet, 4 att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende;

+ firetagit ndgon atgéird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranieda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa négot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tiflampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betratfande revisionen av forslaget tifl dispositioner av
foreningens vinst efler frlust, och dirmed virt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget #r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéicka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersitiningsskyldighet mot freningen, eller att ett firslag
tifl dispositioner av foreningens vinst eller fortust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instiilning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av fireningens vinst
eller foriust grundar sig frimst pd revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningstgirder som utfors baseras pa vir
professionella bedomning med utgéngspurnkt i risk och viscatlighet,
Det innebiér att vi fokuserar granskningen pé sgdana atgérder,
omréden och forhillanden som 4r viisentliga for verksamheten och
diir avsteg och vertriidelser skulle ha strskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och prévar fattade beshut,

beslutsunderiag, vidtagna dtgirder och andra forhillanden som 4r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfiihet. Som underlag for vart
uttalande om styreisens forslag tiil dispositioner betriffande
freningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ir
forenligt med bostadsritislagen.

Stockholm den S juni 2020

Parameter Revision AB

Martin Rana
Auktoriserad revisor
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Brf Valkyrian 7
769618-3255

Budget
BUDGET Budget 2020 Utfall 2019 Budget 2019
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 934 000 934 596 0
Hyror bostader 231 000 224 948 0
Hyror lokaler 220 000 226 325 0
Hyror garage 120 000 126 429 0
Avgift andrahandsuthyrning 0 2920 0
Oresutjamning 0 -42 0
Aterbaring forsakringsbolag 0 3696 0
Ovriga intdkter 0 56 597 0
1 505 000 1575 468 0
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Snéréjning/sandning 0 -14 463 0
Stadning entreprenad 0 -51 784 0
Stadning enligt bestéllning 0 -13 638 0
Gemensamma utrymmen 0 -1853 0
Gard 0 -8 031 0
Serviceavtal 0 -4 875 0
Forbrukningsmateriel 0 -7 570 0
0 -102 214 0
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 -12 371 0
Tvéttstuga 0 -8 523 0
Entré/trapphus 0 -12 500 0
Las 0 -81 637 0
WS 0 -32 849 0
Hiss 0 -25238 0
Mark/gard/utemiljé 0 -27 375 0
Vattenskada 0 -2 440 0
0 -202 933 0
Periodiskt underhall
Byggnad 0 -117 263 0
Ventilation 0 -85 625 0
0 -202 888 0
Taxebundna kostnader
El 0 -39 506 0
Vérme 0 -221 715 0
Vatten 0 -51 322 0
Sophdmtning/renhélining 0 -24 196 0
0 -336 739 0
Ovriga driftskostnader
Forsakring 0 -71 390 0
Kabel-TV 0 -15 358 0
0 -86 748 0
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. 0 -82 695 0
0 -82 695 0
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Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Kreditupplysning

Tele- och datakommunikation
Juridiska atgarder

Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Forvaltningsarvode
Foérvaltningsarvoden 6vriga
Administration
Korttidsinventarier
Foreningsavgifter
Bostadsratterna Sverige Ek For
Ovriga driftskostnader

Personalkostnader
Loén

Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter

Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad

Forbattringar

Markanlaggning

SA RORELSENS KOSTNADER

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER

Drojsmalsranta avgifter/nyror
Lanerantor

Réntekostnader skattekonto
Ovriga rantekostnader

RESULTAT

Sida2av2
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1505 000

-600
-801

-6 875
-2 125
-875
-89 708
-31 701
-4 337
-1979
-6 228
-9510
-16 395
-171 134

-4 800
-96 750
-26 344

-127 894

-249 669
-221714
-124 023
-595 406

-1 908 651
-333 183
418

-102 290
-39

-8

-101 919

-435 102
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Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen 4r den redovisning styrelsen limnar éver ett avslutat rakenskapsar och
som behandlas vid féreningsstimman. Arsredovisningen ska innehalla férvaltningsberit-

telse, resultatrakning, balansrékning och noter.

1. Forvaltningsberittelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar féreningens samtliga intakter och kostna-

der under riakenskapssaret. Overstiger intikterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvint
forhallande uppstér forlust. Styrelsen féreslar for
féreningsstdmman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar foreningens samtliga tillgdngar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i féreningens
rakenskapsar. Foreningens tillgdngar bestar av an-
laggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgangar och omsattningstillgdngar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Foreningens skulder bestar av [angfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex for-
skottshyror och leverantérsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad foriust.

Termer i arsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR &r tillgéngar i foren-
ingen som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att férdela kostna-
der pé flera ar.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader for 16pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pd driftskostnader

i en bostadsrattsférening dr virme, el, vatten och av-
lopp, stadning, sophdmtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL ar en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stiammobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sakerstilla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning inom ett &r

LIKVIDITET &r foreningens betalningsférmaga pa
kort sikt och utgors av foreningens tillgangliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som férfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ér tillgangar som
|6pande forbrukas, saljs eller omvandlas till likvida
medel. Omsattningstillgdngarna anvands fér att
betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent i
férhallande till de totala tillgdngarna (bendmns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen |3mnat
som sdkerhet fér erhélina 1an.

REVISIONSBERATTELSE &r dér revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, forvaltningen och om
styrelsens férslag till anvéandande av dverskott elfer
tdckande av underskott, samt om de anser att foren-
ingsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledaméter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhalisplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL ar utgifter for funk-
tionsforbéttrande atgarder enligt underhalisplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsférs éver tillgdngens
livslangd (se aven "Avskrivningar”).

SPARA DIN ARSREDOVISNING,
DET AR EN VARDEHANDLING!
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