Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen

Valkyrian 4

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Brf Valkyrian 4
716421-5886

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allméant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhéll och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar. Storleken p& avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lén
behévs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika
&tgéarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Inga storre underhall &r planerade de ndrmaste dren.
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Arsavgifterna planeras vara oférandrade ndrmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens 1an ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata

bostadslégenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 1991-05-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-05-04
och nuvarande stadgar registrerades 2016-12-16 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsforening.

Styrelsen

Michael K&gstrom Ordforande
O Alexander Gabrielsson Ledamot
Dukstenieks

Jeanette Moller Ledamot
Carl-Hampus Olsson Ledamot

Li Persell Ledamot
Carl Adam Teodor Krapf Suppleant

Styrelsen har under &ret avhéllit 6 protokollforda sammantréden.

Revisor
David Walman Ordinarie Extern

Stammor
Ordinarie foreningsstamma halls 2020-05-12.
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716421-5886
Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Valkyrian 4 2000 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsfarsakring ingar for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1904 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vérdedret ar 1985.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 584 m?, varav 1 414 m2 utgér lagenhetsyta och 170 m? utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 18 lagenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresratt.

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Brostcancerforeningen Amazona 80 m? 2021-09-30
Johanna Borggren 80 m? 2021-12-31

Teknisk status
Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar

Renovering av trapphus 2020

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1051335
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 948 556
Finansiella intakter 120
Okning av kortfristiga skulder 87 406
1036082
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1467 752
Finansiella kostnader 83963
Okning av kortfristiga fordringar 83189
1634904
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 452 513
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -598 822

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intdkter och kostnader

Ovrig drift ki
. 14% ningar
Fastighets- 15%
avgift Kapital-
4% kostnader
Hyror 5%
4% Taxebundna A Reparationer
kostnader ; 4%
14%
Arsavgifter
59%
Periodiskt
underhall
44%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har féreningen renoverat trapphusen och i samband med det bytt ut armatur samt installerat rorelse/ljud-
sensorer i bade trapphusen och i kéllaren och dven bytt ut trappréacket i entrén samt elementskydd i bagge husen.
Foreningen har utfért en obligatorisk ventilationskontroll, OVK, och i samband med den bytt ut defekta
kryddhylleflaktar. Aven soprummet har fraschats upp med ny farg och nya sopkarl for matsortering.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 18 st
Overlatelser under aret: 5 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid réakenskapsarets borjan: 30
Tillkommande medlemmar: 6

Avgdende medlemmar: 7
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 29

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 395 392
Hyror/m? hyresrattsyta 2293 2201
Lan/m? bostadsrattsyta 5074 5074
Elkostnad/m? totalyta 20 25
Varmekostnad/m? totalyta 99 112
Vattenkostnad/m? totalyta 27 31
Kapitalkostnader/m? totalyta 53 53
Soliditet (%) 74 75
Resultat efter finansiella poster (tkr) -692 100
Nettoomsattning (tkr) 948 943

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 414 m? bostader och 170 m? lokaler.
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Forandringar eget kapital
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 24 221 852 0 0 24 221 852
Fond for yttre underhall 1029 853 185517 0 844 336
Balkongfond 47 520 0 0 47 520
S:a bundet eget kapital 25299 225 185 517 0 25113 708
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3798 813 -185517 100 240 -3713536
Arets resultat i -867 823 -867 823 -100 240 100 240
S:a ansamlad férlust -4 666 636 -1 053 340 0 -3613 296
S:a eget kapital 20 632 589 -867 823 0 21500 412
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel:
arets resultat -867 823
balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall -3613 295
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -185517
summa balanserat resultat -4 666 635
Styrelsen féreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhéll ianspréktas 803 575
att i ny rékning overfors -3 863 060

Betraffande féreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 947 956 943 474
Ovriga rérelseintakter ) Not 3 600 0
Summa rorelseintdkter 948 556 943 474
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1387 510 -625778
Ovriga externa kostnader Not 5 -49 163 -43 454
Personalkostnader Not 6 -31 080 0
Avskrivning av materiella Not 7 -264 784 -96 266
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1732536 -765 498
RORELSERESULTAT -783 980 177 975
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 120 5550
Réantekostnader och liknande resultatposter -83 963 -83 285
Summa finansiella poster -83 843 -77 735
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -867 823 100 240
ARETS RESULTAT -867 823 100 240
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Balansrakning

2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 27 556 132 27792 540
Inventarier - Not 9 2438 ] 30814
Summa materiella anldggningstillgangar 27 558 570 27 823 354
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 27 558 570 27 823 354
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 11417 -86 227
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 456 682 4360
Férutbetalda kostnader och upplupna Not 11 0 14 456
intakter _ )
Summa kortfristiga fordringar 468 099 -67 412
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 191 965 108
SBC klientmedel i SHB 0 86 227
Summa kassa och bank 191 1051335
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 468 290 983 923
SUMMA TILLGANGAR 28 026 860 28 807 277
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 24 221 852 24221852

Fond fér yttre underhall Not 12 1029 853 844 336

Balkongfond ) 47 520 47 520

Summa bundet eget kapital 25 299 225 25113708

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3798 813 -3713536

Arets resultat -867 823 100 240

Summa fritt eget kapital -4 666 636 -3613296

SUMMA EGET KAPITAL 20 632 589 21500 412

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13 5674 550 7 174 550

Summa langfristiga skulder 5 674 550 7 174 550

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13 1 500 000 0

kreditinstitut

Leverantorsskulder 34 662 34144

Skatteskulder 17 413 10 801

Ovriga skulder 52 764 38239

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 114 882 49131

intakter -

Summa kortfristiga skulder 1719721 132 315

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 026 860 28 807 277
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Forenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats for férsta gangen, vilket kan
innebdra bristande jamforbarhet mellan rakenskapséret och det ndrmast féregaende
rakenskapsaret.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende &r.
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall f6r arets periodiska underhall Idmnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som l&ngfristig kan géras férst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.
Avskrivningar B 2020 2019
Byggnader 100 &r 100 ar
Fastighetsforbattringar 20 ar 20 ar
Inventarier 10 ar 10 4&r
Not2  NETTOOMSATTNING ] 2020 2019
Arsavgifter 558 180 554 220
Hyror lokaler 389776 374 252
Fastighetsskatt 0 16120
{wgift andrahandsuthyrning 0 -1119
_Oresutjamning 0 1
947 956 943 474
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Ovriga intakter - 600 0
600 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 0 532
Fastighetsskotsel gard bestdlining 11 250 0
Snérdjning/sandning 3750 0
Stadning entreprenad 23786 49 956
Stadning enligt bestéllning 4275 0
Mattvatt/Hyrmattor 507 2045
Hissbesiktning 2 055 4 050
Myndighetstillsyn 0 11849
Sophantering 6 250 0
Gard 1876 1190
Serviceavtal -3623 2236
Forbrukningsmateriel 0 188
Teleport/hissanlaggning 1800 0
51927 72 045
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 89 408
Tvattstuga 2235 0
Las 6 055 0
WS 10 107 0
Elinstallationer 51539 0
Hiss B 7951 0
77 887 89 408
Periodiskt underhall
Byggnad 199 625 0
Entré/trapphus 502 756 0
_Ventilation 101 194 ) 0
803 575 1]
Taxebundna kostnader
El 32 303 40 226
Vdrme 156 191 177 819
Vatten 42 297 48 477
Sophdmtning/renhallning - 28 700 35174
259 491 301 696
Ovriga driftkostnader
Forsakring 69 941 50 855
Kabel-TV 31212 24 306
_ Bredband 25 365 120292
126 518 95 453
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 68 112 67 176
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1387510 625778
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 1532 0
Tele- och datakommunikation 0 850
Inkassering avgift/hyra 2250 0
Revisionsarvode extern revisor -375 5625
Styrelseomkostnader 2200 891
Fritids- och trivselkostnader 702 0
Forvaltningsarvode 41 500 31940
Forvaltningsarvoden Gvriga 0 2 955
Administration 1354 1008
Konsultarvode 0 185
49 163 43 454
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har haft anstallda.
Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 23 650 0
Sociala kostnader : 7430 0
31080 0
Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 175 956 28298
Forbattringar 60 451 60 456
Inventarier 28 376 7512
264 784 96 266
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"Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 28330102 28 330102
Nyanskaffningar 0 9
Utgaende anskaffningsvarde 28 330 102 28 330 102
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -537 562 -448 808
Arets avskrivningar enligt plan -236 408 -88 754
Utgaende avskrivning enligt plan -773 970 -537 562
Planenligt restvarde vid arets slut 27 556 132 27 792 540
| restvardet vid drets slut ingar mark med 9370330 9 370 330
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 21 555 000 21555 000
_Taxeringsvarde mark 40 284 000 40284 000
61839 000 61839 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 57 600 000 57 600 000
_Lokaler 4 239 000 4 239 000
61839 000 61839 000
Not 9 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid rets borjan 283 764 283 764
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 283 764 283 764
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bdrjan -252 950 0
Arets avskrivningar enligt plan -28 376 -7 512
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -281 326 -7512
Redovisat restvarde vid arets slut 2438 276 252
Not 10  GVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 4360 4 360
Klientmedel hos SBC 452 322 0
456 682 4 360
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 0 17 106
Kabel-TV 0 6226
0 23 332
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Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 844 336 844 336
Reservering enligt stadgar 185 517 0
Reservering enligt stimmobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 1029 853 844 336
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
SEB 0,760 % 2837 275 2837275 2025-12-28
SEB 0,840 % 2837 275 2837275 2023-09-28
SEB 0,870 % 1 500 000 1500 000 2021-03-28
Summa skulder till kreditinstitut 7 174 550 7 174 550
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1500 000 0
5674 550 7 174 550

Om fem dr beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 7 174 550 kr.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras férst nar slutférfallodagen har passerat och

fortsatt beldning har bekraftats hos bank.

Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt belaning sker hos bank.
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Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 0 4036
Vdarme 0 22 920
Vatten 0 13946
Extern revisor 0 6 000
Rénta 1948 2229
Avgifter och hyror 112 934 0
114 882 49 131
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga storre underhallsarbeten planerade.

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av det nya coronaviruset Covid-19 och
vidtar l6pande atgarder for att begrénsa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet.

Styrelsen kan i dagsldget inte bedéma omfattningen av den eventuella paverkan (om
nagon) som utbrottet kan komma att fa pa féreningens resultat och verksamhet efter

rakenskapsarets slut.
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Styrelsens underskrifter

)
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Valkyrian 4
716421-5886

Rapport om &rsredovisningen

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Valkyrian 4 for ar
2020.

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en 5r5redovisning som ger en rattvisande
bild enligt rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kréver
att vi planerar och utfér revisionen fér att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat
genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r d&ndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
fﬁreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvéants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den évergripande
presentationen i 3rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per 2020-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens foérvaltning for
Bostadsrattsféreningen Valkyrian 4 for ar 2020,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller férlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréaffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller foérlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, dtgarder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot p& annat satt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for
vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar forlusten enligt férslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm 2021-04-08

Ravisor] AB
Davi alman
Revisor



