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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Valkyrian 22 far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Foreningen och fastigheten

Bostadsrittsforeningen Valkyrian 22 bildades 2001. Fastighetens byggér dr 1913. Féreningen ir ett s.k.
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en ikta
bostadsrattsforening. Féreningen uppléter 30 ligenheter som bostadsritt samt tre lokaler med hyresritt.
Under aret har tva lagenheter dverltits.

Foreningen har sitt site i Stockholm.

Storre underhdllsdtgdrder sedan 2001

2004 Stambyte
2007 Renovering av trapphus
2009 Renovering av fonster, etapp 1
2010 Renovering av fonster, etapp 2
2011 Fortsatt renovering av enstaka fonster
Breddning av soprummets ingéng
2012 Totalrenovering av fasad mot innergard
Nya stuprdér mot garden
Balkongbygge mot garden
2013-2014 Totalrenovering av fasaden mot gatan samt byte av hela taket inkl skorstensinklidning och
nya stupror.
2016 Utbyte och installation av ventilationskanaler i affirslokalerna samt rensning av fastighetens
samtliga imkanaler,
2017 Renovering av tvittstugan.
2019 Stamventiler, Skorstenskartering.
2020 Totalrenovering av hiss
Radonmétning
OVK bostadslagenheter
Ny underhéllsplan

Visentliga hdndelser under rikenskapsdret

Ar 2020 kommer oundvikligen ga till historien som “Coronadret”. Pandemin har sjalvklart paverkat savil
var forening som styrelsearbetet. Flera av arets atgarder har forsenats men énda kunnat genomforas.
Styrelseméten har avhéllits utomhus eller med avstdnd. Pandemin har dock hittills inte medfort nagra
direkta ekonomiska konsekvenser for foreningen.

Foreningen kommer att fortsétta arbeta med l6pande underhall, forbéttring av ekonomin samt
upprustning av fastigheten i enlighet med medlemmarnas och styrelsens prioritet utifrin det ekonomiska
laget. Foreningens ekonomi ar fortsatt stabil och belaningen sjunker med planenliga amorteringar.

Under éret har ett antal storre och mindre atgérder genomforts. Den underhallsplan som upprittades vid/
<
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bildandet av foreningen 2001 har nu 16pt ut och dtgérdemna i denna har utforts planenligt. En teknisk
statusbesiktning har genomforts och slutsatserna fran denna har legat till grund for en ny underhéllsplan
for aren 2021-2035. Underhallsplanen ér ett levande dokument och ér avsedd att utgéra underlag for en
langsiktig underhéllsbudget.

Enligt den nya planen gar foreningen, efter arets genomforda dtgérder, in i period av lagre planerade
underhallskostnader.

Arets stora utgiftspost har varit totalrenoveringen av foreningens hiss pa Dalagatan 45. Styrelsen har lagt
ned mycket arbete pa att f3 tillstind sdvil den tekniska uppgraderingen med helt ny hissmotor och nytt
styrsystem som renoveringen av hisskorgen med bibehéllet utseende. Férhoppningsvis kommer de
senaste arens underhalls- och reparationskostnader for hissen nu minska avsevért.

Under perioden januari mars genomférdes en radonmétning av bostider och lokaler 1 enlighet med
miljobalkens krav. Resultatet blev mycket bra med i snitt 20 Bq/m3, en tiondel av riktvéardet.

I oktober fick vi det efterldngtade godkinnandet av OVK. Detta som ett resultat av arbetet som
paborjades redan 2015 men med huvuddelen av arbetet under 2020.

I april uppticktes en vattenldcka som tycks ha pagtt en ldngre tid. Orsaken var en felaktig installation
vid en tidigare badrumsrenovering. Rivning, torkning och aterbyggnad pagick under sju manader.
Foreningens forsikringsbolag stod for en del av kostnaderna.

Utéver dessa storre atgérder har platbleck installerats pa ett bursprdk mot Vanadisvégen. Flikten till
lokalernas ventilation har kompletterats med tidsstyming och belysningen i trapphusen har fatt
nirvarostyming. Vidare har toaletten i kéllaren i 45:an renoverats.

Den traditionella varstidningen pa gérden blev ett mindre, coronasdkert evenemang och héststadningen
genomfordes av enskilda medlemmar.

P3 ekonomisidan har fyra lan omsatts pa ny 16ptid. Det fsrméanliga rénteléget gjorde att den
genomsnittliga rintan pa foreningens 1an gétt ner. Foreningens stabila ekonomi gjorde att arsavgiften
kunde sénkas med 10% fran och med juli ménad.

Nya hyresgdster
Inga forindringar har skett.

Arets resultat
Fér verksamhetsaret 2020 redovisas ett negativt resultat om -431 200 kr. Jamfort med forra aret ar

rérelsekostnadema ca 790 000 kr hogre. Kostnadsokningen forklaras framfor allt med de reparations- och
underhallsitgirder som genomforts under dret. Det fortsatt gynnsamma rinteldget och amorteringar som
genomforts har bidragit till att réntekostnaderna ar ca 13 700 kr ligre jamfort med forra dret.

Styrelsens sammansdttning

Styrelsen har sedan &rsstimman den 8:e juni 2020 haft foljande sammanséttning:

Ordinarie ledamoter: Ann-Helén Hagstrand (ordférande), Magnus Kenning (kassor) Linnea Kraft
(sekreterare) Gird Térning samt Anna-Lotta Larsson.

Suppleanter: Anna-Carin Dalborg, Mikael Berg och Ulrika Leverenz

Styrelsens uppdrag har varit att utveckla fastigheten, dess drift och ekonomi samt att tillvarata
foreningens intressen. Styrelsen har under éret haft elva protokollférda méten samt haft 16pande
underhandskontakter via mejl och telefon och i form av arbetsméten. ‘9\
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Ekonomisk forvaltning och Revisor

Den ekonomiska forvaltningen har under rikenskapséret skotts av Brain Accounting AB Ordinarie
revisor ir Bjérn Sjodin, Focus revision AB. Revisorssuppleant har varit Jan Lilja, Focus revision.

Valberedning

Valberedningen bestar av Marlene Persson och Jakob Simlund.

Ordinarie foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma dr planerad till den 25 maj 2021.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forindring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid érets ingéng 41015 312
Disposition av foregiende
ars resultat:
Avsittning till yttre fond
Arets resultat
Belopp vid drets utgéng 41 015 312

2020
1893
-431
80,4

Fond for
Yttre underhall
240 447

264 615

505 062

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning 6verfores

2019

1953

241
80,5

2018
1952
478
80,5

Balanserat

resultat

-7402 675

240 690
-264 615

-7 426 600

-7 426 600
-431 200
-7 857 800

264 615
-8 122 415
-7 857 800

2017
1917
307
60,8

Arets
resultat

240 690
-240 690

-431 200
-431 200

3 (12)

Totalt
34093 774

0

0

-431 200
33 662 574

Foreningens resultat och stillning i $vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samZ )
§

kassaflgdesanalys med noter.
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Resultatriikning Not

Rérelseintikter m. m.

Arsavgifter och hyresintéikter 2
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Fastighetsadministration
Avskrivningar enligt plan
Summa rérelsekostnader

(PN SN U]

-

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2020-01-01
-2020-12-31

1 893 326
176 062
2 069 388

-2 093 224
-148 659
-149 376

-2 391 259

-321 871

36
-109 365
-109 329

-431 200

-431 200

4(12)

2019-01-01
-2019-12-31

1952 997
9552
1 962 549

-1251011
-198 521
-149 359

-1 598 891

363 658

68

-123 036
-122 968

240 690

240 690
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier 6
Summa materiella anliggningstillgingar

W

Summa anliiggningstillgdngar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar 7
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 8

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

40 148 415
11536
40 159 931

40 159 951

9

34774
32401
67183

1 648 185
1648 185
1715 368

41 875 319

5(12)

2019-12-31

40295 873
13 454
40 309 327

40 309 327

60

4 625

25 687
30372
2038 031
2 038 031
2 068 403

42 377 730
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Balansriikning Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 30 823 524 30 823 524
Upplatelseavgifter 10 191 788 10 191 788
Yttre fond 505 062 240 447
Summa bundet eget kapital 41 520 374 41 255759
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 426 600 -7 402 675
Arets resultat -431 200 240 690
Summa fritt eget kapital -7 857 800 -7 161 985
Summa eget kapital 33 662 574 34 093 774
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 2 874 798 7 761 637
Summa langfristiga skulder 2874 798 7 761 637
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 4764 382 0
Leverantorsskulder 145 546 124 936
Skatteskulder 15497 10 029
Ovriga skulder 28 157 48 899
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 384 366 338 456
Summa kortfristiga skulder 5337 948 522 320
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41 875 319 42 377 730

4
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten
Rorelseresultat

Erhallen rinta

Erlagd rénta

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassafléde frian den lépande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran férindring av rorelsekapitalet

Forandring av skatteskuld/-fordran
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflgde frin den 16pande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2020-01-01
-2020-12-31

-321 871

36

-109 365

11 149 376

-281 824

9511

51

-40 905
20610
4789 550
4 496 993

-4 886 839
-4 886 839
-389 846

2038 031
1 648 186

7(12)

2019-01-01
-2019-12-31

363 658

68

-123 036
149 359

390 049

25274
-60
-1507
474

186 108
600 338

-124 256
-124 256
476 082

1561 949
2 038 03145
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmiinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Virderingsprinciper m m
Tillgéngar, avsittningar och skulder har varderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgingar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat restvérde
och avskrivning sker 6ver tillgangens beriknade nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestdende
virdenedging. Fran 2014 har byggnaden haft en avskrivning pa 0,5%, tidigare ar pa 0,25%.

Fsljande avskrivningsprocent har tillimpats, varvid hansyn tagits till for under aret férvirvade och
avyttrade tillgangar.

Materiella anlaggningstillgéngar:
-Byggnader 0,5
-Stambyte 2
-Viarmekabelanlaggning 10
-Pardorrar 10
-Inventarier, verktyg och installationer 4-20
Not 2 Nettoomsiittning
2020 2019
Hyror lokaler 522 068 513 848
Arsavgifter 1335384 1403 276
Fastighetsskatt 35872 35873
Oresutjamning 2 0
1 893 326 1952997
Not 3 Driftskostnader
2020 2019
El 37227 37 331

Virme 350 589 372121
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Vatten/avlopp
Fastighetsskotsel
Besiktningskostnader
Stiadning
Sophémtning
Kabel-TV-avgifter
Ovriga fastighetskostnader
Reparationer
Underhall
Fastighetsskatt
Fastighetsforsdkring
Sotning
Asbestsanering

Not 4 Fastighetsadministration

Kameral forvaltning enl. avtal
Extradebiteringar

Ovrig kostnad férvaltning
Revisionsarvode
Konsultarvode

Serviceavgift Fastighetsigarna
Bankkostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffhingsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

45152
55 057
27775
56 932
23 940
58 237
38 185

1 077 444
201 642
78 920
42 124

0

0

2 093 224

2020

49 176
12 996
30970
18 723
29 440
5030
2324
148 659

2020

42318516
42 318 516

-2 022 643

-147 458
-2170101
40 148 415
25 063 000

63 142 000
88 205 000

2020

88 239
88 239

9 (12)

42 870
66 929
20 086
59725
18 154
66 909
14 575
309035
57 265
77 360
38 068
44 683
25902
1251013

2019

45 553
12 487
33 144
18 637
79 491
4940
4268
198 520

2019

42318 516
42 318 516

-1 875204

-147 439
-2 022 643
40 295 873
25 063 000

63 142 000
88 205 000

2019

88239
88 239
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Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Ovriga fordringar

Fordran skattekonto
Momsfordran
Ovriga fordringar

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetald foérsikringskostnad
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Not 9 Skulder till kreditinstitut

-74 785
-1918
-76 703

11 536

2020-12-31

0
34 774
0
34 774

2020-12-31

14 501
17 900
32 401

10 (12)

-72 865
-1920
-74 785

13 454

2019-12-31

4043
0

582

4 625

2019-12-31

13123
12 564
25687

Stadshypotek 4r langivare for samtliga 1an, Totalt uppgar foreningens laseskuld till 7 639 180 kr. Arets
amorteringar uppgick till 122 457 kr. Enligt foreningens redovisningsprinciper som anges i not 1, ska de
delar av 14nen som har utbetalningsdag inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den
amortering som planeras att ske under nésta rikenskapsar. Lan med slutbetalningsdag under 2021
omsitts vid forfall. Hur lanen &r fordelade framgér av nedanstéende tabell

Linenummer Loptid

11109 3ar 1,20 2020-03-30
998306 3ar 1,24 2020-01-30
897543 3ar 1,64 2020-10-30
911216 5ar 1,97 2020-12-30
934391 5 ar 1,58 2021-03-30
144315 3ar 1,14 2021-12-01
987352 5 ar 1,64 2021-12-01
244729 3ar 1,29 2023-12-01
256672 1ar 0,95 2021-03-30
318349 3ar 0,99 2023-10-30
334407 2ar 0,94 2022-12-30
Total laneskuld

Riintesats  Villkorsindring

2020-12-31

0

0

0

0

1182 822
1784 756
1 241 000
126 505
555 804
1798 293

950 000
7 639 180

2019-12-31

557237
132 237
1818297
962 500
1195206
1 804 160
1292 000
0
0
0
0

7761 637 %
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Upplupna utgiftsréantor
Forutbetalda hyresinkomster
Ovr uppl kostn/forutbet int
Beriknat arvode for revision

Not 11 Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar

Not 12 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

2020-12-31

-9 312
-288 067
-69 487
-17 500
-384 366

2020-12-31

149 376
149 376

11 (12)

2019-12-31

-14 944
-223 534
-82 478
-17 500
-338 456

2019-12-31

149 359
149 359

I mars 2021 sattes ytterligare ett av féreningens lan om. Aven denna gang kunde vi utnyttja det

formanliga rénteldget och sénka den genomsnittliga réintan.

Not 13 Stiillda siikerheter
Panter och sikerheter fér egna skulder

Fastighetsinteckning

2020-12-31

18 750 000
18 750 000

2019-12-31

18 750 000
18 750 000&
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Stockholm den 7/7/ 4( 2021

(i 5%«/ Ko LA Nossan

Ann-Helen Hagstrand Anna-Lotta Larsson

Ordférande
A * ;
2 t
/%u.é& /v v
Gérd Térming Linnea Kra

Magnus Km

Min revisionsberittelse har 1amnats S/ - 2ol L.

Bjoém Sj6din
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Valkyrian 22
Org.nr. 769605-3508

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av &rsredovisningen for Bostadsréttsféreningen Valkyrian 22 {or ar 2020.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhdllande till f6reningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat 4r tillrickliga och andamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvindig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens f6rméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan pdverka formégan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av
sikerhet, men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pé
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i 4rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt ,
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

Sida 1(3)
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« identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror p4 oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsitgérder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptéicka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre #n for en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern
kontroll.

« skaffar jag mig en fOrstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pé upplysningarna i rsredovisningen om den vasentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden géra att en forening inte ldngre kan
fortsétta verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Untalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrittsforeningen Valkyrian 22 for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina @‘
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sé att bokf6ringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelégenheter i vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit nigon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte r férenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pd revisionen av
riakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pd min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé
sddana atgirder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
Svertradelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 3 maj 2021
 —

Bjorn! Sjodin

Auktoriserad revisor
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