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STADGAR
- for
BOSTADSRATTSFORENINGEN
VALKYRIAN 11

Firma, Andamal, siite
1§
Foreningens firma 4r Bostadsrittsforeningen Valkyrian 11.

Foreningens dndamdl &r att frimja sina medlemmars ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplita bostider 4t medlemmarna att nyttjas utan tidsbegransning. Medlems
ratt till f6ljd av sddan upplatelse kallas bostadsriitt. Medlem som har bostadsritt ir
bostadsrittshavare (BRH).

Styrelsen finns i Stockholm.

Medlemskap och dverlatelse av bostadsritt
2§

Nir en ldgenhet dvergdr till ny innehavare fir denne utéva sin bostadsriitt och flytta in i
lagenheten endast om han antagits som medlem i foreningen. Ansékan om medlemskap ska
ske skriftligen och innehélla foljande: S6kandes och ev medsokandes namn, adress och
personnuminer, ev kontaktperson, ligenhetens numer, siljare och datum for avtal samt
bevittnad(e) namnteckning(ar).

Styrelsen har att snarast och senast inom tre veckor efter det anmilan kommit in prova frigan
om medlemskap. Harvid far styrelsen ta en kreditupplysning pa sokanden.

38

Medlemskap i foreningen kan ges 4t fysisk person som ir pa vig att Gverta bostadsritt i
foreningens hus samt it dennes maka eller sambo. Styrelsen sger vigra medlemskap om det
kan antas att sokanden for egen del icke avser bositta sig permanent i bostadsriitten. For
vigran om medlemskap i 6vrigt giller Bostadsrittslagen (BRL) kapitel 2.

Om den, som en bostadsritt redan Gvergitt till inte antas till medlem i foreningen, r
overlatelsen av bostadsritten ogiltig.



Insatser och avgifter
4§
Insatser, rsavgift och upplételseavgift faststills av styrelsen.

Foreningens 16pande kostnader finansieras med att bostadsrittsinnehavarna betalar en
drsavgift. Denna fordelas (i %) pa respektive ligenhet efter ligenhetens andelstal. Arsavgift
betalas i forskott med lika stora minadsvisa belopp som ska vara féreningen tillhanda senast

sista dagen i manaden innan.

éverlz‘itelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseav-
giften fir uppga till hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av det prisbasbelopp
enligt lagen (1962:381) som géller vid tidpunkten for ansokan om medlemskap respektive

tidpunkten for underrittelse om pantsittning.

éverlételseavgiﬂ betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.
Utover arsavgift forpliktigas medlem for ligenhet med balkong,som uppforts efter det
foreningen bildades, att samtidigt med arsavgiften erlagga en arlig avgift om 1 % av
prisbasbeloppet till framtida underhdll av balkongerna (jmfr § 37, Fonder).

P4 avgifter som inte betalas i tid utgar drojsmélsrinta samt ev piminnelseavgift enligt
forordningen om ersittning for inkassodrenden.

Bostadsriittshavarens réttigheter och skyldigheter

5§

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad hélla sin ligenhet i gott skick. Detta giller dven
mark, forrdd, garage eller annat lagenhetskomplement som ingér i upplitelsen.

Bostadsrittshavaren svarar salunda for underhéll och reparationer av bland annat

ledningar for avlopp, virme, el och vatten — till de delar dessa befinner sig inne i

ligenheten och inte tjinar fler in en ldgenhet,

- till ytterdorr horande handtag, ringklocka, brevinkast och 14s inkl nyckar;
bostadsrittshavare svarar dven for all mélning forutom mélning av ytterdorrens
yttersida,

- icke barande innerviggar samt ytbeldggning pa rummens alla viggar, golv och tak
jamte underliggande ytbehandling, som krivs for att anbringa ytbelaggningen pi ett
fackmannamassigt sitt,

- lister, foder och stuckatur,

~ innedorrar, sikerhetsgrindar,

- elradiatorer; ifriga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for
malning,

- elektrisk golvvirme, som bostadsrittshavaren forsett ligenheten med,

= eldstider, dock ej tillhorande rokgangar,

= Varmvattenberedare,



ventiler till ventilationskanaler,

sikringsskdp i ligenheten (i trapphuset i svalen utanfor) och dirifrdn utgiende
elledningar till brytare, eluttag samt f6r fasta armaturer,

brandvarnare,

fonster- och dorrglas och till fonster och dorr horande beslag och handtag samt all
mélning forutom utvindig milning; motsvarande giller for balkong- eller altandorr.

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrittshavaren dirutéver bland
annat for

- till vidgg och golv horande fuktisolerande skikt,

- inredning, belysningsarmaturer

- vitvaror, sanitetsporslin,

- golvbrunn inklusive klamring,

- rensning av golvbrunn,

- tvdttmaskin inkl ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning,
- kranar och avstingningsventiler,

- ventilationsflakt,

- elektrisk handdukstork.

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren for all inredning och utrustning
sdsom bland annat

- vitvaror,

- koksfladkt, ventilationsdon,

disk- och tvittmaskin inkl ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning,
kranar och avstingningsventiler.

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar for avlopp, viirme, elektricitet
och vatten som foreningen har forsett ligenheten med om dessa tjinar fler n en lagenhet.
Detsamma giller for ventilationskanaler.

I lagenhet som ér utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavare for
renhéllning och snoskottning.

Bostadsrittshavaren ér skyldig att till féreningen anmila fel och brister i sddan lagenhetsut-
rustning som foreningen svarar for (t ex lickage och dropp).

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsriittshavaren
endast i begrinsad omfattning i enlighet med bestimmelserna i bostadsrittslagen.

6§

Om bostadsrittshavaren forsummar att ta sitt ansvar for ligenhetens skick si att annans

sakerhet dventyras eller att det finns risk for skador pa annans e gendom, da kan foreningen
efter uppmaning till rittelse, l4ta avhjilpa bristen pi bostadsrittshavarens bekostnad.



78§

Bostadsrittshavaren svarar forutom for egna, ocksa for de atgirder i ligenheten som tidigare
innehavare vidtagit sisom reparationer, underhll, Andringar och installationer.

8§

Ligenhet far hyras ut i andra hand i hogst ett (1) 4r i taget om styrelsen ger sitt samtycke
dartill. Skriftlig ansokan skall limnas med skilen till uthyrningen, tid fér densamma och till

vem lagenheten skall hyras ut. Bostadsrittshavaren svarar vid uthyrning for att pi bostads-
ritten vilande skyldigheter fullfoljes.

Forandringar i ligenhet
9§ -
Foreningsstimma kan i samband med gémensam underhdllsitgard i fastigheten besluta om

reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar i ligenhet som medlem
svarar for.

10 §

Bostadsrittshavaren far gora fér.‘ihdringar 1 lagenheten. Visentliga fordndringar far dock ske
forst efter tillstdnd av styrelsen och under forutsittning att forandringen inte r till skada eller
oldgenhet for foreningen. Se foreningens ordningsregler.

Visentliga fordndringar ar alltid t ex dndringar i birande konstruktion, indrad dragning av
befintliga ledningar for avlopp, virme eller vatten eller iindrad dragning av ventilation. Dessa

atgirder kriver bygglov eller bygganmilan.

For mindre forindringar som icke kriver bygglov skall styrelsen informeras innan arbetet
péaborjas.

Alla foréndringar i lagenhet skall utforas pa ett fackmissigt siitt.

Nir bostadsrittshavare utfor éndringar i egen ligenhet svarar han for att bestimmelserna i
foreningens ordningsregler punkt 17 Forédndringar i ligenhet innehalles.

Sundhet, ordning och gott skick

11§

Bostadsrittshavaren ér skyldig att néir han anvinder sin ligenhet eller annan del av

fastigheten att iakttaga allt som krivs for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
fastigheten och har dérvid att ritta sig efter av foreningen utgivna ordningsregler.



Bostadsrittshavaren skall hilla noggrann tillsyn over att detta ocks3 iakttas av den som tillhor
hans hushéll, gistar honom eller annan i ligenheten eller som dir utfér arbete for hans
rakning.

Foremal som bostadsrittshavaren vet eller misstinker ha ohyra fr inte foras in i ligenheten.
12 §

Foreningens medlemmar deltar i tillsyn och kontroll m.m. av gemensamma utrymmen (vind,
trapphus, tvittstuga, soprum, snoskottning och sandning, vattning av rabatter). Styrelsen gor
upp listor for gat- resp gardshus dar medlemmarna manadsvis och i turordning svarar for
tillsynen. Denna utfores med minst en rond per vecka. Garden ingir i girdshusets omride.
Styrelsen kan ldgga detta arbete pd extern entreprendr.

Tilltride till ligenhet
13§

Foretradare for foreningen har riitt att f4 komma in i en ligenhet nir detta behovs for tillsyn
eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora enl 6 och 9 §§. Om
bostadsrittshavare dirvid inte limnar foreningen tilltride kan styrelsen anséka om
handrédckning.

Nyttjanderiittens forverkande. Uppsiigning
14 §

Bostadsrattshavare som misskater sig kan forlora nyttjanderitten till sin ligenhet och sidgas
upp. Bestimmelse i samband med detta finns i Bostadsrittslagen 7 kap 18 § och foljande.

15§
Nyttjanderitten kan forverkas bl a om bostadsrittshavaren:

* Drdjer med att betala arsavgiften. _

* Uppléter lidgenheten i andra hand utan styrelsens godkiinnande.

* Anvinder ligenheten till annat iin bostad.

* Sjilv, eller den, som ligenheten upplites till i andra hand ir villande till att
det finns ohyra i ldgenheten eller om han bidrar till att ohyra sprids i
fastigheten genom att inte utan oskiligt drojsmal underritta styrelsen om att
det finns ohyra i ligenheten.

* Inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller inte foljer
foreningens ordningsregler.

* Anvinder ligenheten helt eller delvis till nirings- eller llknandc verksamhet
som har brottsligt inslag eller for sexuella forbindelser mot betalning.

* Inte limnar tilltrade till ldgenheten om han inte kan visa giltig ursikt for
detta.



* Inte fullgér annan skyldighet och det anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att denna skyldighet fullgérs.

Nyttjanderitten forloras inte om det som bostadsrittshavaren anklagas for endast 4r av ringa
betydelse eller bagatellartat.

16 §

Enligt bostadsrittslagen skall foreningen i vissa fall anmoda bostadsrittshavaren att vidta
rittelse innan den har ritt att sdga upp bostadsriitten. Sker full rittelse frin bostadsritts-
havarens sida kan han inte skiljas frin sin ligenhet.

17 §

Hur uppsigning skall g till och hur man dirvid skall forfara vid forsiljning m.m. av
lagenheten framgér av Bostadsrittslagen.

Styrelsen

18 §

Styrelse om minst tre (3) och hogst Sju (7) ledaméter samt hogst tre (3) suppleanter viljs for
ett dr i taget av foreningsstimman.

Till styrelseledamot eller suppleant kan forutom medlem viljas sven maka/make, registrerad
partner eller sambo till medlem samt nirstiende som varaktigt sammanbor med medlem i
foreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionirer.

Foreningens firma skall alltid tecknas av tva (2) av de tre (3) styrelsemedlemmar styrelsen
namnger for detta uppdrag.

19§

Vid styrelsens moten skall protokoll foras.

Dessa skall
* Justeras bide av ordforanden och av styrelsen vald ledamot.
* Ges lopande nummer.
* Forvaras pa betryggande siitt.

Om foreningsledamot begir att fa ta del av styrelseprotokoll avgér styrelsen om detta fir ske
med hénsyn till tredje part. Om hinder finns kan utdrag Gvervigas.



20 §
Styrelsen ir beslutsfor ndr vid ett sammantride antalet narvarande ledaméter 4r minst hilften

av valda ledamoter. Som styrelses beslut giller den mening som mer 4n hilften foretrider
eller vid lika rostetal den mening som ordforanden bitrider.

21§

Styrelsen eller féreningens firmatecknare fér inte utan bemyndigande av foreningsstimma
avyttra fast egendom, inte heller riva eller utfora visentliga till- eller ombyggnader.

22§

Styrelsen skall fora medlems- och lidgenhetsforteckning (BRL 9 kap 8-13 §§). Medlemsfor-
teckning dr 6ppen handling. I ligenhetsforteckningen skall kopia av dverldtelseavtal bifogas
nér bostadsritt byter dgare. Endast den som har bostadsritt har ritt att f3 eller medge annan att

fa utdrag ur lagenhetsforteckning for egén bostad.

Styrelsen har rétt att behandla i forteckningarna ingdende personuppgifter pa sitt som avses i
personuppgiftslagen.

Riikenskaper och revision

23§

Foreningens rikenskapsar omfattar kalenderéret. Allra senast en manad fore ordinarie
foreningsstamma skall styrelsen till revisorerna 6verldmna sin &rsredovisning med forvalt-
ningsberittelse samt resultat- och balansrikning.

248§

P3 foreningsstimma viljs revisorer for ett ir i taget med antingen bland medlemmarna tva
revisorer och en suppleant, eller en auktoriserad revisor (¢j medlem). Revisorerna skall avge
en revisionsberittelse till styrelsen tva veckor fore foreningsstimman.

25§

Styrelsen skall minst en vecka fore féreningsstimma hélla tillgénglig for medlemmarna

arsredovisning, revisionsberittelse och ev klarldgganden till av revisorerna gjorda
anmairkningar.



Foreningsstimma
26
Ordinarie foreningsstimma skall héllas arligen senast fore juni ménads utging.

27§

Medlem som vill ta upp ett irende vid stimman skall skriftligen anmaila detta senast den 1
mars.

28§

Till extra foreningsstimma kallas ndr styrelse eller revisor har skil till detta eller nir tre (3) av
rostberittigade medlemmar skriftligen begér detta och i skrivelsen talar om varfor.

29§

Kallelse till foreningsstimma skall stillas till samtliga medlemmar genom utdelning senast
tva (2) veckor fore ordinarie, och en (1) vecka fore extra stimma. Kallelse skall innehélla
uppgift om de drenden som kommer att behandlas.

30 §
Pa ordinarie foreningsstimma skall f6ljande fragor behandlas:

Oppnande

Godkinnande av dagordningen

Val av stimmoordforande

Anmiilan av stimmoordforandens val av protokollférare
Val av tva justeringsman tillika rostriknare

Friga om stimman blivit behorigen utlyst
Faststillande av rostlangd

Foredragning av revisorns berittelse |

. Foredragning av styrelsens drsredovisning

10. Beslut om faststiillande av resultat- och balansrikning
11. Underhéllsplan

12. Beslut om resultatdisposition

13. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

14. Beslut om arvoden it styrelseledaméter och revisorer for nistkommande
verksamhetsar

15. Val av styrelseledaméter och suppleanter

16. Val av revisorer och revisorssuppleant

17. Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem
anmilt drende

18. Avslutande
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31§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsritt
gemensamt har de dock bara en rost. Medlem, som inte fullgjort sina dtaganden mot
foreningen enligt dessa stadgar och/eller enligt lag, har forverkat sin rostriitt.

328

Medlem fir rosta genom ombud. Endast annan medlem, make eller sambo far vara ombud.
Ombudet far foretriida enbart en medlem. Ombud skall uppvisa en skriftig, dagtecknad
fullmakt i original. Denna far vara hogst ett (1) & gammal. Medlem far pa stimma ha med sig
ett bitride. Endast make, sambo, annan narstiende eller annan medlem far vara bitriide.

33§

Beslut i drende pa foreningsstimma avgors i regel med enkel majoritet. Beslutet blir den
mening som fitt mer 4n hilften av de avgivna rosterna. Vid lika rostetal har ordféranden
utslagsrost.

For vissa beslut erfordras sirskild majoritet enligt bestimmer i bostadsrittslagen.

34§

Vid personval ér den vald som fétt flest roster. Vid lika rostetal avgérs valet genom lottning.

35§

Protokoll frin foreningsstiimma skall finnas tillgéngligt fér medlemmarna senast tre (3)
veckor efter stimman och skall di med cirkulationslista gi runt bland medlemmarna.
Meddelande till medlemmarna

36 §

Medlemmarna delges styrelsens meddelande genom anslag pa tablder i gathuset eller genom
utdelning.

Fonder

37§

Inom foreningen skall bildas fond for yttre underhall. Till fonden skall rligen avsittas ett
belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde.

Till fonden skall dven avsittas medel for objekt enligt uppriittad underhallsplan.

For underhdll av de balkonger, som byggts efter det foéreningen bildats, inrittar styrelsen en
fond. Till denna fores den avgift som vissa medlemmar skall erlzigga enl 3 § sista stycket



Vinst

38§

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut s skall vinsten férdelas
mellan medlemmarna i férhdllande till ligenheternas arsavgifter for det senaste
rakenskapséret.

Upplosning, likvidation

39§

Om foreningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas insatser.

Ovrigt

40 §

For frigor som inte reglerats med dessa stadgar giller Bostadsrittslagen, lagen om
ekonomiska foreningar samt 6vriga officiella regelverk.

Ovanstdende stadgar har antagits vid foreningsstimma den

8 juni 2005 samt 29 september 2005
mote 12 ja-roster och 0-nejroster med 10 ja-roster och 0-nejroster
(av totalt 20) (av totalt 20)
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