STADGAR FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN VALE NR 25

Foreningens firma och dndamal:

§1

Foreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Vale nr 25

§2

|
|
i

Foreningen har till &ndamaél att &t sina medlemmar upplata bostider eller andra
lagenheter under nyttjanderatt for obegrinsad tid. Medlems ratt inom
foreningen pd grund av sddan upplételse kallas bostadsritt. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§3

Styrelsen skall ha sitt sdte i Stockholm.

Rikenskapsar:
§4

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari-31 december

Medlemskap:
§5

Fraga om antagande av medlem avgors av styrelsen om annat ej foljer av 2:a
kapitlet bostadsrattslagen (1991:614)

§6
Medlem fdr ej uteslutas eller uttrdada ur foreningen sa ldnge han innehar
bostadsratt. |
Avgifter:

§7

For lagenheten utgdende insats och drsavgift faststills av styrelsen. Andring av

insats skall dock alltid beslutas av féreningsstamma.

For bostadsratt skall erldggas drsavgift till bestridande av féreningens I6pande
utgifter, s& ocksa for de i §8 angivna avsittningarna. Arsavgiften fordelas efter
bostadsrétternas ytor och erldgges pa tider som styrelsen bestdmmer.
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Styrelsen kan besluta att ersattningen for virme, vatten, renhéllning eller
elektrisk kraft skall erldggas efter forbrukning eller annan vedertagen
berdkningsgrund. Styrelsen kan vidare besluta att i &rsavgiften ingdende
digital/analog medieférsorjning for TV, telefon och data som innebir lika
nyttighet for samtliga lagenheter oavsett storlek, kan tas ut med lika belopp per
ldgenhet.

For lagenheter som ar utrustade med balkong far drsavgiften vara forhéjd med
1,25% av géllande prisbasbelopp och for ldgenheter som 4r utrustade med
fransk balkong far avgiften vara férh6jd med 0,25% av rddande prisbasbelopp.
Utover i denna paragraf namnda avgifter far pantférskrivningsavgifter och
overldtelseavgifter pd 1% respektive 2,5% av gillande basbelopp avkravas
bostadsrattshavare i enlighet med 1991 ars Bostadsrittslag samt kommande
tillagg till denna.

Avsattningar och anvindning av arsvinst:

§8

Avsattningen for férenings fastighetsunderhdll skall géras arligen, med ett
belopp motsvarande minst 0,3% av taxeringsvardet for foreningens hus.

Till dispositionsfond skall avsattas det 6verskott som kan uppstd pa féreningens
verksamhet.

Styrelse och revisorer:
§9

Styrelsen bestdr av minst 3 och hogst 5 ledamoter samt hogst 4 suppleanter,
vilka samtliga valjs av foreningen pa ordinarie stimma for tiden intill dess nésta
ordinarie stimma hallits.

§10
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen ar beslutsfor nédr de vid sammantradet narvarandes antal overstiger

hilften av hela antalet ledamoter.
For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsférhet minsta antalet

ledamoéter ar ndrvarande, enighet om besluten.
§11

Féreningens firma tecknas av tvd styrelseledaméter i forening eller av en
styrelseledamot i forening med en suppleant eller annan person som styrelsen

dartill utsett.

§12

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd
vicevird, vilken sjilv inte behover vara medlem i féreningen, eller genom en
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fristdende férvaltningsorganisation. Vicevirden skall ej vara ordférande i 4 \ ( { U‘M

styrelsen.
§13 N ‘*W?’Of

Utan foreningsstimmans bemyndigande far styrelsen ej avhénda foreningen
dess fasta egendom. Styrelsen dger dock inteckna och bel&na sidan egendom.

§14
Styrelsen aligger:

att  avge redovisning for férvaltningen av foreningens angeligenheter genom
att avldmna drsredovisning som skall inneh3lla beréattelse om
verksamheten under dret (forvaltningsberéttelse) samt redogérelse for
foreningens intékter och kostnader under &ret (resultatrikning) och for
stillningen vid rakenskapsarets utgang (balansrikning),

att  upprdtta budget och faststélla drsavgifter for det kommande
ridkenskapsaret,

att  minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga
féreningens fastigheter samt inventera 6vriga tillgdngar och
férvaltningsberattelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen
gjorda iakttagelser av sdrskild betydelse,

att  minst en manad fore den féreningsstdimma, pé vilken drsredovisningen
och revisorernas berattelse skal framlaggas, till revisorerna lamna
arsredovisningen for det forflutna rakenskapsdret samt

att  senast en vecka innan ordinarie féreningsstdmma tillstilla medlemmarna
kopia av drsredovisningen och revisionsberattelsen.

§15

En revisor jamte suppleant utses av ordinarie féoreningsstdimma for tiden intill
dess ndsta ordinarie stimma hallits.

Revisor aligger:

att  verkstdlla revision av féreningens rdkenskaper och forvaltning samt
att  senast tva veckor fore ordinarie foreningsstimma framligga
revisionsberdttelse.

Foreningsstaimma:
§16

Ordinarie féreningsstimma hélls en gdng om aret fére maj manads utgéng. Extra
stimma hélls d& styrelsen finner omsténdigheter dartill foranleda och skall
dirjamte av styrelsen utlysas da revisorerna eller minst 1/10 av samtliga
rostberittigade medlemmar ddrom hos styrelsen gor en skriftlig anhallan med
angivande av drende, som skall férekomma pd stimman.



Kallelse till fSreningsstdmma och andra meddelanden till foreningens
medlemmar skall ske genom anslag & ldmpliga platser inom féreningens
fastighet. Kallelse till stdmma skall angiva de drenden, som skall férekomma p3
stimman. Medlem, som icke bor inom fastigheten skall skriftligen kallas under
uppgiven eller eljest for styrelsen kdnd adress.

Anslagen skall uppséttas och de skriftliga kallelserna avsindes senast tva veckor
och tidigast fyra veckor fore ordinarie stimma och senast en vecka fore extra
stimma.

§17

Medlem, som onskar visst drende behandlat pa ordinariestimma, skall
skriftligen anméla &rendet hos styrelsen minst fyra veckor fére stimman.

§18

Pa ordinarie foreningsstdmma skall forekomma foljande drenden:

a) Upprattande av férteckning éver narvarande medlemmar.
b) Val av ordférande for stimman.

c) Val av justeringsman.

d) Fraga om Kkallelsen till stimman behorigen skett.

e) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

f) Foredragning av revisorernas berittelse.

g) Frdga om ansvarsfrihet for styrelsen.

h) Frdga om anvdndande av uppkommen vinst eller tdckande av forlust.
i) Frdga om arvoden.

j) Val av styrelseledamdéter och suppleanter.

k) Val av revisor och suppleant.

) Ovriga anmélda drenden.

P4 extra stimma skall férekomma endast de drenden, for vilka stdmma utlysts
och vilka angivits i kallelsen till densamma.

§19

Vid stimma fort protokoll skall senast inom tva veckor vara hos styrelse
tillgangligt for medlemmarna.

§20

Vid féreningsstimma har varje medlem en rdst. Innehar fler medlemmar
bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans en rést. Rostberattigad ar
endast medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.
Bostadsrittshavare ma lata sig representeras av befullméktigat ombud som skall
vara antigen medlem av den rostberéttigades familj eller annan
foreningsmedlem. Ingen far pa grund av fullmakt fosta fér mer &n en annan
rostberattigad.

Omrostningen vid féreningsstimma sker 6ppet dér ej ndrvarande rostberéttigad
pakallar sluten omrostning. Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i
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andra fragor den mening giller som bitrdds av ordféranden. De fall - bland annat
fragor om dndring av dessa stadgar - dar sarskild rostovervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9:e kapitlet i bostadsrattslagen.

Upplatelse och dvergdng av bostadsritt
§21

Bostadsrétt upplates skriftligen och far endast uppldtas 4t medlem i féreningen.
Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, lagenhetens beteckning och
rumsantal, andamalet med uppladtelsen samt de belopp varmed insats och
arsavgift skall utgd. Om sarskild avgift for upplatelse av bostadsritt
(upplatelseavgift) skall uttas, skall aven den anges.

§22

Har bostadsratt 6vergatt till ny innehavare, fir denna utova bostadsritten
endast om han dr eller antas till medlem i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrattshavare utéva
bostadsratten. Sedan tre ar forflutit fran dédsfallet, far féreningen dock anmana
dédsboet att inom sex manader visa att bostadsratten ingdtt i bodelningen eller
arvskifte i anledning av bostadsrattshavarens déd eller att ndgon, som ej far
vagras intrade i féreningen, forvarvat bostadsratten och sékt medlemskap.
Iakttas ej tid som angivits i anmaningen, fdr fOreningen silja bostadsrétten pa
offentlig auktion for dédsboets rakning.

§23

Den till vilken bostadsratt dvergatt far ej vagras intrdade i féreningen om
foreningen skéligen kan godta honom som bostadsrattsinnehavare.

Har bostadsratt 6vergdtt till bostadsrattshavarens make far intrade i féreningen
ej vagras maken. Detsamma géller om bostadsratt till bostadslagenhet 6vergatt
till bostadsrattshavarens narstdende som varaktigt sammanbodde med honom.
[fréga om forvarv av andel i bostadsratt dger forsta och andra styckena
tillimpning endast bostadsrétten efter férvarvet innehas av makar.

§24

Har den till vilken bostadsratt 6vergitt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande forvarv icke antagits till medlem, far féreningen
anmana innehavaren att inom sex mdnader visa att ndgon, som ej far vigras
intridde i foreningen, forvarvat bostadsratten och s6kt medlemskap.

lakttas ej tid som angivits i anmaningen, far féreningen sélja bostadsrétten pa

offentlig auktions for innehavarens avtalet.
§25

Overlatelse av bostadsritt skall ske genom skriftligt avtal. Sdvél dverldtare som
forvarvare skall underteckna avtalet.



Avsigelse av bostadsratt
§26

Bostadsrattsinnehavaren kan sedan tva ar forflutit frdn det bostadsritten
uppléts avsdga sig bostadsratten och darigenom bli fri frin sina forpliktelser som
bostadsréttsinnehavare. Avségelse gors skriftligen hos styrelsen. Sker avségelse,
overgdr bostadsratten till féreningen vid det mdnadsskifte som intraffar narmast
efter tre mdnader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angivits
i denna.

Bostadsrittshavarens rattigheter och skyldigheter
§27

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla ldgenheten jamte
dartill hérande utrymmen i gott skick.

Till ldgenhetens inre rdaknas savédl rummens vaggar, golv och tak som inredning i
kok, badrum och 6vriga utrymmen i lagenheten, glas och bégar i lagenhetens
ytter- och innanfénster, ytter- och innerdérrar.

Bostadsréttshavaren svarar dock ej for malning av yttersidorna av ytterfonster
och ytterdorrar och ej heller for underhéll av radiatorer och vattenarmatur eller
av de anordningar fér avlopp och for ldgenhetens férseende med varme, gas,
elektricitet och vatten med vilka féreningen férsett lagenheten.
Bostadsrattshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller
vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom hans vallande eller
hans vardsloshet eller forsummelse av ndgon som hor till hans hushall eller som
dir gastar honom eller av annan som han inrymt i ldgenheten eller som déar utfor
arbete fér hans rdakning. Ifrdga om brandskada som bostadsrattshavaren sjalv
icke vallat giller vad som sagts nu dock endast om bostadsrattshavaren brustit i
den omsorg och tillsyn som han bort iaktta. Tredje stycket forsta punkten dger
motsvarande tillimpning om ohyra férekommer i lagenheten.

§28

Bostadsrittshavaren far ej utan tillstdnd av styrelsen foreta avsevard forandring
i lagenheten.

§29

Bostadsrittshavaren dr skyldig att vid ldgenhetens begagnande iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall
harvid stilla sig till efterrattelse de ordningsregler och 6vriga sdrskilda
foreskrifter som féreningen meddelar i 6verensstdmmelse med ortens sed.
Bostadsrittshavaren skall hlla noggrann tillsyn 6ver att vad som aligger honom
sjilv iakttas dven om av dem for vilka han svarar enligt §27, tredje stycket.

Gods som veterligt ar, eller med skal kan misstankas vara behéftat med ohyra far

inte inforas i lJagenheten.
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§30

Bostadsrattsforeningen har ratt att erhalla tilltrdde till lagenheten nér det
behdvs for att utdva nodig tillsyn eller utféra arbete som erfordras.

§31

Bostadsrattshavare fdr ej utan styrelsens samtycke i andra hand uppléta
lagenheten i dess helhet till annan 4n medlem utom i fall som avses i andra
stycket.

Bostadsrattshavare, som under viss tid ej ar i tillfdlle att anvéanda sin
bostadsldgenhet, far upplata ldgenheten i dess helhet i andra hand, om
hyresnamnden lamnar tillstand till upplatelsen. Sadant tillstdnd skall limnas, om
bostadsrittshavaren har beaktansvérda skall for uppldtelsen och féreningen ej
har befogad anledning att vigra samtycke. Tillstdnd kan begrénsas till viss tid
och férenas med villkor.

§32

Bostadsrittshavare far icke anvdnda lagenheten till annat &ndamal en det
avsedda. Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som ar av avsevird
betydelse for foreningen eller annan medlem.

§33

Bostadsrittshavaren fir ej inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det
kan medfora men for foreningen eller annan medlem.

§34

Nyttjanderatten till lagenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrdtts ar
forverkad och foreningen sdledes berattigad att uppsédga bostadsrattshavare till
avflyttning,

1. om bostadsrattshavaren drojer med betalning av drsavgift utéver tva
vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsrattshavaren utan behévligt samtycke eller tillstdnd upplater
lagenheten i andra hand,

3. omlidgenheten anvdnds i strid med §32 eller §33,

4. om bostadsrittshavaren eller den, till vilken ldgenheten uppldtits i andra
hand, genom vardsldshet ar véllande till att ohyra férekommer i
lagenheten eller om bostadsrattshavaren genom underldtenhet att utan
oskaligt drojsmal underratta styrelsen om férekomst av ohyra i
lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5. om ldgenheten pd annan sitt vanvardas eller om bostadsréattshavaren
eller den, till vilken lagenheten upplatits i andra hand, sidosétter ndgot
av vad som enligt §29 skall iakttagas vid lagenhetens begagnande eller
brister i den tillsyn som enligt nAmnda § aligger bostadsréttshavare,

6. om i strid med §30 tilltridde till ligenheten vdgras och
bostadsrittshavaren ej kan visa giltig ursakt,
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7. om bostadsrattshavaren dsidosétter annan honom dvilande skyldighet
och det maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen at skyldigheten
fullgbres. Hirmed avses bl. a att bostadsréttshavaren ej fullgor sina
forpliktelser gentemot kreditgivare betraffande lan, for vilket féreningen
stillt sékerhet i form av borgen och/eller pantbrev i féreningens fasta
egendom.

Nyttjanderéatt ar icke féorverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last
ar av ringa betydelse. Uppsdgning pd grund av férhdllande som avses i forsta
stycket 2, 3, eller 5-7 far ske endast om bostadsrattshavaren underlater att pa
tillsagelse vidta rattelse utan dréjsmal. Uppsags bostadsrattshavare till
avflyttning, har foreningen ratt till ersdttning for skada.

Ovriga bestimmelser
§35

Vid foreningens upplésning skall férfaras enligt 9 kapitlet 29 paragrafen i
bostadsrittslagen. Uppstar dverskott skall det férdelas mellan
bostadsrittshavarna efter ligenheternas grundavgifter.

§36

Foreningen m4, om s styrelsen medger, gé i borgen for 1an, som medlemmarna
kan komma att upptaga gemensamt eller enskilt for férvarv at bostadsratter i
foreningen. Darvid skall foreningen &ga ratt att stilla sdkerhet i form av pantbrev
i foreningens fasta egendom for sddan borgensforbindelse eller sadant lan.

§37

De hyresgaster som bitrdder beslut enligt §60a Bostadsrittslagen (gamla
Bostadsrittslagen) skall vara skyldiga att teckna bostadsratt till sina lagenheter
efter forvarvet. Foreligger sddan skyldighet, ar bostadsrattsforeningen 4 sin sida
skyldig att uppldta bostadsratt till varje hyresgist som bitratt beslutet.

§38
] allt varom ej hir ovan stadgats géller lagen av 1991 om bostadsratt.

Att ovanstdende stadgar blivit 3 extrastimma 2016-10-20 av foreningens
medlemmar antagna, betygar undertecknade styrelseledamater.
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