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Arsredovisning

Styrelsen f&r Brf Vale nr 25 far hdrmed avge &rsredovisning for rdkenskapsaret 2020. Arsredovisningen &r uppréttad
i SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens dndamal (foreningens stadgar § 2)

Foreningen har till andamal att at sina medlemmar upplata bostdder eller andra lagenheter under nyttjanderatt for
obegrinsad tid. Medlems ritt inom féreningen pa grund av sédan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Fakta om féreningen
Foreningens nuvarande ekonomiska plan uppréttades 1990-01-29 och dess nuvarande stadgar registrerades hos

Bolagsverket 2020-06-11. Styrelsens séte: Stockholms 1&n, Stockholm kemmun

Foreningen ager byggnad och mark med beteckningen Vale 25. Foreningens gatuadresser &r Sveavagen 117,
117 A, 117 B, 113 49 Stockhoim.

Fdreningens skattemassiga status dr att betrakta som privatbostadsféretag, vanligen kallat dkta bostadsréattsférening.
Det finns en fullvdrdesforsakring och ansvarsférsdkring for styrelsen hos Lénsférsdkringar Stockholm.
Bostadsrattstillagg finns inte. Information om foreningens lan finns specificerade i arsredovisningens noter,

langfristiga skulder.

Foreningen ar registrerad for moms.

Féreningens styrelse
Styrelsen har haft féljande sammanséttning under verksamhetséret.

Funktion Vald t.0.m. stdmma

Bjorn Wilhelmsson Ordférande 2021
Michael Johansson Kassor 2021
Lars Nilsson Ledamot 2021
Nora Khaled Ledamot 2021
Dragoljub Nesic Ledamot 2021
Nicola Di Leo Suppleant 2021
Emma Jonasson Suppleant 2021
Erik Ekstedt Suppleant 2021
Frida Stellborn Suppleant 2021

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 13 protokollférda sammantraden. Féreningens firma har tecknats,
forutom av styrelsen, av tva ledamoter i forening.
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Revisor
Godkand revisor - Mats Lehtipalo, Adeco Revisorer och Fdretagskonsulter

Valberedning
Madeleine Skdld — sammankallande
Ann Vrang

Forvaltning
BoNea Férvaltning AB har enligt avtal skdtt den ekonomiska forvaltningen &t féreningen. ALFA Bygg AB har svarat for
fastighetsskoétseln.

Information om fastigheten
Fastigheten Vale 25 har en tomtareal om 1 366 kvm. Marken innehas med &ganderétt. Vardedr for
fastighetsbeskattning &r 1930. Information om taxeringsvdrden finns specificerade i 8rsredovisningens noter,

byggnader.

Fastigheten bestar av totalt 45 bostadsrattsldgenheter och 2 hyreslokaler. Den totala boytan uppgar till 2 732 kvm
och lokalytan &r 370 kvm. Utdver detta finns 9 garageplatser.

Lagenhetsfordelning

5 stycken 1 rum och kokvra
16 stycken 1 rum och kdk
5 stycken 2 rum och kokvra
11 stycken 2 rum och kok
4 stycken 3 rum och kdk

4 stycken 4 rum och kdk

Viisentliga hédndelser under rikenskapsaret

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma &gde rum 2020-05-14. 12 medlemmar var nérvarande och 17 ldgenheter var

representerade.

Féreningsaktiviteter under aret

Tillsammans med Gleipnergruppen har arbetet med att salja rédvinden fortsatt med allt intensivare takt under
hosten. Vid arsskiftet ndrmade vi oss slutforhandlingar med de fatal utvalda aktdrer vi valt ut som mest ldmpliga
baserat pa anbud, referenstagning och traffar med entreprentrerna. Styrelsen réknar med att avtal ingds med vald

entreprendr under 2021.

Underhall och underhallsplan
Foreningen fdljer en underhallsplan som uppréttades 2016 och som uppdaterades for dren 2021-2025 under hosten

2020, och som stricker sig fram till 2031. Underhalisplanen uppdateras vart femte ar. Q(
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Utfért underhall

Foéreningen har under aret, med start i september 2019 till och med och februari 2020 renoverat stora garden och
garagetaket. Detta efter att skador upptackts i garagetakets bjdlklag. H Aronssons Byggnads anlitades och utférde
arbetet med Niklas Hammarstedt frdn Stockholms Betongkonsult som projektledare. | samband med renoveringen
har gérden fatt ett nytt utseende med sten som underlag istéllet for asfalt, nya tidsenliga dorrar, nya planteringslador
samt en ny trappa upp till grasplatten. Besiktning utfordes 13 februari 2020 med godként resultat. | samband med
gardsrenoveringen utférdes dven en avloppsrenovering i fastigheten av Ekens Rdr & Konsult dar Goran Kallin (Vale
25s fastighetsskétare) var projektledare. Alla nya avloppsrér ar synliga och lattillgangliga. Alla stuprénnor som
tidigare har kastat ut vatten pa bade stora och lilla gdrden har kopplats pa det nya avloppssystemet for att s lite
vatten som maojligt ska rinna ut pa gardarna. Det har installerats en ny vattenpump i kallaren dar vattnet fran
tvittstugan leds in i. Vidare har nedfaten/rampen till garaget reparerats. Nedfaten har fyllts p& med makadam for
att sedan asfalteras pa nytt. Arbetet utfdrdes av H Aronssons Byggnads.

Balkongbesiktning genomfordes av Syna Hus och skadade stavar pé balkongerna har ersatts. Mélning av balkongerna
kunde ej genomféras pga. kyla men &r planerat att genomforas under 2021.

Ny energideklaration har uppréattats av Franska Bukten och &r giltig till och med 2030-02-05.

Nedan féljer vilka storre dtgéarder som har utforts de senaste 20 dren:

Atgard Utfort ar Kommentar

Fasad 1985 Hela fasaden putsades om

Tak 1985 Nytt plattak lades

El 1985 3-fas el drogs in fram till alla i&genheter

Avloppstammar 1989-91 Byte av avloppsstammar och vattenledningar

Tvattrum 2000 Tvéattstugan renoverades och samtliga maskiner byttes

Garage 2003 Betongbjalklagen under garden (tak under garage)
renoverades

Radonmatning 2005 Radonmatning genomfdrd 2005 utan anmarkningar

Avloppstammar 2005 Avloppsstammarna under kallargolvet relinades

Tak 2007 Malning av fastighetens yttertak

Hissar 2008 Byte av hissmaskiner och installation av sakerhetssystem

Kallaren 2008 Malning av kéllaren -

Fjarrvdrme 2009 Fjdrrvdrmeutrustningen utbytt och automatiserad

Garage 2010 Installation av ny vikdorr

Fonster 2013 Samtliga fonster kittades och malades pa utsidan

Tvattrum 2014 Nya tvattmaskiner

Ventilation 2014 Renovering av rékkanaler i A- och B-huset

Ventilation 2016-17 Renovering av ventilationskanaler i B-huset

Gardsrenovering 2019-20 Renovering av garagetak och stora garden

Avloppsrenovering 2019-20 Nya avloppsror i kéllaren av fasaden

Tvattstuga 2019 Ny torktumlare installerades

Energideklaration 2020 Ny deklaration upprattades, giltig till och med 2030-02-059{
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Framtida underhall

Styrelsen har tagit in offert pa installation av sékerhetsdérrar samt planerar for att renovera trapphusen. Styrelsens
forslag ar att gbra dessa renoveringar i samband med/i anslutning till byggnationen av lagenheter pa vinden samt
flytt av forrad till kdliaren.

Nedan féljer vilka storre tgdrder som ar planerade de kommande 10 aren.
Observera att atgdrd och artal kan dndras efter styrelsens beslut.

Atgsrd Planerat ar Kommentar

Gatufasader 2021 Renovering och malning -
Védringsbalkonger 2021 Renovering och malning

Takplat 2021 Renovering och malning

Trapphus 2022 Dekorationsmalningar, sdkerhetsddrrar, récken, marmorgolv

Fonster 2021-25 Renovering och malning

Ventilation 2021-25 Renovering av ventilationskanaler i A-huset

Underhalisplanen kan paverkas av avyttringen av vinden for byggnation av ldgenheter. | samband med detta
foreslas bl.a. byte av tak samt forlangning av hissar till vind och kéllare. Ytterligare underséker styrelsen
mdjligheten att borra efter bergvérme i gérden for att reducera kostnader

Medlemsinformation

Medlemsantalet - ligenhetsoverlatelser
Medlem &r den som innehar bostadsratt i foreningen. Vid arets slut var antalet medlemmar 75 (74) st. Vid
féreningsstamman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare. Det har skett 5 (3) st dverlatelser under

aret, varav 0 (1) st genom arv/géva.

Overlatelse-, pantsittningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse

Overlatelse-, pantsittningsavgift och avgift vid andrahandsupplitelse tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften
betalas av siljaren/kdparen och pantsattningsavgiften betalas av pantséttaren. Overldtelseavgift = 2,5 % av
prisbasbelopp, pantsattningsavgift = 1,0 % av prisbasbelopp och avgift vid andrahandsupplatelse = 10 % av
prisbasbelopp. Prisbasbeloppet &r 2021 &r 47 600 kr (ar 2020, 47 300 kr).

Arsavgifter

Arsavgiften har varit oféréndrad under &ret och var vid arsskiftet 404 kr/kvm. Frén och med 2021-04-01 planerar
styrelsen att hdja arsavgifterna med 5 %.Q(
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Flerarsoversikt

Belopp i tusentals kronor om inget annat

anges

Arsavgift, kr/kvm bostadsrittsyta

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Totalt eget kapital
Balansomslutning

Soliditet

Bokfort virde, byggnader och mark
Taxeringsvérde, byggnader och mark
Laneskuld

Laneskuld, kr/kvm bostadsrattsyta
Beldningsgrad

Amortering under aret

Likvida medel

Likviditet

Kassaflode, kr/kvm

Avséattning underhélisfond, kr/kvm

Bostadsyta: 2 732 kvm bostadsratt
Lokalyta: 370 kvm

2020 2019
404 402
1551 1481
108 -2113
14133 14241
19622 21751
72,0%  655%
17626 16140
106478 106 478
5000 5000
1830 1830
4,70%  4,70%
10 10
1867 4325
408% 174%
33 -345
103 103

Férklaring av vissa bendmningar i flerarsoversikt

Soliditet=totalt eget kapital/balansomslutning

Beléningsgrad=Ildneskuld/toxeringsvdrde

2018

385

1512
-188
16 354
17 108
95,6%
16 315
75 852
348
127
0,46%
10
718
190%
56

74

Likviditet=(likvida medel+kortfristiga fordringar)/(kortfristiga skulder-kortfristiga 1dn)
Kassafléde, sparande till framtida underhdil=(resultat+avskrivningar+periodiskt underhdll)/(kvm bostadsyta+lokalyta)

Avsdttning till underhdlisfond, kr/(kvm bostadsyta+lokalyta)

N

2017

385

1538
-83

16 551
17 416
95,0%
16 491
75852
358
131
0,47%
10
801
165%
63

74
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2016

385

1606
-885
16 634
17 352
95,9%
16 666
75852
368
135
0,48%
10

411
142%
87

74
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Forandringar i eget kapital

Insatser, upp- Kapital- Underhalls Balanserat
iatelseavgifter tillskott fond resultat
Belopp vid &rets ingang 12 730 016 3533333 809 028 -718 785
Disp. enl. stdmmobeslut 319 500 -2112725
Arets avsattning enligt
stadgar -319 500
Arets resultat
‘Belopp vid arets utgéng 12730016 3533333 1128528 -3151 010
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel i kronor: -
Balanserat resultat fére avsittning och ianspraktagande av underhallsfond -2 831510
Avsattning till underhallsfond enligt stadgar -319 500
lanspraktagande av underhallsfond motsvarande arets kostnad 0
Arets resultat -108 261
Summa -3259271
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rékning -3259271
-3259271

Summa

6(16)

Arets

resultat
-2112 725

2112725

-108 261
-108 261

Féreningens resultat och stélining i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med tilihdrande
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Resultatrikning Not 2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomsattning 2 1550537 1481010
Ovriga rorelseintdkter B 3 77395 0
Summa rorelseintdkter 1627932 1481010
Rérelsekostnader
Drifts- och underhallskostnader 4 -1379818 -3384162
Ovriga externa kostnader 5 -33964 -27903
Personalkostnader och arvoden 6 -63 786 3891
Avskrivningar av materiella anl&ggningstillgdngar -210 664 -175312
Summa rérelsekostnader -1 688 232 ~ -3583486
Rorelseresultat -60 300 -2102476
Finansiella poster
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 7 1573 1977
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -49 534 -12226
Summa finansiella poster B -47 961 -10249
Resultat efter finansiella poster -108 261 -2112725
Arets resultat -108 261 -2112725
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Balansrdakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark

Pagéende nyanléggningar och byggnationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsiattningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

"

Not 2020-12-31
9 17 626 249
10 0
17 626 249

17 626 249

11 125
12 128 447
128 572

13 1867241
1867 241

1995813

19622 062

8(16)

2019-12-31

16 140 004
1230662
17 370 666

17 370 666

12 005
44118
56123

4324690
4324 690
4380813

21751479
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Balansrdkning
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Aretsresultat
Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder
“Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

W

Not

14,15

16
17

2020-12-31

7201 565
5528 451
3533333
1128528
17 391877

-3151010

-108 261
-3259271
14 132 606

5000 000
224619
8236
58124
198 477
5 489 456

19622 062

Now loah
Uighsd bW
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2019-12-31

7 201 565
5528451
3533333
809 028
17 072 377

-718 785
-2112 725
-2831510
14 240 867

5000 000
2309 232
16192
43937
141 251
7510612

21751479 %/
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allm3nna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre

foretag (K2).

Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart dver férvantade nyttjandeperioder.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgdngar

Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnad Linjar 100 2099

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens stadgar. Avsattning skall

arligen ske med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av taxeringsvardet for foreningens hus.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dar inget annat anges.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemassigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte

med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex
avkastning pa en del placeringar. ‘9(
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Not 2 Nettoomsattning

2020 2019
Arsavgifter 1103 879 1097 719
Rabatter drsavgifter -4 888 0
Bredband 118 080 116 910
Lokalhyror & forrad 166 186 136 304
Garage 138 769 102 725
Balkonger 18 447 18136
Pant- och dverlatelseavgift 7073 9178
Ovrigt 2991 38
Summa 1550537 1481010

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2020 2019
Ersattning forsakringsskador B 77 395 0
Summa 77 395 0

Not 4 Drifts- och underhallskostnader

2020 2019
Lopande underhall 320878 1430212
Periodiskt underhall 0 867 058
El 42 840 51 002
Uppvarmning 410 559 440 217
Vatten & avlopp 59 015 56 051
Avfallshantering 48 290 43626
Fastighetsforsakring 54 635 52554
v 46 509 45390
Bredband 71571 71721
Fastighetsskotsel 39 140 33553
Stadning 75900 73597
Snorenhalining 0 7 429
Brandskydd 2274 1940
Fastighetsskatt, kommunal fastighetsavgift 99 085 96 745
Forvaltning 57 307 60634
Overlatelse- och pantsattningsavgift 7 093 9298
Driftsuppfoljning/El-avidsning 15294 21084
Medlemskap Fastighetsagarna 5183 5143
Ovrigt B - 24245 16 908
Summa 1379818 3384 162 @(
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Specificering av l6pande underhall
Material

Bostader

Tvattutrustning

Varme

Ventilation

El

Hissar

Las och larm

Fastighet utvandigt, tak

Fastighet utvandigt, dorrar & fonster
Fastighet utvandigt, balkonger
Markytor

Garage och p-platser
Gemensamma utrymmen, garage™
Forsakringsskador

Ovrigt

Summa

4353
6 487
35471
2089
10982
10025
35126
6771
4 606
15932
0
30123
4258
66 952
77 395

320 878

*Denna kostnad avser reparation av garagetak och isolering pga. en

vattenlacka.

Specificering av periodiskt underhall
Avloppssystem
Summa

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionskostnad
Konsultarvode
Ovriga kostnader

Summa

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Valberedning
‘Sociala avgifter
Summa

2020
20040
13180

744
33 964

2020
47 300
3942
12 544
63 786

Féreningen har under verksamhetsaret inte haft ndgon anstalld personal.

M
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901

10 405
55705
8354
8075
9156

38 552
5324
4606
9344

6 750
3337

0
1259978
0

9725
1430212

867 058
867 058

2019
27 125

778
27 903

2019
-6 900
6 000
-2991
-3 891
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Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2020 2019
Ranteintakt fran placeringar 621 1834
Ovriga ranteintékter 952 143
Summa 1573 1977
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter
2020 2019
Rantekostnader for skulder till kreditinstitut 49 534 12 226
Summa 49534 12 226
Not 9 Byggnader och mark
Foéreningen ager fastigheten Vale 25, Stockholms Kommun. Vardear: 1930
2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 17 531 210 17 531 210
Arets investeringar, innergérd/garage 1696 909 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 19228119 17 531210
Ingdende avskrivningar -3 602 206 -3 426 894
Arets avskrivningar B 210 664 -175 312
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 812 870 -3 602 206
_Ingdende ackumulerat anskaffningsvdrde mark 2211000 2211 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde mark 2211000 2211 000
Utgdende redovisat virde byggnader och mark 17 626 249 16 140 004
Taxeringsvarde byggnader 31 078 000 31078 000
Taxeringsvdrde mark 75 400 000 75 400 000
Summa 106 478 000 106 478 000
Not 10 Pagaende nyanldggningar och byggnationer
2020-12-31 2019-12-31
Ingdende vérde 1230662 0
Upparbetat under aret 466 247 1230662
Omklassificering® -1 696 909 0
Summa 0 1230 662

*Avser ombyggnation av innergédrd/garage som har fardigstallts och aktiverats under 2020. %
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Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto
Momsfodran
Summa

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Fastighetsforsdkring

Bredband

TV

Hiss

Upplupen forsékringsersattning
Ovrigt B

Summa

Not 13 Kassa och bank
Swedbank, transaktionskonto

_Resurs Bank, placeringskonto

Summa

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Réntesats Datum for
Langivare 2020-12-31 slutbetalning
Swedbank 0,76 % 2021-09-28
Swedbank 0,76 % 2021-09-28

Summa

2020-12-31
125

0

125

2020-12-31
18 436
5964
11782
5060

77 395

9 810

128 447

2020-12-31
1763 521
103 720
1867 241

Lanebelopp
2020-12-31
2 500 000
2 500 000

5 000 000

14 (16)

2019-12-31
125

11 880

12 005

2019-12-31
17 763
5964
11626
5060

0

3705

44 118

2019-12-31
4221590
103 100
4324 690

Nista ars
amortering
0

0

0

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom
ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nédsta rdkenskapsar.

Den kortfristiga skulden av féreningens 1&n ar 5 000 000 {5 000 000} kronor. P3 balansdagen utgdr 0 kronor nésta

ars amortering av den kortfristiga skulden.

Bada féreningens lan 16per pd stibor 3 manader och omsatts vid forfall.

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut att uppga till 5 000 000 kronor
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Not 15 Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut

Stdllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar
Summa

Not 16 Ovriga skulder

Depositioner, kortfristiga
Mervérdesskatt
Balkonger

Summa

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Forskottsbetalade avgifter och hyror
Styrelsearvode

Valberedning

Sociala avgifter

Rantekostnader

Extern revisor

Summa

Not 18 Visentliga hindelser efter rdkenskapsaret

2020-12-31
9 025 000
9025000

2020-12-31
18384
14 187
25553
58124

2020-12-31
125 884

37 400
3942
11238

313

19 700

198 477

15(16)

2019-12-31
9 025 000
9025 000

2019-12-31
18384

0

25553

43 937

2019-12-31
99772

16 800

0

5279

400

19 000

141 251

Féreningen har ingdtt avtal med LPS Stockholm AB avseende forséljning av rdvind samt entreprenadarbeten som

ska utfdras i samband med ombyggnationen fran vind till bostadsratter.

Foéreningen har hojt arsavgifterna med motsvarande 5 % from andra kvartalet 2021, &ven avgiften for garageplats

har hojts i motsvarande grad.q
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsréttsforeningen Vale 25
Org.nr, 716418-7424

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Vale 25 for &r 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avscenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2020 och
av dess finansiella resultat for dret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.
Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatréikningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs niirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r titlrdckliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och
att den ger en riittvisande bild enligt &rsredovisningsiagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nddvéndig
for att uppritta en arsredovisning som inte innchéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir s4 ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsdtta verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél ér att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
&rsredovisningen som helhet inte innehaller nigra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet dr en héig grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att
en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéiicka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker
och inhimtar revisionsbevis som r tillrickliga och andamdlsenliga for
att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en
visentlig felaktighet till f6ljd av ocgentligheter &r hdgre &n for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

Sida 1 av2

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsitgirder som ar limpliga med hansyn till
omstindigheterna, ten inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

+ utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av drsredovisningen. Jag
drar ocks en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns négon vésentlig osiikerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en viisentlig osidkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om siddana
upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p4 de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsdtta verksamheten.

» utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héindelserna p ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla jakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision
av styrelsens forvalining for Bostadsréttsforeningen Vale 25 for 4r 2020
samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga och
indamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdeiningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation dr utformad sé att bokforingen,
medelsforvaliningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
Svrigt kontrolleras pd ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfiihet, dr att inhiimta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av siikerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan foranleda ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller

« pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptiicka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Sida2av2

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionelit omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder
som utfors baseras pd min professionella bedomning med utgingspunkt
i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana #tgirder, omraden och forhallanden som &r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertriddelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens sitnation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhdllanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt
med bostadsrittslagen.

Mats Lehtipall
Godkind revisor / Medlem i FAR



