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Styrelsen for Brf. Vale 24, med séte i Stockholm, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2020.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK
Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Féreningen ‘
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus uppléta bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1980-09-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2010-06-17 och nuvarande stadgar registrerades 2019-10-02 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag, dvs. en dkta bostadsrattsférening vilket betyder
att foreningens intakter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Fastigheten

Féreningens fastighet Vale 24 byggdes &r 1929 och har vardear 1930, Byggnadens totalyta &r
enligt taxeringsbeskedet 2340 kvm varav 2102 kvm utgér lagenhetsyta och 238 kvm utgér
lokalyta. Tomtytan &r 2628 kvm. Marken ftill fastigheten innehas med aganderatt.

Fastigheten &r fullvardeférsakrad genom Brandkontoret.

Férvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har skétts av Reconomi Redovisning och Férvaltning HB.
Den tekniska férvaltningen har skétts av Hus-Skétsel AB.

Vésentliga hdndelser under rékenskapsaret

Pa ordinarie féreningsstamma som hélls den 15 juni 2020 besléts att styrelsen under hosten skulle
ta fram och redovisa en underhéllsplan, samt att styrelsen skall uppskatta det kapitalbehov

som behdvs fér att hantera en sadan underhalisplan. Beslots &ven att styrelsen skall strava efter
att reducera Gverskottskapitalet pa ett balanserat satt och betala av pa féreningens 1&n nar dessa
|6per ut.

P& grund av den radande pandemin har extra stamma for dessa fragor skjutits upp och

styrelsen har bedémt att den extra stamman kraver fysisk narvaro. Detta har hittills inte

kunnat genomféras. Styrelsens bedémer att stamman kan héllas tidigast hésten 2021.

Under aret har atgarder och besiktning av hissen skett med godkant resultat. En ombesiktning

av OVK har gjorts och denna &r numera godkand. En garantibesiktning av méiningsarbetet

i trapphuset har gjorts. Inga anmarkningar kvarstar. Brandskyddet har kontrollerats och atgardats
brandvarnare har delats ut till alla boende. En energideklaration har upprattats genom
Fastighets&garna och kommunen har genom bes¢k utévat tillsyn av var egenkontroll.
Egenkontrollen har godkants.

Under hdsten har en underhalisplan framtagits i samarbete med Projektledarna. Under hésten har
aven injustering av varmesystemet skett och detta férdigstalldes efter arsskiftet.
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Héndelser efter rdkenskapsarets utgang.

Fran och med arsskiftet 2020/2021 har féreningen bytt teknisk férvaltare och vi anlitar numera
Driftia Férvaltning AB.

En ny hemsida har framtagits och blev fardigstalld vid arsskiftet.

Taksakerheten har setts 6ver och atgardas genom att satta upp skyddsracken. | samband med
detta har aven vérmekabelsystemet kontrollerats och det har konstaterats att det behéver bytas ut.
Sa kommer att ske under varen.

Eftersom underhéllet av var gard &r eftersatt har styrelsen har besiutat att ta in offert pa
uppfréschning och fortidpande underhaill.

Fastighetens tekniska status

Foreningen har till och med detta rékenskapsar f6ljt den underhalisplan som upprattades
2010. Under aret har en ny underhalisplan faststallts.

Efter forvarvet av fastigheten har féljande atgérder genomforts:

Genomférda atgérder Ar Genomférda atgérder Ar
Energideklaration 2010 Installation av takvarme 2015
Stambyte 2011 Fénsterrenovering 2015
Byte elsystem 2011 OVK Besiktning 2016
Byte elcentral 2011 Dek.malning i trapphus 2017
Dranering husgrund mot gard 2012 Adringsmalning hisskorg 2017
Ombyggnation av kallare 2012 Renovering kallarfénster 2017
Ombyggnation av tvattstuga 2012 Injustering stamventiler 2017
Uppférande av vindslagenheter 2013 Injustering radiatorventiler 2018
Byte hissmotor 2013 Installation av radonsug 2018
Omiléggning av tak 2013 OVK Besiktning 2019
Byte radiatorreglage 2014 Ventilationsaggregat, 2st 2019
Renovering av tradgard 2014 Energideklaration 2020
Renovering av trapphus 2014 OVK Besiktning 2020
Byte till sakerhetsdérrar 2014 Underhallsplan 2020
Beréknad
Kommande atgérder kostnad (kr)
Takvérme & taksékerhet 110 000
Tradgardsrenovering/skétsel 100 000

Medlemsinformation
Fastigheten bestér av 22 st. bostadsratter och en hyresratt. 4 dverlatelser har skett under aret.
Antal medlemmar var vid &rets bérjan 33 st. och vid arets slut 32 st.

Fdreningen upplater med hyresratt 1 st. lagenhet och 2 st. lokaler.

| lokalerna bedrivs féljande verksamhet:
Verksamhet Yia Kontrakt
Reklambyra 119 kvm 2022-08-31
Grafisk Design 119 kvm 2022-09-30
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Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:

Bjérn Carlson Ordférande
Janne Forsberg Sekreterare
Jan Hylén Ledamot
Fredrik Stjernberg Ledamot
Lars Rutberg Suppleant

Revisor har varit Mats Danielsson
Ordinarie foreningsstdmma halls den 15 juni 2020. Styrelsen véljs pa ett r.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangelégenheter samt avhallit
11 st. protokollférda sammantréden, varav 1 konstituerande méte.

Foreningen har inte haft nagon anstélld under &ret.

Ekonomi

Taxeringsvérde

Under éret har en 6kning av taxeringsvardet for fastigheten skett
Belopp i tkr

Bostéder 2020 2019
Byggnader 23 859 22 600
Mark 57 000 57 000
Lokaler
Byggnader 1259 1259
Mark 0 0
82118 80 859
Avgifter och hyror

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade, kr 143 per kvm.
Enligt lokalkontrakten &r hyrorna indexuppraknade
Hyran for féreningens hyresratt féljer allménnyttans hyresgkning.

Skatter och avgifter

For flerfamiljshus &r den kommunala fastighetsavgiften 1 429 kr per bostadslagenhet under 2020

dock hégst 0,4% av taxeringsvardet fér bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Foreningen betalar &ven fastighetsskatt for lokalerna, 1% av taxeringsvardet fér lokalerna med

tillhérande tomtmark.
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Flerarséversikt

Belopp i tkr 2020
Nettoomsattning 1045
Resultat efter fin. poster -164
Soliditet i % 77
Belopp i kr
Arsavgift/kvm

bostadsrattsyta 143
Lan/kvm bostadsratisyta 7 480

2019
1136
-124
77

143
7525

2018
929
-666
77

143
7 568

2017
980
-180
76

143
7615

Nettoomsétining - Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdkts-
korrigeringar. Resultat efter finansiella poster - Resultaf efter finansiella intikter och kostnader,
men fére exiraordinéra intdkter och kostnader. Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och
obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skaft) i procent av balansomsiutningen.

Fordandring av eget kapital

Medlems-
Belopp i kr insatser
Belopp vid arets ingang 58 316 147
Underhall
Disposition av féregaende

ars resultat

Arets resultat
Belopp vid arets utgéng 58 316 147

Forslag till behandling av ansamlad férlust
Styrelsen féreslar att den ansamlade fériusten:

Ansamlad forlust -12 139 136
Arets forlust -163 841
-12 302 977

behandlas s att:
Till fond fér yttre underhaill

Avséttes -440 000

Tas i ansprak 76 000

I ny rakning éverféres -11 938 977
-12 302 977

Avsattningen till fond for yttre underhall &r sker enligt underhallsplan i enlighet med stadgarna.

Upplatelse
avgift

6684 514

6 684 514

Fond yttre
underhall

585 853
-140 000

445 953

Balanserat
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2016
1070

74

285
27 964

resultat Arets resultat

-12 155 490
140 000

-123 646

-12 139 136

lanspréktagande av tidigare avsatt till fonden fér yttre underhall avser varmejustering.

-123 646

123 646
-163 841
-163 841
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Resultatrékning

2020-01-01

2019-01-01

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
Foéreningens intdkter 1 1045742 1136 098
Foéreningens kostnader

Underhallskostnader 2 -202757  -287 531
Driftskostnader 3 -553 261 -558 999
Fastighets- avgift/skatt -45 456 -44 261
Administration 4 -177903  -116 945
Summa f6reningens kostnader -979 377 -1007 736
Resultat fére avskrivningar 66 365 128 362
Avskrivningar 5 -231 571 -231 571
Resultat efter avskrivningar -165206  -103 209
Finansiella poster 6

Rénteintakter 207 081 203 439
Rantekostnader och liknande resultatposter 2056716  -223 876
Summa finansiella kostnader 1365 -20 437
Arets resultat 163841  -123 646
Balansrédkning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader 7 20 537 817 20767 625
Mark 7 32 408 495 32 408 495
Inventarier 8 3425 5188
Summa anlédggningstillgangar 52949737 53181 308
Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-/avgifts fordran 0 6 181
Ovriga fordringar 9 12 047 275
Férutbetalda kostnader och

upplupna intékter 10 684 119 475 098
Summa Kortfristiga fordringar 696 166 481 554
Kortfristiga placeringar 11 12820 000 13820 000
Kassa och bank 2204615 1453893
Summa omsittningstillgangar 16720 781 15 755 447
Summa tillgangar 68 670 518 68 936 755
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 58 316 147 58 316 147
Upplatelseavgifter 6684514 6684514
Fond for yttre underhall 445 953 585 953
Summa bundet eget kapital 65 446 614 65586 614
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -12 139 136 -12 155490
Arets resultat -163 841 -123 646
Summa fritt eget kapital -12 302 977 -12 279 136
Summa eget kapital 53 143 637 53 307 478
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 15 207 366 15 299 045
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut, kortfristig del 12 90 583 88 700
Leverantdrsskulder 129 583 124 807
Skatteskuld 0 118
Ovriga skulder 13 0 0
Upplupna kostnader och

forutbetalda intakter 14 99 349 116 607
Summa kortfristiga skulder 319 515 330 232
Summa skulder 15526 881 15629 277
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 68 670 518 68 936 755
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KASSAFLODESANALYS

Den |6pande verksamheten
Rérelseresultat
Justering av poster som inte
ingar i kassaflédet :
Avskrivningar

Erhéallna rantor
Erlagda rantor

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore fordndringar i rérelsekapitalet

Forandringar i rérelsekapitalet
Minskning av fordringar
Okning av fordringar
Minskning av kortfristiga skulder
Okning av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av byggnader
Férvarv av markanlaggningar
Férvarv av inventarier

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Amortering av skuld
Inbetalda insatser
Inbetalda upplatelseavgifter

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets bdrjan
Korta placeringar
Kassa & Bank

Likvida medel vid arets slut
Korta placeringar
Kassa & Bank

Forédndring likvida medel

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
-165206  -103 209
231 571 231 571
66 365 128 362
207 081 203 439
-206 716  -223 876
1365 -20 437

67 730 107 925

0 0

-214612  -124736
-10 717 -37 230

0 0

-157 599 -54 041

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

-91 679 -89 057

0 0

0 0

-91 679 -89 057
-249 278 143 098
13 820 000 10 900 000
1453893 4516 991
15273893 15416 991
12 820 000 13 820 000
2204615 1453893
15024 615 15273893
-249 278  -143 098
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Not1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisningen i mindre féretag . Om avvikelser
férekommer framgar det av notanteckningarna nedan.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avséattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget
annat anges nedan.

Materiella anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tiligéng i balansrakningen nar de pa
basis av tillgénglig information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som
ar forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att anskaffningsvardet for till-
gangen kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de bersknas
inflyta.

Intékisredovisning

Féreningen tillampar intdktsredovisning enligt BFNAR 2003:3. Som inkomst redovisar
féreningen det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.
Medlemsavgifter och hyror redovisas som intakt nar det &r sannolikt att de ekonomiska

fordelar som &r férknippade med transaktionen samt att intékten kan beriaknas pa
ett tillforlitligt satt.

Fond fér yttre underhall

Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultat-

disposition och baseras pa antagen underhallsplan, enligt féreningens
stadgar.

Féreningens beskattning
Féreningen beskattas pa féljande satt:
Kommunal fastighetsavgift, tas ut fér bostadsl&genheter. Fér 2020 var avgiften

kr 1 429 per lagenhet, dock hogst 0,4% av taxeringsvardet.

Statlig fastighetsskatt tas ut fér lokaler motsvarande 1% av taxeringsvardet.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beragknad
ekonomisk livslangd. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas:
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader 1%

Mark Ingen avskrivning
Inventarier 10%
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Not1 Fdéreningens intdkter 2020 2019
Hyres- och avgiftsintikter
Bostadsratter, bostéder 292 292 292 300
Hyresréatter, bostader 68 975 67 657
Hyresratter, lokaler 237 109 264 881
Balkong och uteplatser 11 830 11 624
Sidointédkter
Bredband, Kabel TV 25632 25632
Ovriga sidointakter 6 017 500
Pantséttningsavgift 3776
Overlatelseavgift 5850
Brandkontoret* 394 245 473 523
Oresutjamning 16 -19
1045742 1136098

* Av intéktsford utdelning fran Brandkontoret 2019 ska kr 123 523 hanféras till 2018

Not 2 Underhallskostnader 2020 2019
Lépande underhall/reparationer
Hiss 95 138 60 137
Varme 61 394 0
Brandskydd 22 001 0
Gemensamma utrymmen 0 3719
Lokaler 2925
Markytor 2713 0
Reparation av inventarier 5124
Huskropp, 6vrigt 4735 0
194 030 63 856
Periodiskt underhall/ireparationer
Hyreslégenheter 0 0
Lokaler 0 191 250
Varme 0 0
Trapphus/port/entré 11 038 0
Markytor 0 16 175
OVK Besiktning 2813 16 250
Installation radonsug 0 0
13 851 223 675
207 881 287 531
Not 3 Driftskostnader 2020 2019
Uppvéarmning 258 156 275 857
Fastighets el 32 331 39736
Vatten 40234 45 461
Hushéllssopor 33612 30 217
Grovsopor 0 0
Stadning 36 756 36 756
Kabel TV / Internet 60 573 60 010
Fastighetsskétsel 27 040 32 256
Jourkostnad 5651 4 844
Namnskyltar 2463 1800
Besiktningar 21203 0
Fastighetsforsakring 35 242 32 062
553 261 558 999
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Not4 Administration 2020 2019
Féreningsverksamhet 0 6 300
Hemsida 7 500
Kameral férvaltning 35000 47 400
Styrelsearvode, inkl. soc.avg. 68 330 48 734
Kontorskostnader 766 0
Tillsynsavgifier 6 600
Bankavgifter 2698 5 058
Medlemsavgifter 5184 5142
Ovriga externa kostnader 46 700 4311
172778 116 945
Not5 Avskrivningar 2020 2019
Byggnader N 220808 229808
Inventarier 1763 1763
231 571 231 571
Not 6 Finansiella poster 2020 2019
Intdkter
Rénteintékter, omsattningstillgangar 206 651 203 316
Krav- & ranteintékter, boende 429 123
207 080 203 439
Kostnader
Réntekostnader, langfristiga skulder 205715 223 876
Réntekostnader, skattekonto 0 0
205715 223 876
-1 365 20 437
Not7 Byggnader och Mark 2020 2019

Byggnader

Féreningens fastighet bestar av Vale 24. Fastigheten hade ar 2020

ett taxeringsvérde pa tkr 80 859 (80 859) varav markvarde tkr 57 000 (57 000).

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid &rets borjan
Byggnad
Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets bérjan
Byggnader

Arets avskrivning enligt plan
Byggnader

Planenligt restvirde vid arets slut

Mark
Bokfort viarde vid arets slut

22 980 835
0
22980835

2213210

229 808
2443 018

20 537 817

32 408 495

52 946 312

22 980 835
0

22 980 835
1983 402

229 808
2213210

20 767 625

32 408 495

53176120
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Not 8 Inventarier 2020 2019
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan
Inventarier 17 630 17 630
Nyanskaffningar 0 0
17 630 17 630
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bbrjan
Inventarier 12 442 10679
Arets avskrivning enligt plan
Inventarier 1783 1763
14 205 12 442
Planenligt restvarde vid arets slut 3425 5188
Not 9 Ovriga fordringar 2020 2019
Skattekonto 10 097 275
Fordran medlem 3263 0
13 360 275
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna
intékter 2020 2019
Férutbetalda férsakringspremie 23 060 21585
Férutbetald Own It 6210 6210
Férutbetald Com Hem 5905 5828
Férutbetald Hissen AB, serviceavtal 2 580 2576
Foérutbetald ekonomisk férvaltning 8750 8 750
Dubbelbetald faktura Limefield 0 3 063
Upplupen rénteintskt 254 116 77 086
Upplupen utdelning Brandkontoret 383 498 350 000
684 119 475 098
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Not 11 Kortfristiga placeringar 2020 2019
Rénta Loptid

SBAB 1,00% 2020-04-07 0 1000000
SBAB 1,19% 2021-04-07 1000000 1000000
Marginalen Bank 1,55% 2021-10-24 2000000 2000000
Collector 1,50% 2021-06-04 3320000 3320000
Collector 1,50% 2021-10-31 2500000 2500000
Marginalen Bank 1,65% 2022-09-10 4000000 4000000
12 820 000 13 820 000
Not 12 Skulder till kreditinstitut 2020 2019
Kreditinstitut Villkors &nd. Réntesats Amortering Skuld Skuld
SEB 32679625 3-méanader 0,38% 0 3884694 3884694
SEB 32679463 2022-08-28 0,49% 0 3884695 3884695
SEB 32679579 2021-03-28 090% 77700 3165970 3243670
SEB 33635451 2022-06-28 0,66% 0 3000000 3000000
Brandkontoret 2048-12-31 7% 6161 522 080 528 241
Brandkontoret 2059-12-31 6% 5935 840 510 846 445
89796 15297 949 15 387 745
Avgar kortfristig del -90 583 -88 700
Summa langfristig skuld 156 207 366 15 299 045

Angiven rénta avser réntesats pa bokslutsdagen
Not13 Ovriga skulder 2020 2019
Avrakning pant & éverlatelser 0 0
0 0

Not 14 Upplupna kostnader och
Forutbetalda intidkter 2020 2019
Upplupna utgiftsrantor 1886 1832
Forutbetalda avgifter/nyra 48 068 57 166
Elkostnad 2769 3000
Fjérrvarme 34 489 35723
Stédning 0 0
Vatten 86 535 7 594
Hushallsavfall 5 602 5 042
Underhall 0 0
Uppréttande bokslut & arsredovisning [¢] 6 250
99 349 116 607
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Not 15 Stillda sékerheter och ansvarsférbinc 2020 2019
Stélida sdkerheter

Fér egna skulder och avséttningar
Uttagna pantbreyv i fastigheten:

Vale 24 4 st, SEB 15 176 384 15 176 384
Summa stélida sékerheter 15176 384 15176 384
Ansvarsférbindeiser Inga Inga

Stockholm 2021- 05 - /&%
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Bjérn Larison ylén V
Ordférande

/ﬁ?@i Z‘ ﬂ'? L\/
“Janne Forsberg Fredrik Stjefnberg ) /

Min revisionsberattelse betréffande denna arsredovisning har avgivits 2021- 6 - U‘{

S Yoo
Mats Danielsson
Fértroendevald revisor




Revisionsberéattelse for brf Vale 24 Stockholm, verksamhetsaret 2020

Jag har med underlag fran foreningens styrelse och féreningens ekonomiska férvaltare samt
genomgang av de senaste drens forvaltningsberittelser verkstéllt revision av foreningens
rdkenskaper och férvaltning.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppriittats enligt gsllande regelverk och gereni
alla vasentliga delar réttvisande bild av sdvél féreningens finansiella stilining per den 31
december 2020 som dess resultat fér aktuellt verksamhetsar.

Fdreningens férvaitning i dvrigt har kunnat f6ljas genom granskning av justerade protokoll,
deltagande i gemensamma méten och kontakter med styrelsemedlemmarna.

Sammantaget har styrelsen, enligt min mening, férvaltat sitt uppdrag vil och jag tillstyrker
att saval resultat- som balansrékningen faststélls. Dartill tillstyrker jag att féreningsstdmman
behandlar érets forlust enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm 20210604

<
M e el
Mats Danielson,
fértroendevald revisor



