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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
HSB Valand nr 11 i Stockholm

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rédkenskapséret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamhneten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhdli och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska mediemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pd avsattningen till fonden fér yttre
underhéll bér anpassas utifran féreningens plan for underhéliet. Kommande underhéall kan medféra att nya lan
behévs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Féreningen f6ljer en underhalisplan som stracker sig mellan &ren 2006 och 2029.

Storre underhdll kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oforandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal

Féreningen har till &ndamal att i féreningens hus upplata bostadslagenheter fér permanent boende och lokaler at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrdnsning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare
har féreningen till &ndamal att frdmja studie och fritidsverksamhet inom foreningen samt for att stirka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, framja serviceverksamhet med anknytning till boendet.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1995-12-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1995-12-27
och nuvarande stadgar registrerades 2015-02-04 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm .

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen
Love Thomas Tronner Ordférande
Ulf Adam Inge Béckstrom Ledamot
Robert Johan Nils Johansson Ledamot
Anna Sara Maria Soto Ledamot
Anders Henrik Styvers Ledamot
Sandra Danielsson Suppleant

Nicholas Claude johan lvar Engellau  Suppleant
Styrelsen har under aret avhallit 10 protokoliférda sammantraden.

Revisor
Joakim Hall Ordinarie Extern BoRevision

Sida1av14



Brf HSB Valand nr 11 i Stockholm
702002-4522

Valberedning
Elisabeth Krantz
Riitta Viljakka

Stammor
Ordinarie foreningsstdamma hélls 2019-06-13.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
VALAND 11 1995 Stockholm

Fullvardesforsékring finns via Folksam.
Ansvarsforsékring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvdrme .

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1924 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vérdedret dr 1930.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsheskedet 2 170 mz, varav 2 170 m2 utgdr l&genhetsyta.

Légenheter och lokaler
Féreningen upplater 39 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

17

T 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status
Féreningen foljer en underhalisplan som upprattades 2006 och stracker sig fram till 2029.
Underhalisplanen uppdaterades 2010.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Stamspolning 2019

Planerat underhall Ar

Ventilationsférbattring 2020
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Securitas AB Akuta fastighetsproblem
Kone AB Hiss

Olssons stad AB Trapphusstadning
Takjour AB Snoskottning tak
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Féreningens ekonomi
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 954 907 543 772
[NBETALNINGAR
Rorelseintakter 1111.344 1390297
Finansiella intakter 87 94
Okning av kortfristiga skulder 10885 60 535

1122316 1450 926
UTBETALNINGAR ‘
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 857283 996 785
Finansiella kostnader 16196 12 151
Okning av kortfristiga fordringar 34480 854
Minskning av langfristiga skulder 30 000 30 000

937 959 1039 791
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1139 264 954 907
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 184 357 411135
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intdkter och kostnader
Kapital-  Reparationer  parindiskt
kostnader 2% underhall

Arsagifter
100%

2%
Avskriv-
ningar
12%

Ovrig drift
29%

5%

Taxebundna
kostnader
45%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften f6r hyreshus ar 1 377 kr per bostadslédgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvérde.
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Vasentliga handelser under rdkenskapsaret
2019 har varit ett relativt komplikationsfritt ar for vilket vi har tidigare styrelsers aktiva férvaltning att tacka.

Valand 11 &r alltjgmt en férening som aktivt arbetar for halla nera kostnaderna genom att exempelvis regelbundet
omférhandla externa kostnader. Vidare har styrelsen som fortsatt malsattning att i stérsta man skéta den tekniska
frvaltningen i egen regi i syftet att halla manadsavgifterna pa samma Iaga niva.

| februari genomférdes en stamspolning av féreningens samtliga stammar, vilken 6l val ut.

| syfte att férbattra var ventilation har styrelsen upphandlat med extern entreprendr att genomféra obligatorisk
ventilationskontroll (OVK), detta for att inventera véra férbattringsomraden.

it -l ]

Medlemsintormation
Medlemsldgenheter: 39 st
Overlatelser under aret: 5 st

Overlatelse- och pantsétiningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 49
Tillkommande medlemmar: &

Avgdende medlemmar: 7

Antal mediemmar vid rakenskapsarets slut: 48

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 512 514 513 484
Lan/m2 bostadsrattsyta 815 828 842 859
Elkostnad/m?2 totalyta 21 19 19 17
Varmekostnad/m? totalyta 146 154 160 152
Vattenkostnad/m? totalyta 19 23 22 23
Kapitalkostnader/m2 totalyta 7 6 4 11
Soliditet (%) 51 50 47 47
Resultat efter finansiella poster (tkr) 120 264 -169 -66
Nettoomsattning (tkr) 1111 1116 1113 1051

Yiuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 170 m2 bostader.

Foréndringar eqget kapita
-t

Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stdimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 54 600 0 0 54 600
Uppléatelseavgifter 2 842 300 0 0 2 842 300
Fond for yttre underhall 1035 007 178 150 0 856 857
S:a bundet eget kapital 3931907 178 150 0 3753757
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1881179 -178 150 263 822 -1 966 851
Arets resultat 120 320 120 320 -263 822 263 822
S:a ansamlad forlust -1 760 858 -57 830 0 -1703 029
S:a eget kapital 2171049 120 320 0 2 050728
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel:

arets resultat 120320
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -1.703.029
reservering till fond for yttre underhal enligt stadgar -178 150
summa balanserat resultat -1.760 859

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas ; 44 744
att i ny rdkning dverfors : ‘ -1.716 115

Betraffande fdreningens resultat och stélining i Gvrigt hénvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.

Sida 5 av 14



Brf HSB Valand nr 11 i Stockholm

702002-4522

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1110512 1116 280
Ovriga rérelseintdkter Not 3 832 274 017
Summa rorelseintdkter 1111344 1390 297
RORELSEKOSTNADER o :

Driftkostnader Not 4 -755192 -833 120
Ovriga externa kostnader Not 5 =102.091 -91423
Personalkostnader Not 6 0 -72 242
Avskrivning av materiella Not 7 -117.632 -117 632
anldggningstillgdngar .

Summa rérelsekostnader -974 915 -1114 418
RORELSERESULTAT 136 429 275 880
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter .87 94
Réntekostnader och liknande resultatposter -16.196 -12 151
Summa finansiella poster -16 109 -12 057
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 120 320k 263 822
ARETS RESULTAT 120 320 263 822
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anidggningstillgangar ;

Byggnader och mark Not 8 3038275 3152 601
Inventarier Not 9 17.909. 21215
Summa materiella anldggningstillgangar 3056 183 3173816
Finansiella anldggningstillgangar ,

Andra langfristiga Not 10 500 500
vardepappersinnehav

Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 3 056 683 3174 316
OMSATTMNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 2 884
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11 1.033.089 772 135
Forutbetalda kostnader och upplupna  Not 12 35940 32 089
intékter -

Summa kortfristiga fordringar 1069029 807 108
KASSA OCH BANK . :

Kassa och bank 106 187 149 271
Summa kassa och bank 106 187 149 271
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1175216 956 379
SUMMA TILLGANGAR 4231899 4130 695
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital ;

Medlemsinsatser 2 896 900 2 896 900
Fond for yttre underhall Not 13 1.035.007 856 857
Summa bundet eget kapital 3931907 3753757
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1881.179 -1 966 851
Arets resultat 120320 263 822
Summa fritt eget kapital -1760 858 -1 703 029
SUMMA EGET KAPITAL 2171049 2050728
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14 1767 500 1797 500
kreditinstitut ,

Leverant6rsskulder 115176 81 306
Skatteskulder 2080 520
Ovriga skuider 100 5 868
Upplupna kostnader och férutbetalda  Not 16 175995 194772
intakter

Summa kortfristiga skulder 2 060 851 2 079 966
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4231899 4 130 695
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillimpats.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspréktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhéll lamnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tillampas.

Avskrivningar 2019 2018
Fastighetsforbattringar 50 ar 50 ar
Véarmeanldggning 40 ar 40 ar
Stambyte 40 ar 40 ar
Bredband 10 ar 10 ar
Fonster 40 ar 40 ar
Inventarier 10 ar 10 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det ligsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 1110514 1116 282
Oresutjamning -2 -2

1110512 1116 280

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Forsakringsersattning 0 274017
Ovriga intakter 832 0

832 274 017
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestallning o 1594
Snérdjning/sandning 0 10754
Stadning entreprenad 57.692 56 676
Hissbesiktning 2276 2471
Gard 0 5790
Serviceavtal 7.965 7 602
Forbrukningsmateriel 6246 4168
Stérningsjour och larm 4181 0
Brandskydd 0 5625
78 360 94 681
Reparationer
Fastighet forbattringar 9166 0
Kallare 0 1190
Entré/trapphus 1550 0
WS 0 1688
Ventilation 7246 0
Hiss 4428 48 318
Skador/klotter/skadegorelse 0 58 968
22390 110 164
Periodiskt underhall
WS 44744 0
44744 0
Taxebundna kostnader
El 45731 41 689
Véarme 315759 333 287
Vatten 41899 49 367
Sophémtning/renhallning 41941 44 727
445 330 469 070
Ovriga driftkostnader e
Forsakring 32089 28 651
Kabel-TV 10.716 10 551
Bredband 67 860 67 860
110 665 107 062
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 53703 52 143
TOTALT DRIFTKOSTNADER 755192 833 120
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Medlemsinformation 0 4000
Inkassering avgift/hyra 0 850
Revisionsarvode extern revisor 18125 1250
Foreningskostnader 6431 5105
Styrelseomkostnader 0 5985
Fritids- och trivselkostnader 0 30
Forvaltningsarvode 54202 52 539
Administration 3.900 4000
Konsultarvode 7143 5375
Féreningsavgifter 12:290 12 290
102 091 91423
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Féljande erséttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 0 55 000
Sociala kostnader 0 17 242
0 72 242
Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Forbattringar 114 326 114 326
Inventarier 3306 3306
117 632 117 632
Not 8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden o
Vid arets bérjan 4981570 4981 570
Utgaende anskaffningsvarde 4981570 4981570
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid &rets bérjan -1 828969 -1714 643
Arets avskrivningar enligt plan -114326 -114 326
Utgaende avskrivning enligt plan 1943295 -1 828 969
Planenligt restvirde vid arets slut 3038275 3152601
| restvardet vid &rets slut ingar mark med 325428 325428
Taxeringsvérde , :
Taxeringsvarde byggnad 23200000 19 200 000
Taxeringsvérde mark 59.000 000 40 000 000
82 200 000 59 200 000
Uppdelning av taxeringsvarde ‘
Bostader 82.200.000 59 200 000
82 200 000 59 200 000
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Not9  INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets boérjan 33063 33 063
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvéirde 33.063 33 063
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -11.848 -8 542
Arets avskrivningar enligt plan -3.306 -3 306
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -15.154 -11 848
plan
Redovisat restvdrde vid arets slut 17909 21215
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2019-12-31 2018-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats HSB 500 500
500 500
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 12 -33 501
Klientmedel hos SBC 1033.077 805 636
1033 089 772 135
Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 35.940 32 089
35 940 32 089
Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid drets bérjan 856 857 678 707
Reservering enligt stadgar 178150 178 150
Reservering enligt stdmmobesiut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdammobes|ut 0 0
Vid arets slut 1035 007 856 857
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Not
14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Vilikors-
Rantesats Belopp Belopp andringsda
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 g
Nordea 0,966 % 1767500 1797 500 2020-11-08
Summa skulder till kreditinstitut 1767 500 1797 500
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 1767500 -1 797 500
0 0
Om fem &r ber&knas skulden till kreditinstitut uppga till 1 617 500 kr.
Not 15  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 2:300.000 2 300 000
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER : :
Arvoden 55000 55 000
Sociala avgifter 17.281 17 281
Rénta 2419 1297
Avgifter och hyror 101295 75 682
Reparation hiss 0 45512
175995 194 772
Not 17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

Bredbandsavtalet med Ownit har omférhandlats; kostnaden sidnks med ca 30% och

hastigheten tiofaldigas. Annu inte klart nér féréndringen trader i kraft.

OVK:n har genomforts och arbetet fortskrider nu i enlighet med utférarerns

rekommendationer.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den / 2020

Love Thomas Tronner
Ordforande

Robert Johan Nils Johansson
Ledamot

Anders Henrik Styvers
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den

Joakim Hall
Extern revisor

Ulf Adam Inge Béckstrém
Ledamot

Anna Sara Maria Soto
Ledamot

/ 2020
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