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Att boien bostadsrittsférening

-vad innebar det?

« I HSB bor du till sjélvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften
(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) ticker féreningens Ian, driftkostnader och fondavsattningar for
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsrtt “dger” du inte din ligenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsféreningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrittsinnehavare och har ddrmed enligt bostadsrattslagen
en “i tiden obegrénsad nyttjanderatt”till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

+ Duoch dina grannar bestdmmer sjilva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvindas.
Varje ar valjer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta féreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap &r en viktig férutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa férdelarna med bostadsratt i HSB. Du #r med och ager husen och miljén. Du far full insyn i
férvaltning och ekonomi.

Pé bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
férekommer i en &rsredovisning.



HSB Bostadsrattsfoérening
valand 10 i Stockholm
Org. nr 702002-4530

DAGORDNING

for

Foreningsstamma i HSB Bostadsrattsfdrening Valand 10 i
Stockholm, tisdagen den 16 februari 2021, klockan 19.00.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Féreningsstammans Ooppnande.

val av stammoordfdrande.

Anmilan av stammoordfdrandens val av protokollfdrare.
Godkannande av rdstlangd.

Fraga om nérvarorétt vid féreningsstamman.
Godkannande av dagordning.

val av tva personer att jamte stammoordfdranden justera
protokollet. :

val av minst tvd rodstraknare.

Fréga om kallelse skett i behérig ordning.
Genomgang av styrelsené drsredovisning.
Genomgang av revisorernas berattelse.

Beslut om faststallande av resultatrakning och
balansrakning.

Beslut i anledning av bostadsrattsfdreningens vinst
eller forlust enligt den faststiallda balansrakningen.

Beslut om ansvarsfrihet foér styrelsens ledambter.
Beslut om arvoden och principer f&r andra ekonomiska
ersattningar f£or styrelsens ledamdter, revisorer,
valberedning och de andra fortroendevalda som valts

av fOreningsstamman.

Beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter.
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17. Val av styrelseledaméter och suppleanter.

18. Presentation av HSB-ledamot.

19. Beslut om antal revisorer och suppleant.

20. Val av revisor/er och suppleant.

21, Beslut om antal ledaméter i valberedningen.

23s val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens
ordfdrande.

23« Val av ombud och ersattare till distriktéstémmor samt

dvriga representanter i HSB.

24. Av styrelsen till féreningsstamman évriga hanskjutna fragor
och av medlemmar anmalda arenden som angivits i kallelsen.

25. Foreningsstdmmans avslutande.
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ARSREDOVISNING

for

HSB Bostadsriattsfdrening Valand 10 i Stockholm

Styrelsen f£Or HSB Bostadsrattsfédrening Valand 10 i Stockholm
far harmed avge redovisning £or féreningens verksamhet under
rakenskapsaret 2019-09-01 — 2020-08-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen som registrerades 1924-03-29, Ar ett privatbostadsféretag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229) .

Foreningen Ager och férvaltar fastigheten Valand 10 i kvarteret
valand, med adressen Halsingegatan 33-35 i Stockholm.

Styrelsen har gitt site i Stockholms kommun, Stockholms lan.

Av fdreningens 30 lagenheter uppldts samtliga med bostadsratt.
Dessutom innehar foéoreningen tva stycken lokaler, vilka uthyres
som kontor.

Medlemmar

F&rutom HSB Stockholm, HSB Stockholms styrelseledambéter och supp-
leanter har f&reningen 31 medlemmar. Detta innebadr ett ofdérandrat

antal medlemmar jamfért med tidigare rakenskapsar.

Under rakenskapsaret har en lagenhetsoéverlatelse protokollfdrts.

Styrelse

Styrelsen har sedan féregdende ordinarie fédreningsstamma haft
f5ljande sammansattning:

Catarina Ekstrdém Ordforande

Annica Ekman Vice ordfdrande/kassor
Oliver Carlberg Sekreterare

Mats Ohrner

Mikael Sjostrom Utsedd av HSB Stockholm

Suppleanter har varit:

Sanna Lennartsson
Filip Magnusson
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I tur att avgd vid kommande ordinarie fdreningsstéamma ar leda-
moéterna:

Catarina Ekstrdm
Mats Ohrner

samt suppleanten

Filip Magnusson

Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats, f&rutom av styrelsen i sin helhet,
av Oliver Carlberg, Annica Ekman, Catarina Ekstrdém och Mats Ohrner
tvd i férening.

Revisorer

Revisorer har varit Dan Parksjd med Fredrika Jonzon som suppleant,

valda av foreningen samt BoRevision i Sverige Aktiebolag.

Oombud till distriktsstamma

Foreningens ombud vid distriktsstamma for HSB Stockholms Il:a
distrikt har varit Mats Ohrner med Catarina Ekstrdm som suppleant.

Sammantraden

Ordinarie fdéreningsstamma agde rum 2020-02-18.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera fédreningsange-
lagenheter under rakenskapsaret samt avhdllit dtta st protokoll-
f&rda sammantraden.

Vid en extra foreningsstamma per 2019-10-01 godkéndes avtal om
dverlatelsen av vindsutrymme £6r sammanlidggning med bostadsratt
beldgen under namnda utrymme. vid samma extra féreningsstamma
godkéndes aven nya stadgar for féreningen. Stadgarna godkandes
slutligt vid ordinarie foreningsstamma den 18 februari 2020 for
att darefter trada i krafté(_
AN
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Vicevard

Vicevard har varit Inger Ramning.

Valberedning

Valberedningen har bestdtt av tva ledaméter med Inger Ramning
som sammankallande i valberedningen och Ottil Jonzon som ovrig
ledamot.

Arsavgifter och hyror

Arsavgiften fo6r bostadsrattsagarna hojdes senast med 15% fran
och med 2018-01-01.

Foreningens bada lokaler har hyresavtal som léper &ver tre ar.

Ekonomi

Féreningen har en underhdllsplan vilken drligen ar foremal £or
genomgdng av styrelsen. Planen ligger till grund fér foérenings-
stammans beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel@(
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Flerdrsdversikt

2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017
Nettoomsdttning (tkr) 1.099 1.085 946 889
Resultat efter finan-
siella poster (tkr) 48 -1.156 36 54
Soliditet (%) 48 48 7 20
Lan per kvm bostads-
rattsyta, kronor 5.176 5.176 11.714 3.427

Soliditet definieras som justerat eget kapital i férhallande .l
balansomslutningen.

Forandring av eget kapital

Upp- Yttre Balan-
latelse- under- serat Arets
Insatser avgifter hallsfond resultat resultat Totalt

Belopp vid raken- _

skapsarets ingang 38.190 5.906.660 602.123 360.194 -1.156.392 5.750.776
Avsdttning till

yttre underhdlls-

fond 2019/2020 130.000 -130.000

Ianspraktagande av

yttre underhalls-

fond 2019/2020 - 7.344 7.344

Overfdring av

fbregdende ars

resultat -1.156.392 1.156.392

Arets resultat 48.492 48.492

Belopp vid raken-
skapsarets slut 38.190 5.906.660 724.779 - 918.853 48.492 5.799.268

Forslag till resultatdisposition

Foreningsstdmman har att behandla
fbljande ansamlade férlust:

Balanserat resultat - 918.853
Arets resultat 48.492
- 870.361

Styrelsen foresldr att den ansamlade fdrlusten, kronor 870.361,
dverfdres i ny rakning.

Ytterligare upplysningar vad betraffar fdéreningens resultat och
stallning finns i efterfdljande resultat- och balansrakningar
med tillhérande till'a'.ggsl.lpplysningar.("/\‘,,P
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2019-09-01 2018-09-01
Resultatrdkning 2020-08-31 2019-08-31
Rorelseintikter . pRER 5
Nettoomsattning Not 1 1 098 631 1084 912
Rorelsekostnader S
Drift och underhall Not 2 -565 975 -714 551
Ovriga externa kostnader Not 3 -67 317 -75911
Planerat underhaill -7 344 -936 877
Personalkostnader och arvoden Not 4 -24 823 -25 592
Avskrivningar av materiella anl&ggningstillgdngar -275 175 -115 364
Ovriga rorelsekostnader Not 5 0 -241 919
Summa rorelsekostnader -940 634 -2 110 213
Rorelseresultat 157 997 -1 025 301
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 731 1674
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -110 236 -132 765
Summa finansiella poster -109 505 -131 091
Arets resultat 48492  -1156392
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HSB Brf Valand 10 i Stockholm

Balansrdkning 2020-08-31 2019-08-31
Tillgéngar
Ahl'éggningstillgéngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 11 087 871 11 358 483
Inventarier och maskiner Not 9 22 810 27 373
11 110 681 11 385 856
Finansiella anléggningstillgdngar
Andra 18ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 11111181 11 386 356
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 9 2 386
I}vr'a'lkningskonto HSB Stockholm 896 747 556 651
Ovriga fordringar Not 11 6 298 8 512
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 27 471 22 655
930 525 590 205
Summa omsattningstillgéngar 930 525 590 205
Summa tillgéngar 12 041 706 11 976 561
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Balansrdakning 2020-08-31 2019-08-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 38 190 38 190
Upplételseavgifter 5906 660 5906 660
Yttre underhdlisfond 724 779 602 123
6 669 629 6 546 973
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -918 853 360 194
Arets resultat 48 492 -1 156 392
-870 361 -796 197
Summa eget kapital 5799 268 5750 776
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 6 000 000 6 000 000
6 000 000 6 000 000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 27 907 21198
Skatteskulder 13 334 2 493
Fond fér inre underhall 25 450 24 816
Ovriga skulder Not 14 40 000 40 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 135 747 137 278
242 438 225 785
Summa skulder 6 242 438 6 225 785
Summa eget kapital och skulder 12 041 706 11 976 561(",
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2019-09-01 2018-09-01
Kassaflodesanalys 2020-08-31 2019-08-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 48 492 -1 156 392
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 275 175 115 364
Kassafléde fr&n I6pande verksamhet 323 667 -1 041 028
Ifassaﬂﬁde fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -225 115 494
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 16 653 -9 085
Kassaflode frén [6pande verksamhet 340 095 -934 618
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 706 879
Kassafldde fran investeringsverksamhet 0 706 879
Einansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder 0 -6 722 418
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 0 5910 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 0 -812 418
Arets kassaflode 340095  -1040157
Likvida medel vid 8rets borjan 556 651 1596 809
Likvida medeli vid drets slut 896 747 556 651

I kassaflédesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.(w
\2Y
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HSB Brf Valand 10 i Stockholm
Redovisnings- och virderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Féreningen tilldmpar sig av &rsredovisningslagen och bokfdringsnamndens allmanna r&d BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

L.8n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i 8rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 & Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sérskilda férutsattningar. '

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2,1 % av
anskaffninasvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10% p& anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhéllsplan. Avsattning och iansprakstagande frén underh8lisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 377 kronor per lagenhet.

Fér lokaler betalar foreningen statlia fastighetsskatt med 1 % av taxerinasvdrdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pa en

del placeringar. ;
p g (’.(06/
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2019-09-01  2018-09-01
Noter 2020-08-31  2019-08-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 883 530 868 746
Hyror 211915 202 648
Ovriga intakter 13 820 14 199
Bruttoomsattning 1109 265 1 085 593
Avgifts- och hyresbortfall -10 000 0
Avsatt till inre fond -634 -681
1 098 631 1084 912
Not2 | = Driftoch underhdll
Fastighetsskétsel och lokalvard 71208 89 827
Reparationer 20 169 159 590
El 26 624 35489
Uppvarmning 199 249 203 325
Vatten 30 609 24 072
Sophamtning 15821 22 439
Fastighetsforsakring 37 138 26 684
Kabel-TV och bredband 6 019 8915
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 63 177 50 541
E_('Srvaltningsarvoden 95 962 91 470
Ovriga driftkostnader 0 2 199
565 975 714 551
Not3 = Ovriga externa kostnader =
Forbrukningsinventarier och varuinkop 14 428 2 067
Administrationskostnader 1359 49 179
Extern revision 24 000 9125
Konsultkostnader 11 990 0
Medlemsavgifter 15 540 15 540
67 317 75911
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 10 000 10 000
Revisionsarvode 990 990
Loner och évriga erséttningar 10 000 10 000
Sociala avgifter 3633 4402
Pensionskostnader och forpliktelser 200 200
24 823 25 592
Not5 Ovriga rorelsekostnader -
Utrangering fasad, fonster och yttertak 0 241919
0 241919
fot6  Rénteintikteroch liknande resultatposter
Bénteintékter avrakningskonto HSB Stockholm 350 1465
Ovriga ranteintakter 381 209
731 1674
Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter :
Béntekostnader 1angfristiga skulder 110 236 132 510
Ovriga rantekostnader 0 255
110 236

132 765
("0
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Noter
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2020-08-31  2019-08-31
Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvérde byggnader 13 097 408 4 412 308
Anskaffningsvarde mark 43 430 43 430
Rrets forsiljning/utrangeringar 0 -448 856
Rrets investeringar 0 9 133 958
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 13 140 838 13 140 839
1
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -1782 355 -1 878 492
Arets avskrivningar -270 612 -110 801
Arets férsiljning/utrangeringar 0 206 938
Utg&ende ackumulerade avskrivningar -2 052967 -1782 355
Utgdende bokfort virde 11 087 871 11 358 483
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 12 600 000 12 600 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 720 000 720 000
Taxeringsvarde mark - bostader 29 000 000 29 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 795 000 795 000
Summa taxeringsvdrde 43 115 000 43 115 000
Not'9 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ing&ende anskaffningsvarde 211 175 211 175
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 211175 211 175
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -183 802 -179 239
Arets avskrivningar -4 563 -4 563
Utg&ende ackumulerade avskrivningar -188 365 -183 802
Bokfort varde 22 810 27 373
Not10  Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not1i  Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 6 298 6298
Ovriga fordringar 0 2214
6 298 8512

("0p
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Noter 2020-08-31  2019-08-31
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 27 224 21767
Upplupna intakter 247 888
27 471 22 655
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not13 ' Skulder till kreditinstitut.
Rénteandr Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 188745 1,75%  2021-01-04 4 000 000 0
Stadshypotek AB 195552 1,75%  2020-11-06 2 000 000 0
6 000 000 0
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 000 000
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 6 000 000
stillda sakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 12 722 800 12 722 800
Noti4  Ovriga skulder
Depositioner 40 000 40 000
40 000 40 000
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader 6 903 11 667
Iitirutbetalda hyror och avgifter 99 680 100 936
Ovriga upplupna kostnader 29 164 24 675
135 747 137 278
Ovanst3ende poster bestar av frskottsinbetalda intdkter avseende kommande rikenskapsér samt skulder
som avser innevarande rakenskaps&r men betalas under nastkommande ar.
Not16  Vasentliga handelser efter drets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter arets slut (‘N

0p
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Noter 2020-08-31  2019-08-31

Stockholm den 12 januari 2021
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Catarina Ekstrom Anni%a Fkman Oliver Carlberg
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Mats Ohrner Mikael Sjéstrém(

Var revisionsberdttelse har ldmnats 2.2). 6l-21

_—

Dan Parksjs - Daniel Yousif
Av foreningen vald revisor Av HSB Riksfoérbund forordnad revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till freningsstamman i HSB Brf Valand 10 i Stockholm, org.nr. 702002-4530

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Valand 10 i
Stockholm for rakenskapséret 2019-09-01 - 2020-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en'i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen 3r forenlig med
Arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd

av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet pa Klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i

arsredovisningen. Foreningen har lan som klassificeras som langfristig

kortfristiga.

a men forfaller inom ett &r frén balansdagen och som darmed ar

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)

och god revisionssed i Sverige. Mitt mél 4r att uppna en rimlig grad av

sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innghaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
{ill foljd av oegentligheter & hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikliga utelamnanden,
felakiig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar |ampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller fornallanden gora att en forening
inte 4ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
4rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

AW



Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Valand 101 Stockholm for
rakenskapsaret 2019-09-01 - 2020-08-31 samt av forslaget ill
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vilillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Viar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn il de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stller pé storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
durigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

o foretagit nagon Atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

o  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka &tgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att et forslag till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och fdrslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen p4 sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet, Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat

om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ér enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppréatta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En &rsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberittelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och vdrderingsprinciper som tillampas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret. Verksam-
hetsbeskrivningen bér innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven vasentliga handelser i dvrigt
under rikenskapsaret och efter dess utgang bdr kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrékningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehdlla styrelsens forslag till
féreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader foren-
ingen har haft under &ret. Intdkter minus kostnader ar lika
med &rets dverskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening géller det inte att fa sé stort
Sverskott som mdjligt, utan istéllet att anpassa intékterna till
kostnaderna. Med andra ord ska &rsavgifterna berdknas sa
att de ticker de kostnader som forvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
féreningens anlaggningstillgdngar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvérdet for en anldggningstillgang
fordelas pa tillgdngens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill séga den totala avskriv-
ningen foreningen gjort under drens lopp pa de byggnader
och inventarier som foreningen dger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar féreningens tillgangar (tillgéngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas dels anldggningstillgdngar sdésom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgangar sdsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. P4 skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetsldn och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestdr av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgdngen dr féreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anldggningstillgéngar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmédnhet omvandlas till likvida medel inom
ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
virdepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
fdreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantdrsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for féreningens hus.

| enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sékerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberdttelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforeningen ska
avsitta medel till fond for inre underhéll. Fondbehadllningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsrétters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde &r, baseras pd markvardet och en ranta, och kan inne-
béra stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens forméga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, 1dner, brénsle). Likviditeten
erhalls genom att jimfora bostadsréttsféreningens likvida till-
géngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
stérre an de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen

infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna érsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt fler&rsprognoser for att
kunna svara pa ovanstdende &r viktiga. Frdga gdrna styrelsen
om detta dven om det inte stdr ndgot i arsredovisningen.
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