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Styrelsen for Brf Urnan 1 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2015.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen
Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1986-02-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1989-05-08 och nuvarande stadgar registrerades 2015-02-17 hos Bolagsverket.

Foéreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag, dvs. en akta bostadsrattsforening vilket betyder att
foreningens intakter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Fastigheten

Foéreningens fastighet Urnan 1 byggdes 1906 och har vardear 1945. Byggnadens totalyta ar enligt
taxeringsbeskedet 2701 kvm varav 2149 kvm utgdr lagenhetsyta och 415 kvm utgor lokalyta samt 137
kvm utgdr garageyta. Tomtytan ar 1423 kvm. Marken till fastigheten innehas med aganderatt.

Fastigheten ar fullvardeférsakrad genom IF.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skoétts av Radrum AB.

Vasentliga handelser under och efter rikenskapsaret
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

-Entreprendr for tatning av rékanaler upphandlades.

Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

- Arbete med tatning av rokkanaler inleddes under januari manad.

Byggnadens tekniska status

Genomférd atgérd Ar

Stambte 1992-1994

Fasad 1996

Trapphusrenovering 2000

Tvattstuga 1991

Malning av tak 1997

Malning av fonster 2008

Bytt undervarmecentral 2000

Stuproér och snérasskydd 2014

Planerad éatgérd Ar Kostnad (tkr)
Trapphusrenovering 2016

Téata rokkanaler 2016 800

Malning av fénster 2017
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Medlemsinformation
Fastigheten bestar av 45 st medlemslagenheter. Varav 7 st har dverlatits under aret. Féreningen upplater
med hyresratt 6 lokaler, 10 garageplatser och 8 Mc-platser.

| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta Kontraktets 16ptid
9002 Kontor 29 kvm 180531
9003 Kontor 66 kvm 181031
9005 Kontor 62 kvm 181231
9006 Forrad 27 kvm 160930
9007 Kontor 225 kvm 170831

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:

Howard Suhr Perez Ordférande
Fredrik Eklof Kassor

Joel Aneheim Ulvenas Ledamot
David Johansson Ledamot
Patrik Bogardh Suppleant

Revisor har varit Carina Lindstaf.

Ordinarie féreningsstdmma holls den 20 maj ar 2015. | tur att avga vid nasta ordinarie foreningsstamma ar
Howard Suhr Perez, Joel Aneheim Ulvenas och David Johansson.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangelagenheter samt avhallit 8 st protokoliférda
sammantraden.

Foéreningen har inte haft nagon anstalld personal.

Arvoden till styrelse och revisorer har utbetalts med 68 250 kr.

Ekonomi

Taxeringsvardet for fastigheten ar 52 411 000 kr varav 29 049 000 kr avser mark.
Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt foljande: bostader 48 400 000 kr samt lokaler
4 011 000 kr.

Arsavgifterna har under &ret varit oférandrade.

Skatter och avgifter

For flerfamiljshus @r den kommunala fastighetsavgiften 1243 kr per bostadslagenhet under

2015, dock hogst 0,3 % av taxeringsvardet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Foreningen betalar aven fastighetsskatt for lokalerna, 1 % av taxeringsvardet for lokaler med tillhérande
tomtmark.
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Flerarsoversikt (kr) 2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning 2 140 460 2133763 2074 323 1952973
Resultat efter finansiella poster 346 391 211 246 52 764 195 741
Soliditet (%) 63,2 61,9 61,2 61,0
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 501 501 501 501
Lan/kvm bostadsrattsyta 4 682 4 839 4 888 4 926
Elkostnad/kvm totalyta 17 18 20 21
Varmekostnad/kvm totalyta 134 141 159 165
Vattenkostnad/kvm totalyta 15 15 16 16
Avsattn. till underhallsfond/kvm tot 128 68 20 77

Nettoomsittning - Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella intédkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.
Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -2 000 017
Reservering till yttre fond -70 086
Ytterligare reservering yttre fond enl beslut -276 305
arets vinst 346 391

-2 000 017

behandlas s att
i ny rékning 6verféres -2 000 017

Foéreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter

Roérelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

w

2015-01-01
-2015-12-31

2 140 460
2 140 460

-925 923
-72 581
-89 694

-490 609

-1 578 807
561 653

643
-215 905
-215 262

346 391

346 391

346 391
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2014-01-01
-2014-12-31

2133762
2133762

-1 005 111
-61 995
-89 495

-495 256

-1 651 857

481 905

3252
-273 911
-270 659

211 246

211 246

211 246
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstiligangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2015-12-31

25237 930
0
25237 930

25237 930

4117
55 590
26 763
86 470

2679 200
2765670

28 003 600

6 (12)

2014-12-31

25726 042
2496
25728 538

25728 538

46 134
56 342
28 154
130 630

2152624
2 283 254

28 011 792
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Ovriga fonder

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del 6vriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del évriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Foérutbetalda avgifter och hyror

Upplupna kostnader

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sakerheter

Ovriga stillda panter och dirmed jimférliga sékerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sdkerheter

Ansvarsforbindelser

2015-12-31

18 407 929
1 096 064
75414

19 579 407

-2 346 408

346 391
-2 000 017
17 579 390

10 061 936
-103 960
9 957 976

103 960
62 923
18 816

188 553
91 982

466 234

28 003 600

12 000 000
12 000 000

Inga
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2014-12-31

18 407 929
749 673
61254

19 218 856

-2 211 263

211 246
-2 000 017
17 218 839

10 398 896
-103 960
10 294 936

103 960
67 583
15726

182 932

127 816

498 017

28 011 792

12 000 000
12 000 000

Inga
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med féregaende ar och foljer Bokféringsnamndens
allmanna rad om K2.

Foreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allménna rad
(BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder varderas till anskaffningsvarden om inget annat anges. Avskrivning pa
anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad
nyttjandeperiod.

Noter

Not Avskrivningar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader 0,50 %
Fastighetsforbattringar 2,00 %
Hyreslokal 5,00 %
Tvattstuga 10,00 %
Markanlaggning 2,00 %
Inventarier 7,00 %

Not 1 Nettoomsittningens fordelning

2015 2014
Arsavgifter bostader 1076 489 1076 489
Hyresintakter lokaler 111 433 111 542
Hyresintakter lokaler, moms 464 738 478 191
Hyresintakter garage 211 200 215 850
Hyresintakter p-plats 63 300 64 800
Deb. fastighetsskatt 8 302 4372
Deb. fastighetsskatt, moms 22 903 23 304
Paminnelseavgift 1050 1 500
Pantforskrivningsavgift 1777 3992
Overlatelseavgift 7788 7776
Ovriga fakturerade kostnader 600 600
Ores- och kronutjamning 46 26
Aterbetaln. all Framtid 43 380 31 571
Ovriga rérelseintakter 127 453 113 750

2140 459 2133763
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Not 2 Fastighetskostnader

Snordjning/sandning
Stadning grundavtal
OVK

Hyreslokal
Tvattstuga
Trapphus

Dérrar och las

VA

Vind

Soprum

Varme

El

Fasader

Fonster

Gard

Garage och p-platser
Ovriga rep./underhall
Elavgifter
Uppvarmning
Vatten

Sophamtning
Grovsopor
Fastighetsforsakring
Sjalvrisker
Bredband

Sotning
Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift

Not 3 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial
Hemsida

Administration, kontorsmateriel
Forluster hyres.-avg.-/kundfo

Moteskostnader

Arvode ekonomisk forvaltn.
Extradeb. ekonomiskforvaltn

Bankkostnader

Inkasso- och KFM-avgifter

Trivselkostnader

2015

3 659
60 317
5392
126 015
0

33 561
8 971

0

1464
2084

0

12 584
0

0

6 354
4495
19514
43 297
353 727
41 582
29 813
1592
33 645
0

1 561
40 250
40 110
55 935
925 922

2015
626
1534
3758
19 850

38 767
883
3115
983

3 065
72 581

9 (12)

2014
3 659
58 182

86 293
3142

7 554
28 205
0

0

42 691
2605
9295
3208
15 755
14 223
104 139
46 149
361 877
39 167
28 568
666

38 059
15000
1797

0

40 110
54 765
1005109

2014
5898
612
1890
9 545
206
38 767
1854
3224

61 996
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Not 4 Arvoden och personalkostnader

Styrelsearvode
Revisionsarvode intern revisor
Sociala avgifter

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 6 Inventarier

Ingadende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 7 Forutbetalda kostnader

Foérutbetald forsakring
Forutbetald ekonomisk forvaltning
Forutbetald foreningsavgift
Foérutbetald hemsida

Foérutbetald sndskottning
Foérutbetald bredband

Avrakning fastighetsskatt

2015
66 750
1500
21444
89 694

2015-12-31
26 493 248
26 493 248

-7 929 454
-488 112
-8 417 566

18 075 682

23 362 000
29 049 000
52 411 000

18 075 682
7 162 248
25237 930

2015-12-31
56 892
56 892

-54 395
-2 497
-56 892

2015-12-31
9721
9692
5520

1830

26 763

10 (12)

2014
66 600
1500
21395
89 495

2014-12-31
26 493 248
26 493 248

-7 438 180
-491 274
-7 929 454

18 563 794

23 362 000
29 049 000
52 411 000

18 563 794
7162 248
25726 042

2014-12-31
56 892
56 892

-50 413
-3 982
-54 395

2497

2014-12-31
16 633
9692
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Not 8 Forandring av eget kapital

Inbetalda Uppl.avg Fond yttr.
insatser kap.tillsk. underhall
Belopp vid arets ingang 11 667 000 6 740 929 749 673
Reservering yttre fond 346 391
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 11 667 000 6 740 929 1 096 064
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.
Réantesats Datum for
Langivare % rantedndring
Swedbank Hypotek 0,70 2016-09-23
Swedbank Hypotek 0,74 3 man
Swedbank Hypotek 0,64 3 man
Swedbank Hypotek 0,64 3 man
Swedbank Hypotek 3 man
Swedbank Hypotek 2,87 2017-08-25

Kortfristig del av langfristig skuld

Balanserat
resultat
-2 211 263
-346 391

211 246

-2 346 408

Lanebelopp
2015-12-31
3 000 000

1910 356
479 696
671 884

0

4 000 000
10 061 936

-103 960

11 (12)

Arets
resultat
211 246

-211 246
346 391
346 391

Lanebelopp
2014-12-31

3 000 000
1910 356
543 656
681 884
263 000

4 000 000
10 398 896

-103 960
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Not 10 Upplupna kostnader

Upplupen kostnad varme
Upplupen kostnad stédning
Upplupen kostnad for vatten
Upplupna réntekostnader
Upplupen kostnad el

neheim Ulvenas
Ledamot

Patrik Bogardh
Revisorspateckning

Min revisionsberéttelse har lamnats

Carina Lindstaf
Revisor

Kassor

Ledamot

Fredrik Eklof \_/

2015-12-31
48 631
5489

0

34 422

3 441

91 983

12 (12)

2014-12-31
59 725

0

1604

62 537
3952

127 818

nsson

=



Brf Urnanl organisationsnummer 716419-5294

Revisionsberittelse rikenskapsaret 2015

Jag har granskat arsbokslutet och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Urnanl, rikenskapsaret 2015.

Det dr styrelsen som har ansvar for handlingar och forvaltning. Mitt ansvar ir att uttala
mig om arsbokslutet och forvaltning pa grundval av revisionen.

Revisionen har genomforts i enlighet med god revisionsed i Sverige. Det innebir att
jag har planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsékra féreningen om
att arsbokslutet inte innehéaller visentliga fel.

Da vi anlitar Radrum for fortlopande bokforing, betalning av leverantérs fakturor samt
rapporterar foreningens ekonomiska resultat och stillning till styrelsen, ingar inte i
denna revision att prova redovisningsprinciper eller styrelsens tillimpning av dessa.

Jag har stickprovsgranskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen.
Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for uttalandet nedan.
En bilaga med funna anmdrkningar bifogas detta dokument, se sid 2.

Arsbokslutet har upprittats i enlighet med bokforingslagen och ger dirmed
en rittvisande bild av foreningens resultat och stillning.

Jag tillstyrker att arsmotet beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rikenskapsaret 2015.

Stockholm 2016-05-22

Revisor

Carina Lindstaf

—EN > A
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