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Styrelsen for Brf Urnan 1 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2013.

Forvaltningsberattelse

Fastighet: Urnan 1

Foéreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1986-0203. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1989-05-08 och nuvarande stadgar registrerades 1998-10-05 hos Bolagsverket.

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:

Howard Suhr Perez Ordférande (vald till stamma 2014)
Fredrik EkI6f Kassor (vald till stamma 2015)
Jessica Wickman Sekreterare (vald till stamma 2014)
Sara Johansson Suppleant (vald till stamma 2014)
Henrik Patzer Suppleant (vald till stamma 2015)

Revisor har varit Fredrik Straat.

| tur att avga vid nasta ordinarie féreningsstamma ar Howard Suhr Perez, Jessica Wickman och
Sara Johansson.

Fdreningsfragor
Ordinarie féreningsstdamma holls den 25 april 2013.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangelagenheter samt avhallit 10 st
protokollférda sammantraden.

Foreningen har inte haft ndgon anstalld personal.
Arvoden till styrelse har utbetalts med 66 750 kr.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Radrum AB.
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Fastigheten
Foreningens fastighet bestar av 45 st medlemslagenheter varav 8 st har dverlatits under aret.

Foreningen upplater med hyresratt 6 st lokaler 10 st garageplatser for bil och 8 st MC-platser.

| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta Kontraktets 16ptid
9002 Stalhasten 29 m2 150531
9003 Good Night Production 66 m2 151031
9005 FUF 62 m2 151231
9006 Helena Suhr Perez 27 m2 160930
9007 HK Music 60 m2 140831

Ett arrendeavtal finns med Gunthers korvkiosk.

Fastigheten ar fullvardeférsakrad genom IF Skadef6érsakring i Stockholm.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

Energideklaration har genomforts.

Obligatorisk ventilationskontroll, OVK har genomforts.
Montering av snérasskydd pa tak.

Byte av stupror.

Visentliga handelser efter rdkenskapsarets slut och planerade underhallsarbeten:

Fortsatt arbete kring sdkerhetsdorrar och trapphusrenovering.

Ekonomi

Taxeringsvardet for fastigheten ar 52 411 000 kr varav 29 049 000 kr avser mark.
Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande: bostader 48 400 000 kr samt lokaler
4 011 000 kr.

Arsavgifterna har inte férandrats under aret.
Skatter och avqifter

For flerfamiljshus &r den kommunala fastighetsavgiften 1210 kr per bostadslagenhet under
2013, dock hogst 0,3 % av taxeringsvardet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Foreningen betalar dven fastighetsskatt for lokalerna, 1 % av taxeringsvardet for lokaler med
tilhérande tomtmark.
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Flerarsoversikt (kr) 2013 2012
Arsavgft/kvm bostadsrattsyta 501 501
Lan/kvm bostadsrattsyta 4 888 4 926
Elkostnad/kvm totalyta 20 21
Varmekostnad/kvm totalyta 159 165
Vattenkostnad/kvm totalyta 16 16

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade foérlusten (kronor):

ansamlad forlust

Reservering till yttre fond

Ytterligare reservering yttre fond enl beslut
arets vinst

behandlas sa att
i ny rakning 6verfores

2011
467

4 706
24
163
17

-2 030 944
-28 083
-21 917

52 764

-2 028 180

-2 028 180

2010
451
4518
30
176
17
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2009
451

4 538
22
152
17

Foreningens resultat och stallning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning

med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader
Reparationer och underhall
Driftskostnader

Taxebundna kostnader
Administrationskostnader
Fastighetsskatt/Kommunal avgift
Arvoden, I6ner ink. sociala avgifter
Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Justering statlig skatt
Arets resultat

Not 2013-01-01
-2013-12-31

1 1921 446
152 877
2074 323

-335783
-129 167
-524 426
-50 808
-94 560
-87 723
-502 060
-1 724 527
349 796

5 391
-302 423
-297 032

52 764

52 764
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2012-01-01
-2012-12-31

1805 111
146 861
1951 972

-80 249
-101 639
-532 328

-63 146

-99 605

=77 352
-504 675

-1 458 994

492 978

3285
-300 522
-297 237

195 741

12 209
207 950



Brf Urnan 1

Org.nr 716419-5294

Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark
Maskiner och Inventarier

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar
Skattefordringar
Momsfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not

w

2013-12-31

26 217 316
6478
26 223 794

26 223 794

47 449
56 234
0

14 152
20422
138 257

1593 161
1731418

27 955 212
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2012-12-31

26 767 734
10 460
26 778 194

26 778 194

33 387
50 553
6 788
204 858
12787
308 373

834 622
1142 995

27 921 189
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Kapitaltillskott
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Balkongfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Kortfr. del av langfr. skulder
Leverantdrsskulder

Momsskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader
Forutbetalda avgifter och hyror
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stallda sakerheter

Fo6r egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

2013-12-31

11 667 000
-1 973 940
4 766 989
566 590

61 246

19 035 765

-2 080 944

52 764
-2 028 180
17 007 585

10 398 896

103 960
136 023
-18 888

501
114 213
175 146
548 731

27 955 212

12 000 000
12 000 000

Inga
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2012-12-31

11 667 000
-1 973 940
4 766 989
516 590

47 086

18 971 605

-2 238 894

207 950
-2 030 944
16 940 661

10 557 264

28 144
81029
0

500

144 630
168 961
423 264

27 921 189

12 000 000
12 000 000

Inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad. Inkomster och utgifter ar periodiserade enligt god redovisningssed.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med féregaende ar. Foreningens fond for yttre
underhall redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Varderingsprinciper
Tillgangar och skulder varderas till anskaffningsvarden om inget annat anges.

Anlaggningstillgangar

Avskrivning pa anlaggningstillgangar baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och den
forvantade nyttjandeperioden.

Noter

Not Avskrivningar
2013-12-31 2012-12-31

Byggnad 0,50 % 0,50 %
Hyreslokal 5,00 % 5,00 %
Markanlaggning 2,00 % 2,00 %
Tvattstuga 10,00 % 10,00 %
Fastighetsforbattringar 2,00 % 2,00 %
Inventarier 7,00 % 7,00 %
Not 1

2013 2012
Arsavgifter och hyror
Arsavgifter bostader 1076 489 1076 497
Hyresintakter lokaler 108 931 392 141
Hyresintakter lokaler, moms 478 238 99 721
Hyresintakter garage 180 000 168 000
Hyresintakter p-plats 48 500 42 000
Deb. fastighetsskatt 5985 21791
Deb. fastighetsskatt, moms 23 304 4 962

1921 447 1805112



Brf Urnan 1
Org.nr 716419-5294

Not 2

Reparationer och underhall
Hyreslokal

Tvattstuga

Dorrar och las

VA

El

Portar

Gard

Trapphus

Varme

Ventilation
Kabel-tv/bredband/porttele
Tak

Fonster

Garage och p-platser

Driftskostnader
Fastighetsskoétsel grundavtal
Tradgardsskotsel
Snordjning/sandning
Stadning grundavtal
OVK

Grovsopor
Fastighetsférsakring
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Trivselkostnader

Ovr besiktn/kontroll
Bredband

Taxebundna kostnader
Elavgifter

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning

2013

15 558
4 677

7 036

0

4 549

0

1486
341

64 454
11 657
7075
201 854
1952
15 145
335784

0

0
1830
41 851
24 476
2 306
33 469
0

7 009
2490
14 637
1099
129 167

51384
407 080
42 279
23 683
524 426
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2012

8 751
38 909
1851
2903
14 967
1668
11 201

O OO O OO0

80 250

5053
1874
10 619
42 316

2458
34 236
506
4024
553

0

0

101 639

53 376
421 848
41 965
15 140
532 329



Brf Urnan 1
Org.nr 716419-5294

Administrationskostnader
Hemsida

Administration, kontorsmateriel
Styrelseomkostnader

Arvode ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden
Bankkostnader

Extradeb. ekonomiskforvaltn

Fastighetsskatt/kommunal avgift
Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift

Arvoden, Ioner och sociala avgifter
Styrelsearvoden

Revisionsarvode intern revisor
Sociala avgifter

Avskrivningar

Avskrivning byggnad

Avskrivning fastighetsforbattringar
Avskrivning markanlaggning
Avskrivning tvattstuga
Avskrivning inventarier

Not 3 Byggnader och mark

Ingadende anskaffningsvarden
Inkdp
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfért varde byggnader
Bokfért varde mark

73
2330
470
38 767
0
3338
5830
50 808

40 110
54 450
94 560

66 750

0
20 973
87 723

42 264
431772
9614
14 428
3982
502 060

2013-12-31
26 545 588
0

-52 340

26 493 248

-6 940 102

-498 078
-7 438 180
19 055 068

23 362 000
29 049 000
52 411 000

19 055 068
7 162 248
26 217 316
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789

3 548

3117

35 142
16 610
3 940

0

63 146

38 180
61425
99 605

60 000
-1 500
18 852
77 352

42 264
434 389
9612
14 428
3982
504 675

2012-12-31
25795 346
750 242

0

26 545 588

-6 439 409

-500 693
-6 940 102
19 605 486

19 986 000
25 232 000
45 218 000

19 605 486
7162 248
26 767 734
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Not 4 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingadende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 5 Forutbetalda kostnader

Forutbetald férsakring
Forutbetald hemsida
Forutbetald snéskottning
Forutbetald bredband
Avrakning fastighetsskatt

Not 6 Skulder till kreditinstitut

Rantesats
Langivare %
Swedbank Hypotek AB 2,69
Swedbank Hypotek AB 2,51
Swedbank Hypotek AB 2,52
Swedbank Hypotek AB 2,34
Swedbank Hypotek AB 2,51
Swedbank Hypotek AB 2,87

Avgar kortfristig del

Datum for
ranteandring

2015-09-25
3 man
3 man
3 man
2014-10-24
2017-08-25

2013-12-31

56 892
56 892

-46 431

-3 982

-50 413

6 479

2013-12-31

14773
243
1830
1099
2477
20 422

Lanebelopp
2013-12-31

3 000 000
607 616
681 884
303 000

1910 356

4 000 000

-103 960
10 398 896
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2012-12-31

56 892
56 892

42 449

-3 982

-46 431

10 461

2012-12-31

12 787

Lanebelopp
2012-12-31

3 000 000
650 168
681 884
343 000

1910 356

4 000 000
-28 144

10 557 264
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Not 7 Upplupna kostnader
Upplupen kostnad varme
Upplupen kostnad fér vatten
Upplupna rantekostnader

Upplupen kostnad el
Upplupen kostnad stadning

Stockholm den /

Howard Suhr Perez
Ordférande

Jessica Wickman
Sekreterare

Revisorspateckning

Min revisionsberattelse har lamnats den

Fredrik Straat
Revisor

2013-12-31
53 531
1770
55023
3 891
0
114 215
2014
Fredrik Eklof
Kassor
/ 2014
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2012-12-31
74 329

0

61 382

4 545

4 375

144 631



