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Férvaliningsberittelse

Styrelsen fr Brf URD 7, 769610-7873, mad site | Stockholm ¢ harmed avge arsredovisning for
rékenskapsarat 2020,

Yerksambeten
Bostadsrattsfareningen &r etf privathostadsfiretag. Foreningens huvudsakliga andamal &r at |
reningens hus upplata bostadsliagenheter far permanent bosnds 4r foreningens medlemmar.

Grundfakta om f&reningen
BostadsraitsRreningen registrerades 2004-04-15. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
uppréttades 2007-04-18 och nuvarande stadaar registrerades 2007-05-25 hos Bolagsverket,

Fakta om vérfastighet

Fareningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastigheisbeteckning Farvérv Kommun
Ud7 2007 Stockhaim

Fastigheten & fullvérdesfbrsakrad genom Dina Farsakengar. Ansversforsakring for styrelsen ingar,
Byggnadens UppvArmming ar Rrvame,

Byggnadsér och ytor )

Fastigheten uppfordes 1826 och bestir av 1 flerbostadshus | 6 vaningar (tva trappuppgangar).
Byggnadens totalyla &r endigt taxeringshieskedet 3 099 kvadratmeter, varay 2 797 kvatratmeler ufgbr
J&genheteyta och 302 kvadratmeter utgdr lokalyts.

Lagenheter och lokater
Foreningen upplater 41 [agenheter med bostadsrait och 4 Jokaler med hyrestatt, enligt
fastighetstaxeringen 2018,

Lagenhetsfordsining for bostedsratier:
1rok 2 rok 3rok 4 roK 550k >5rok

§ 23 2 . 1 - -

1 lokalerna bedrivs fGljande verksamheter:

Verksamhet Yearm Momspliktlg LOptid to.m. Kontrakistyp
Manaf Abazid 50 Ja 2021-02-01 S-4rig med foriangning
Vasastans Blommor 80 da 2023-12-31 3-drig med frlangning
Trycker/CH Tryckeri 79 Ja 2023:09-30 3-3rig med fdriangning
(lggegAB Stokah 1 Ja 2024-04-28 5-&rig med farlangning
Forrad) _ A

Vanadis 47 Nej 2021-04-01 3-atiy med forldngning
Psykoterapimotiagning

| Féreningen finns Sven faliande gemensamhetsanisggningar:
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Gemensamhetsaniiggningear Andamal

Tviittstuga . Gemensamt tvaftuymme
Cykelforrad ' Forvaring av cyidar

Byggnadens ftokniska status )

Foreningen fuljer en underhalisptan som ar framtagen & 2019 och strécker sig til 2033. Den tidigare
underhalispianen som fanns upprattades 2007-04-16 och strickta §ig fram till 2017,

Nedanst3ende igsrder har genomforts:

Atgard Ar Ev komimentar
Stambyte 2008 Alig stammar
Ny teattstuga 2008

Byle Fiaovirmesystem 2008

Sanering av fukiskada kungshalkong  2010-2014

Renovering av tak 2012-2013

Byggnation av halkonger 2012-2013

Renovering av kéllare 2014

Renovering av cyRelrim 2014

Byggnation av fomad 2014

Byte av hissar 20142015

Renovering av frapphus 20152016

Sakerhetsdarrar 2015-2016

Underhal) och Stgérder tek 20152016

Fasadpuisning 2018 Helt nya fasader
Renovering av fanster 2018 -
Renavering av innergérden 2017 Helt ny innergard
Farvaitning

Fbljande uppdrag har skotts av Velarem Bostadsratistarvalining:

- EKonomisk fSrvaltning

- Lagenhetsfrteckning

Owvriga aviak

- Fastighetsfirvaltning och stadning; Fasfighetsagarma _ ‘ '
;géggm har bredbandsuppkoppling via Stockholms stadsnéit dar mdjlighet Ul TV-janster kan
iS.

Revisorsr
Namn Uppdrag Byra
Eugen Voinitch Ordinarie Extern Carlsson & Partners

Vasentliga hindelser under och efter riikenskapséret

Under ordinarie foreningsstamma valdes ny styrelse som nu bestar av iotait 5 tedampiter, varay 3 ar
nytilkorna ledaméter, samt 2 styrelsesuppleanter. Planeradé underfidll som foljer antegen
underhalisplanen, med syfte att sakersiaila en god frvaltning och sktsel av frerdngens tillgéngar
och investeringar, har p.g.a. av det ridande pandemilsiget med covid-18 fatt skjutas upp tilisvidare,
Bland annat har den planerade stamspoiningen under 2020 A vanta. En Oversyn av genhetemas
och lokalemas ventilation har diskuterats inom styrelsen och dialog med iokalinnehavare och
enfraprandt har inftieraté. En OVK planeras Ul basfan av &ret 2021, Foreningens fekniska status

.
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beddms vara | myeket gott skick. Nagraav de befintiiga 18nen har tecknits om méd iagre rantor
sammantaget och varierande bindningstider, samt lagt om amorteringen pa de lanen msd hogst
ménadskostnad. Under &ret har fam genheter sélis/khpts. P g a det extraordinara pandemilaget s3
har vi-erbjudit en tillfallig hyressénkning for ' a med 50% under apriHiuni dér fEreningen
senare kunde fé tilhaks defar av sankningen via hyresstdsprogrammet som beslutades av
regeringen p.g.a. av pandemin. | ovrigt inga anora vasentiiga handelsar.

Kosinadsutveckiing

B2023 :
2018

Fareningens ekonomi )
Fr.om. 1/1 2007 betslar dkta bostadsforeningar ingén inkomstskatt pé inkomster hanftriiga tll
fﬁfeu_i;!m!s verksamhet. Endast dvrigs inkomster s&som avkastning pa Sverskotiskapital skaif tas
upp tilt beskatining. _

Fr.o.m. 111 2008 betalar bostadsforeningar ingen fastighetsskatt pa hostadsdelen av fastigheten utan
endast en kamminal fesfighetsavaift om 1 429 kr per bostadslggantiet efier maximatt 0,4 % sv
taxeringsvérdel Fastighetsavgiften uppraknas Anigeri med ett index. For lokaler & fastighetsskatien
den samma som tidigare det vill s#ga 1 % av axeringsvardet.

From 171 2008 [amnar foroeningen inga kontroltuppgifier pa formidgenhetsvirdet til Skattoverket.
From seplember 2074 saides vinden och ombyggriation pabdijades under 2015 och siutitrdes vnder
20116 med tillkommande och faststiliande av tre nya iagenheter.

NMEDLEMSINFORMATION

Medlemmar

Av freriingens medismsidgenheter har under ret 5 cverlatits.
Antalet medlemmar vid drets borjan ~ 61

Antalet tiikomna mediemmer under rakenskapséret — 14
Andaiet avgaenge madiemmar under rakenskapadret - &
Antalet medlemmar vid Srets siut - 65

Foreningens poficy for andrahandsythyming ar:
Andrahandsuthyming i endast ske | enlighef mid de nutiner som galler
samt efter styrelcans godkénnende. En ‘administrétionsavgift kan fas it
entigt stadgar med hogst 10% av ett prisbasbelopp.
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Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar med 2,5 % respeidive 1 % av gélande
prisbasbelopp. Overidtelseavgift betslas av Brvdrvare.

Styrelsen
Styrelsen under dref har haft foliande sammansatthing:

Namn Uppdrag

Bilal Malla Ordforande

Per-Olof Andersson Ledemot

Thomas Brandt Ledamot fr o m 2020-08-25

Gustav Kellberg Ledamot fr'e m 2020-06-25

Kristofer Eriksson Ledamot & 0. 2020-06-25

Karin Cassinger Ledamot t o m'2020-68-25

Mika Laine Ledamet t o m 2020-08-25

Christian Hailebro Ledamot t'o m 2020-06-25

Karin Falk L edamot fr 0 m 2019-11-08 t o m 2020:06-25
Amanda Svedberg Ledamot fr'c m2018+11-08 to.m 2020-08-25

Vid kommande ordinarie foreningsstamma loper mandafperinden ut Br fofands personer:

Bilal Malla Ledamot Stalier upp it ormval
Per-Dlof Andersson Ledamot Stéfler upp &l omval
Thomas Brandt Ledamot Stafler upp &l ornval
Gustay Kellbarg Ledamat -Stafler upg G omvat
Kristofer Erksson Ledamot Stéfter upp till omval

Féreningen tecknas av styreisen. Foreningen tecknas tvd i forening av ledsmotema.

Styrelsen har under &rst avhallit 10 protokolifbrda sammantiaden inklusive konstituerande
siyrelsemiite. Extre rsstamma avholls den 15/0| syfte att faststilia stadgedndringar med avseende
pé nya Iagandringar for aviserdngstider och kalletse tiff arsstdmma samt extra arssiBmma.

Vafberedning
Namn Uppdrag
Ted Spoive Vaiberedning

Kristina Kindblom Vatberedning

2,
3
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FLERARSCVERSIKT Belopp ikr
Uppglfter enligt taxeringsbesked, 2 797 kvim bostadsrittsyta och 3 099 kv totaiyts.
Nyckeftal por bokslutsdagen 2020 2019 2048 2017 2016
Nettoomsitiing, thr 2192 2194 2175 2188 2212
Resultat after finansielia poster, tkr -835 878 721 -1.912 -2 450
Arsavgiftivm bostadsritisyla, kr 608 608 808 607 670
Larvkvm totalyta, k> 6848 §o82 707 7230 7834
Soliditet, % 75 75 76 78 76
*Uppgifterna &r inte hett jamorbars meflan &ren d4 bostadsratisytan har akat 1l #5fd av upphitelse
och ombyggnationer.
Forandringar | eget kapital _
Inbetalda Uppidtelse- Underhdils- Balanserst Arets
insatser avgifter fond resultat resulfal
Belopp vid &rets ingéing 66626250 10804944 1302584 -0894401 -B78495
Avsétining tiii underhalisfond 33352  -338352
Littag fran unterhalisfond -51 056 51086
Fregaende &rs resultat 676495 678495
Arats rasuliat -635 440
Belopp vid arets utging 66628289 10904944 1679880 ~10660152 535440
Resultatdisposition betrdffande vinst eller fBriust
Bolopp Fir
Styrelsen foreslér ait 6 forfogande stisnde medel:
balgnserat resuitat -10 680 192
frets resudtat ~835 440
Totait -11 255 832
disponeras s& att )
avedits till underhlisfond 338 352
utiag frin underhéfisfond -51 081
bailanseras i ny rikning -11 582 923
-11295 632

Summa

Vad hetréffar firetagets resuttat och stalining | Svrigt, hanvisas till sfterfdfjande resultat- och

balansrakningar med tilthérande bokslhutskommentarer.
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Resuitatrakning

Belopp ikr

Nettoomsétining
Ovriga rorelseintsiter
Summa nsttoomsatining

Fastighetskostnader
Drifi-fagtighetskosinader

Personaiikostnader

Avskrivningar av materiella enlaggningstilgéngar
8umma rrelsekosinader

Rérefseresuitat .
Finansiella poster
Rénteintikter
Rantekostnader

Summa finanslefla poster

Resuitat ofter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets rasuitat

Not 2020-01-01-
2020-12-31

1 2164915

27 800

2182418

-1 106 480

-53 818
-1 374 891
-2 535 189

L ]

~342 754

1827
-294 513
-292 B88

-835440

38 440

-835 440

2019-01-1-
2019-12.31
2194 207
2184207

-1 13927%
&1 110
-1374890
-2 575 279
-381 072
1800
<295 923
207 423

-878 495

-676 495

-878 408

B
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Balansrakning

Belopp { kr

TILLGANGAR
Anléggningstiligangar

Materiella anléggningstillgangar
Byagnader och mark

inventarier, verktyg och instaifationer
Summa materiella ariléggningstilgéngar

Summa aniEggningstilipéngar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Quriga fordringar

Forutbetalds kostnader och upplupna intakier
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa ach bank
Summa kassa och bank

Summa omsatiningstiligingar
SUMMA TILLGAMGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapita

Bundet egef kapital

Inbetalda insatser (BRF)
Upplatelssavgifter {BRF)

Y#re fond (BRF)

Summa bunilat eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat foriust

Arets forlust
Summa fritt eget kapital

Summaz eget kapital

Langrristiga skuider
Skujder il krediinstitut
Summa Iangfristigs skuider

Kortfristiga skuider

Forsiott frén kunder

Korlfristiga skulder till kreditinstitut
Leverant@rsskulder

Skatteskuider

Ovriga skulder _

Upplupna kostnader och fSrutbetalda intakter
Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2020-12.31

5 88221 148
86248621
88246621

1.294 683
1204683

1721021
89 967 642

66 620 263
10804 844

1672880
79213083

-10680 102
-835 440
-11295832

67 917 461

8 6 870 000
€ 870 000

31614

14 351250

52258

16 264

40 487

10 688 308
15180 181

80067842

2019-12-31

89576 203
45219
89621 512

88621512

461818
12 697
52635

467 148

T 005 528
1005 589

1472 747
91094 252

86 628 269

10904 044
1392 564
78925787

-3 6894 401
-678 495
=10 372 856

68 552 901
21636250
21638250
34808

0

89838

27702
40 034

712728
805 108

91 004 259
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsgrinciper
Allm3nnma redovisningsprineiper

Arsredovisningen her upprattats | enfighet med rsredovisningsiagen och Bokftringsrianndens
afimanna réd 2016;10 Arsradovisning | mindre foretag (K2).

Balopp | kr om inget annst anges,

Varderingsprinciper m m ]
ngéngar, avséitningar ach skuider hay varderats it anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Fordringar
Fordsingar &r har redovisats il de belopp varmed de bergknes infiyta,

Yitre fond

Enligt Bokféringsnamndens alimanna rad ska reservering for framtida underhéll redovisas under
bundet eget kepital. Avsatining &l fonden sker, utifréin foreningens stadgar, genom en &lig omifdring
mellan frilt och bundet eget kepital. lansprakstagande av fonden for plarverat uriderhall sier pd
samma sétt. :

Redavisning av intékter
Hyres - och avgifisintakter aviseras 1 forskott, De periodiseras darfr s st endast den del som
forfalier pé perioden redovisas som Inttikter.

Inkomstskatt

Bostadsratisidrening betrakias som elt privathostadsforstag och beldstas darfSF inte med
inkomstskatt. Baskatining sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hénforas il fastigheten,
tex. avikasining pé vissa placeringar.

Avskrivningsprinciper fér anliiggningstifigéngar )
Avskrivringar enligt plan baseras p4 ursprungligs anskaffingsvarden. Avskrivning sker Enjarnt over
tilgangens beriknads lvsiiingd.

Fijande avskrivningsprocent ildmpas:
Anlaggningstillgéngar % per ar
Materiefia ani3ggningstitigingar:

-Byggnader 1%
-Fastighetsforbatiringer 4-5%
-Inventarier 20%
Mark skrivs infe av.
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Not 1 Nettoomsatining

Arsavgifter bostader
e gt
Wi ! gl

Ovriga avgiiterbf!:htskter l

Summa

Not 2 Drift-fastighetskostnader

Fastighetsekftsel och sitidning
Lipande reparationer
Periodiskt umderhiall
Figrrvéme

Abonnemang energikonfroll
Fastighstsavgiftfastighetsskatt
Fastighateavgift / Tidigare &r
Kontorsmateriaf
Revisionsarvode

Kameral forvalining (avial)
GOvriga frvaliningskostnagder
Overidtelse- ach pantsatiningsavgifier
Konsuiltarvoden

Bankavgifter

Ovriga kostnadar

Summa
Specificering periotiisit underhait
Material

Bosiader

Lokaler

Gemensamma ubrymmen
Installationer

Summa

2020-01-01-
2020-12:21

1700922
450085,
13800
28

2164 915

2020-12-31

144 150
56587
51061

346763
35800

56192

58 051
40545
42561
10 848
126 429
4171
22573
83623
2717
13 602
5735
11234

1106453

6360
4250

11881
28 900

51081

201-01-07-
2018-12.31

1700 047
488 282
5744

34

2194 207

2015-01-01-
2018-12-31

138 051
64812
511056

350 879
43 160
55501
52083
42703
43 564
10848

124 297

18230
61709
21480

5811
247704

4722
20219

1138278

458600
5456

&1 056
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Not 3 Anstilida och personalkostnader

Styrelsearvoden och soéiala kostnader

Stffelse‘aavode:
Sociala kestnader

Not 4 Avskrivriingar av materiella anldggningstlilgdngar

Byggnader _
Fastighstafrbatiringar
Inventarier, verklyg och instaliationsr

Summa

Not & Byggnader och mark

-ingaende ackumnulerat anskaffningsvarden byggnaden
-Arets investeringar

-Ulgéende ackumulerat anskaffningsvarden byggnaden

-Ingdende ackumulerede avskrivningar
-Arets avskrivoingar

-Ulgdende ackumulerade avakrivhihgar
-Ackumulerat anskaffningsvarde mark

Redovisat varde vid arets siut’
Taxeringsvérde byggnad
Taseringsvirde mark

Summa

Taxeringsvande bostader
Taxeringsvarde lokaler

Summa

2020-01-01-
2020-12-31
48 488
7318

53818

2020-01-01<
2020-12-31

347216
1007920
19748

1374 891

2020-12-31.

58739845

650739 945

9301 012

=1 355 145
10858 157
39 137 360

88221148
32 730 00O
80 053 000
112 784 000
108 000 000
6 784 000

112784 000

i)

2079-01-01-
2019-12-31

46 500
14610

€1 110

2019-01-0%~
2019-12-31

347 216
1007 928
19748

1374 890

2019-12-31
50739 945

59 739 945

-7 845888
-1 355 144

-9301 012
39 137 380

89 576 293
32730 000
80.064 000
112 784000

106000 000
8784000

112 784000

Y

[ 45

Lo

ﬁ_%
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Not 6 Inventarier, verkiyg och Installationer
2020-12-31 2018-42.21

-Ingéende ackumulerat anskaffningsvirden inverttarier 125 587 125 587
-Arets anskefiningar -
~Utgéende ackumulerat anskaffningsvérden inventarier 125 587 125 887
-ingiende ackumulerade avskrivningar -80 868 80 622
~Arets avskrivning -19 746 -18746
-Utp&iende ackumulerade avskrivningar -100 114 -80 388
Redovisat viirde vid drets slut 25473 48 219

Not 7 Féruthetalda kostrader och upplipna intikter
20261231 2019-12-31

Faslighetsforialaing 22 428 17 880
Kemerai farvalining 15 906 16044
Fastighetsfivalining 5000 7712
Kabel4v och bredband 119585 10 809
Summa 55280 42835
Not 8 Skuicer titi kreditinstitut

Kredit nr Rintesafs %  Rintesats % Slertbet Belopp Belopp
Handelshanken ‘2020-12-3%F 2018-12-31 dag  2020-12-31  2019.312.3%
239400 1,55 1.3 Roslig, Smén 500000 560 000
251923 1,45 1.45 Rédig, 3 midn 337’500 387 500
251926 482 0,97 2020-09-30 3810000
251827 3,16 1,18 2021-08-30 4000 000 4 005G 00D
251528 1,61 161  2022-00-30 3000 000 3000000
251929 2386 2,368 2025-09-30 1935000 1985000
251830 2,71 271 2027-09-30 1936000 1855080
389648 088 0,88 2021-08-30 3458250 3491250
389649 0,87 2020-08-30 A 2437 500
452625 087 2020-12-30 3 B7T0 000

457262 0,82 2020-12-30 2 187 500

Summa 21 221 250 21 638 250

Varav kortfiistig del uppgdr i 14 351 260 kr.

d
v
e

R
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Not 9 Stallda sakerheter

Fasfighetsinteckningar
EvenfualfSrpiikelser

Not 16 Upplupna kostnader och fSruthatalda intikter

Forskolisbetalda avgiftertyror
Upplupen rénta
Styrelsearvode

Sociala avgifter

Figrrvarme

Vatten

Sophantering
Revisionsarvode
Arsradovisning

Summa

27 080°000

inga

2020-12-31

522 654
1807
44 800
14078
46373
g7ed
14 544
22688
11876

688 308

27 000 000
Inga

2049-12-31

548 837
1673
44 800
14076
47 714
0338
13 046
24219
11625

72728

¥E .

A 2
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Underskrifter

onccnieum (ol lbatny FOEL 06U

Bilal Maita
Styreiseordfdrande

Eriksson
Siyrelgeledamoi

Vi revisonsberditsieo her lsmnsts den A (21~ 000 4

o

Carisson & Partners Ravisionsbyra AB genom
Eugen Valnitch
Auldoriserad revisor

Kommentar: )
Boilagets resuitat- och balansrakning blir féremal
fir feststslielss p4 ordinade Arsstimma

o

13



HLB Carlsson & Partners

Revisionsbyra AB

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Brf URD 7
Org.nr. 769610-7973

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf URD 7 for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vért ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”, Vi &r
oberoende i forhallande till fSreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férméga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nir sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet,
men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:
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» identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillriickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre
4n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern
kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsétgérder som #r limpliga med hénsyn till omstéindigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhtrande upplysningar.

o drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om f6reningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véara slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden géra att en férening inte lingre kan fortsétta verksamheten.

» utviirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé
ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Brf
URD 7 for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for ridkenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och andamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon fSrsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
diarmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebiér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dir avsteg och
Svertridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget #r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den W/ ”(95 7 /

Carlsson & Partners Revisionsbyrd AB

S AV

Eugen Voinitch
Godkind revisor Far
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