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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Upplandsgatan 77 {716421-2912) avger harmed arsredovisning
for rakenskapsaret 2015-01-01 — 2015-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE
Styrelse

Styrelsen har utgjorts av:

Marc Molenda Ordférande
Anders Lind Sekreterare
Patrik Norén Kassor
Monika Wiesel Ledamot
Sara Hollén Ledamot
Gustav Lidén Suppleant
Lisa Dahlgren Suppleant

Foreningens firma fecknas av styrelsen

Styrelsen har under verksamhetséret haft 6 protokollfrda sammaniraden.
Ordinarie féreningsstdmma agde rum 2015-05-25. Pa stdmman deliog 19 medlemmar,

Revisor
Revisor har varit Stefan Gustafsson.

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Matlias Andersson,

Allméant om féreningen

Fastigheter

Féreningen ager fastigheten Sleipner 17 i Stockholm kommun omfatiande adresserna Upplandsgatan
77 och 77a. Fastigheten Sleipner 17 byggdes ar 1899. Marken ags av Stockholm stad och hyrs av
féreningen. Under 2015 har tomtratisavgifien, vilken normatt omforhandlas vart 10 ar, 16pt ut och
fdreningen har fatt ett nytt avtal dar avgifien ligger kvar p4 samma belopp som fidigare.

Fastigheten ar fullvardesfirsakrad i Lansforsakringar. 1 férsékringen ingar &ven momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra.

Stadgeenlig besikining av fastigheten utférdes 2011 i samband med sprangningarna av citytunneln.

Légenheter och lokaler

Av féreningens 28 medlemslagenheter har femn stycken dverlafits under aret. Féreningen upplater 28
bostader och 1 lokal med hyresrait.
| nedanstaende tabell specificeras innehavet;

Antal Benamning Total yta (kvm)
28 lagenheter, bostadsratt 2092
lagenheter, hyresratt 0
lokaler, bostadsratt 0
1 lokaler, hyresrétt 42

Enligt taxeringsbeskedet &r den totala ytan 2 134 kvm, varav 2 092 utgdr lagenhetsyta och 42 kvm
utgdr lokalyta. Taxeringsvardet ar 50 899 tkr, varav byggnad 22 899 tkr.

Forvaltning e
Den ekonomiska férvaltningen har under arets skétts av Fastighets@garna Stockholm AB. iy
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Visentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

Medlemsinformation
Féreningen hade vid arets birjan 44 medlemmar vid arets slut 44 medlemmar, 9 medlemmar har
I[amnat och 9 nya medlemmar har tillkommit féreningen. 5 lagenheter har byit Agare under aret.

Flerdrsoversikt

2015 2014 2013 2012
NETTOOMSATTNING L 1387 1388 1387 1385
RORELSERESULTAT t -519 44 136 15
RES. EFTER FIN. POSTER -542 7 96 -30

|

i

i
BALANSOMSLUTNING [ 9 692 10 022 10207 9923
SOLIDITET 77.3% 80,1% 786% 79,7%

Vésentliga hdndeiser under aret

Verksamhetsaret har ekonomiskt kantats av 2 stora renoveringsarbeten, fonstermalning samt byte av
fiarrv@rmecentral. Fjarrvdrmecentralen byites dirmed ett ar tidigare &n planerat i underhélisplanen.
Aven en tvittmaskin byttes ut under &ret.

De relativt milda och sndfattiga vintrarna i bérjan och slutet av aret gav en positiv effekt pa resultatet i
form av, for fdreningen, ldga varme- och snordjningskostnader.

Viésentliga héndelser efter arets slut

Foreningen har haft en mindre vattenticka i en av lagenhetema hogst upp i gardshuset, vilken har
undersdkts och atgardas under mars-april 2016.

Ombyggnad och underhall

Genomfdrda stérre underhalls- och investeringsatgérder dver aren

Ar Atgérd

2015 Ny fjarrvarmecentral

2015 Mélning samiliga fdnster

2015 Ny tvattmaskin i tvatistuga

2015 Byta av flakt i torkrum i tvétistuga
2014 Malning trapphus i gardshus

2013 Renovering hissar

2013 Malning trapphus i gatuhus

202 Malning av soprum, kéltare och cykelrum
2012 Stamrensning i gards- och gatuhus
201 Renovering och malning av fasader
201 Byte av tak pa gardshus

2011 instaliation av nya elkablar i stuprér
2011 Installation av snéskydd pa taken
Framtida underhéall

Fdreningen har inga stora renoveringar planerade under de kommande aren.

Under 2016 planeras rensning av stammarna.

Under 2017-2019 planeras mindre malningsarbeten sa som takmalning pa gatuhuset, malning av
portar och aven OVK (Obligatorisk Ventilationskontroll) 2019.
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Forslag till resultatdisposition

Till stammans forfogande star féljande medel i kronor att ta stalining till:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition

Uitag ur Fond for yttre underhéi
Overforing till Fond for ytire underhall
Overfaring till Fond for framtida underhall
Balanseras i ny rékning

-1 851 069

-542 015

-2 393 084

-184 679
50 000
12012

-2 270 417

-2 393 084

3(11)

Ytterligare upplysningar vad betraffar féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resuitat-

och balansrékning med tillhdrande tillAggsupplysningar.
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Resultatriakning
Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Rdrelseintékter
Nettoomsattning 1 1 387 065 1388 082
Ovriga rérelseintékier 6 120 4 454
Summa rérelseintikter 1393185 1 392 536
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -1743 789 -1 191 145
Ovriga externa kostnader 4 -1 300 -1 899
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -167 116 -1565 738
Summa rérelsekostnader -1912 205 -1 348 782
Rorelseresultat -519 020 43 754
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 149 1240
Rantekostnader och liknande resultatposter -23 144 ~-38 424
Summa finansiella poster -22 995 -37 184
Resultat efter finansiella poster -542 015 6 570
Resultat fore skatt -542 015 6 570
Skatter
Arets resultat -542 015 6 571
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 9 108 305 9260 217
Maskiner och andra tekniska anldggningar 6 56 988 15 300
Summa materiella anldaggningstillgangar 9 165 293 92755617
Summa anliggningstillgangar 9 165 293 9275517
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Owvriga fordringar 7893 8 552
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 114 618 116 696
Summa Kortfristiga fordringar 122 511 125 248
Kassa och bank 7

Kassa och bank 404 658 621 200
Summa kassa och bank 404 658 621 200
Summa omsiittningstillgangar 527 169 746 448

SUMMA TILLGANGAR 9692 462 10 021 965
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 8
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 9 697 944 9 697 944
Fonder 183 1565 186 464
Summa bundet eget kapital 9 881 098 9 884 408
Fritt eget kapital/Ansamiad foriust
Balanserat resultat -1 851 069 -1 860 948
Arets resultat -542 015 6 571
Summa fritt eget kapital -2 393 084 -1 854 377
Summa eget kapital 7 488 015 8 030 031
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut ] 1720 000 1720 000
Ovriga skulder 265 200 -
Summa langfristiga skulder 1985 200 1720 000
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 51806 63 461
Ovriga skulder 120 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 167 321 208 473
Summa kortfristiga skulder 219 247 271934
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 692 462 10 021 965
Stillda sdkerheter och ansvarsforbindelser
Stéllda sékerheter
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avsiéttningar
Fastighetsinteckningar 4 551 000 4 551 000
Summa stillda sdkerheter 4 551 000 4 551 000
Ansvarsférbindelser
Ovriga ansvarsférbindelser Inga Inga
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Tilldggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Bokféringsndmndens allménna rad om arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Om inte annat framgér &r varderingsprincipemna oforéndrade | jamforelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa ait endast den del som beléper pa
rékenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintdkter som ar hanforiga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgadngar vérderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar, Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt | pracent tillampas:

Anlaggningstiligangar % per ar
Byggnad 1%
Ombyggnad 2%
Ombyggnad hiss 4%
Inventarier 10%-20%
Bredband helt avskriven

Ovriga tillgangar och skulder

Tilgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell beddmning, tagits upp tifl de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
vérderas till det Iagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsditning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avséttning entigt plan och
ianspraktagande foér genomforda atgarder sker genom Gverforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Upplysningar till resultatrakning

Not 1 Nettoomsattning

8(11)

2015 2014
Arsavgifter 1289 184 1289 184
Hyror 97 881 98 898
1 387 065 1 388 082
Not 2 Anstillda och personalkostnader
Féreningen har ingen fast anstélld personal. Inga arvoden har betalats ut.
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2015 2014
Drift
Fastighetsskdtsel 73701 73 361
Stadning 24 564 24 564
Tradgardsskotsel 21 391 9 498
Snoréjning 9 500 5 000
Reparationer 61 562 116 555
El 43 024 50 419
Uppvarmning 291 396 294 304
Vatten 47 562 47 612
Sophamtning 54 190 47 945
Férsakringspremie 35 563 29 837
Tomtrattsavgald 289 300 289 300
Fastighetsavgift bostader 34 804 34 076
Fastighetsskatt lokaler 2980 2980
Ovriga fastighetskostnader 4 667 11 081
Kabel-tv/Bredband/IT 7 996 8 864
Revisionsarvode 13 625 12 500
Forvaltningsarvode ekonomi 61 820 59 876
Ovriga externa tjanster 8 009 8042
1085 664 11256824
Underhall
Gemensamma utrymmen 370 925 65 321
Varme 265 200 -
El 22 000 -
658 125 65 321
Totalsumma drifi- och fastighetskostnader 1743789 1191 145
Not 4 Ovriga externa kostnader
2015 2014
Porio / Telefon 1300

Konsultarvode -

Summa 1 300
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Upplysningar till balansrakning

Not 5 Byggnader och mark
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2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 11125741 11125 741
-Ombyggnad 1288 651 1 288 651
12 414 392 12 414 392
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3 154 175 -3 002 263
-Arets avskrivning enligt plan -151 912 -151 912
-3 306 087 -3 154 175
Redovisat varde vid arets slut 9 108 305 9 260 217
Taxeringsvarde
Byaggnader 22 899 000 22 899 000
Mark 28 000 000 28 000 000
50 899 000 50 899 000
Bostider 50 600 000 50 600 000
Lokaler 299 000 299 000
50 899 000 50 899 000
Not 6 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 271 044 271044
-Nyanskaffningar 56 892
327 936 271044
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -255 744 -251 919
-Arets avskrivning enligt plan -15 204 -3 825
-270 948 -255 744
Redovisat virde vid arets slut 56 988 15 300
Not 7 Kassa och bank
2015-12-31 2014-12-31
Kassa 75 75
Swedbank 193 282 187 130
Avrakningskonto Fastighetsdgamna 211 301 433 995
Summa 404 658 621 200
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Not 8 Eget kapital
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Bundet eget kapital Fritt eget kapital/Ansamiad foriust
Upp- Fond fér Fond for
Iatelse- yitre framtida Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall underhall resultat  resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 4808898 4889046 150000 36464 -1 860 948 6571 8030030

Disposition enligt
stdmmabeslut -15321 12012

Arets resultat

Belopp vid

9 880 -6 571

-542 015 -542 015

arets utgang 4808898 4889046 134679 48476

-1 851 068 -542 015

Totalt bundet eget kapital Totalt fritt eget kapital
9 881 099 -2 393 084 7 488 015
Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp  Amoritering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbelalning Rénfa 2015-12-31 Upplaning 2014-12-31
Swedbank 1,11% 1 720 000 1720 000
1720 000 1720 000
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Underskrifter

Stockholm 2016- -

[
Patrik Norén

Anders Lind
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Min_revisionsberittelse har [amnats 2016-04 %6
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Brf Upplandsgatan 77
Org.nr 716421-9912

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Upplandsgatan 77 for ar 2015.
Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nodvandig f5r att uppritta
en drsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. '

Revisorernas ansvar

Mitt ansvar ér att uttala mig om &rsredovisningen pi grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet
att arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika tgirder inhémta revisionsbevis om belopp och annan
information i rsredovisningen. Revisorn valjer vilka stgérder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel. Vid denna riskbed6mning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta f5r hur fSreningen uppréttar &rsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgirder som &r &ndamalsenliga med hiinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att
gora eit uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utviirdering av indamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den &vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tiliréickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfatining har irsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla véisentliga avseenden rittvisande bild av freningens finansiella stillning per den 31 december
2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar. Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra firfattningar

Uttver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forsiaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning fr Brf Upplandsgatan 77 for ar
2015.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
foriust, och det #r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorernas ansvar

Mitt ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande fSreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ir férenligt med lagen om ekonomiska fireningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och forhéllanden i foreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, bostadsrittslagen
arsredovisningslagen eller fireningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat ar tillrdckliga och indamalsenliga som grund fr mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten eller fSrlusten enligt forslaget i
forvaltningsberitielsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.




