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STADGAR
FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN

Tullinge Tridgardsstads Pirla

FIRMA, ANDAMAL QOCH SATE

15

Féreningens firma Ar Bostadsritsforeningen Tullinge Tradgardsstads Pérla.

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostdder och lokaler at medlemmarna tifl nyttjande utan tidsbegransning. Vidare ait i
férekommande fall uthyra kommersiella lokaler. Medlems riitt i féreningen pa grund av sddan upplatelse
kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsriitshavare.

Styrelsen har sitt sdte i Stockholm.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Nir en bostadsriit dverlitits till en ny innehavare, fir denne utdva bostadsrétten och flytta in i ligenheten
endast om han har antagits tilt medlem i féreningen. Forvdrvare av bostadsritt skall ansdka om
medlemskap i bostadsréttsféreningen pa sitt styrelsen bestimmer.

35

Medlemskap i foreningen kan beviljas persorn som dvertar bostadsrétt i féreningens hus eller som
féreningen upplater bostadsritt till. Den som en bostadsritt har Gvergdtt till fr inte vigras medlemskap i
fdreningen om foreningen skiligen bér godta forvarvaren som bostadsrdttshavare. Om det kan antas att
forviirvaren for egen del inte permanent skall bosétta sig i bostadsrittsligenheten har foreningen réit att
viigra medlemskap. Den som har férviirvat en andel i bostadsritt far vigras medlemskap i féreningen om
inte bostadsritten efter f&rviirvet innehas av makar eller sidana sambor pa vilka lagen om sambors
gemensamma hem skall tillimpas.

En &verltelse av bostadsritt dr ogiltig om den som en bostadsratt Gverlatits till inte antas till medlem i
foreningen.

Styrelsen har ritt att utesluta medlem som ej forvarvar bostadsrati.

INSATS OCH AVGIFTER M M

4§
Insats, drsavgilt och i férekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.

Féreningens kostnader finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar drsavgift till féreningen.
Arsavgifterna fordelas pa bostadsréttsligenheterna i forhdllande till Idgenheternas andelstal.
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Upplatelseavgift, verlatelseavgift och pantsittningsavgiit far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overldtelseavgiften far uppga till hgst 2,5% och pantsittningsavgiften till higst 1% av det prisbasbelopp
som giller vid tidpunkten fér anstkan om medlemskap respektive tidpunkten fér underrittelse om
pantsdttning.

Om det i drsavgiften ingdr taxebundna konsumiionsavgifter kan styrelsen besluta att erséttning for rérliga
kostnader avseende dessa andamal for varje ligenhet skall berdknas med ledning av uppmait forbrukning
eller boarea.

Overlatelseavgiften betalas av férviirvarna och pantsdtiningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifterna skall betalas pd det sitt styrelsen bestdmmer. Om inte avgifterna betalas i rétt tid utgdr
drdjsmalsranta enligt rintelagen p den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt pAminnelseavgift enligt férordningen om ersattning for inkassckostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

58

Bostadsritishavaren skall pa egen bekostnad hilla ligenheten i gott skick ach svara fér ldgenhetens
samtliga funktioner. Bostadsriitshavaren svarar {6r det [&pande och periodiska underhéllet utom vad
avser reparation av ledningar for avlopp, vdrme, gas, el, vatten och ventilation sam ftreningen forseit

ligenheten med ach som betjdnar fler dn en ligenhet.

Bostadsritishavarens ansvar fér ligenhetens underhdll omfattar salunda bland annat

egna installationer;
- rummens viggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt;
- inredning och utrustning i kisk, badrum och 6vriga utrymmen tillhorande l&genheten;

- ledningar och évriga installationer fér aviopp, virme, gas, el, vatten och ventilation - till de delar
dessa inte fjdnar fler dn en ldgenhet;

- golvbrunnar; svagstrémsanliggningar; malning av vattenfylida radiatorer och ledningar som tjdnar fler
4n en lagenhet och som fireningen forsett ligenheten med; elledningar fran ligenhetens undercentral
och titl elsystemet hérande utrustning inklusive undercentral; ventilationsanordningar; eldstider med
tillhaérande rokgangar; dorrar; glas och bigar i fonster; dock ¢j mdlIning av yttersidorna av dorrar och
fonster;

- till ldgenheten hérande mark.

Bostadsrittshavaren har en virdplikt {6r til! ligenheten htrande balkong, terrass eller uteplats men svarar
i dvrigt endast fr renhallning och sndskoitning av balkong, terrass eller uteplats.

Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om begrinsningar i bostadsratishavarens ansvar f6r
reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

Om hostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for ligenhetens skick i sadan utstrdckning att annans
sikerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pd annans egendom och inte efter
uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens skick s& snart som mdjligt, far freningen avhjilpa bristen pa
hostadsrittshavarens bekostnad,
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6§
Féreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsatgérd besluta om reparation och byte av
inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som medlemmen svarar o,

7§

Bostadsrittshavaren far féreta férindringar i ligenheten. Fordndring som innefaitar ingrepp i bdrande
konstruktion, dndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller annan vésentlig
forindring av ligenheten far dock inte utféras utan styrelsens tillstdnd. Som avsevird fordndring rdknas
alltid férdndring som kriver bygganmilan eller bygglov. Det 3ligger bostadsréttshavaren att anséka om
bygglov eller att gora bygganmalan.

8§

Nir bostadsrittshavaren anvinder ligenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen inte
utsitts for stdrningar som [ sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars férsdmra deras
boendemiljs att de inte skiiligen bor tdlas. Bostadsratishavaren skail dven i vrigt vid sin anvéndning av
|igenheten iakita allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset.
Han eller hon skall ritta sig efter de sirskilda regler som féreningen i Gverensstimmelse med ortens sed
meddelar. Bostadstiittshavaren skall hilla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgérs ocksd av
dem som hér till hushallet, beséiker honom eller henne, som inrymts i lgenheten eller ndgon som f&r
hans eller hennes rikning uifr arbete i ldgenheten,

95§

Féretridare f&r bostadsrittsféreningen har riitt ait fi komma in i 1dgenheten ndr det behovs for tillsyn eller
fér att utféra arbete som féreningen svarar fir eller har rétt att utfora. Nar bostadsritten skall siljas genom
tvingsforsiljning eller ndr bostadsréttshavaren har avsagt sig ligenheten, dr bostadsrittishavaren skyldig
att 1ata visa ldgenheten pd ldmplig tid.

Om bostadsritishavaren inte limnar foreningen tilltride till [dgenheten, ndr foreningen har ritt till det,
kan styrelsen anstka om handrickning.

10§
En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan fér sjdlvsténdigt brukande endast

om styrelsen ger sitt samtycke. 1 bostadsrittslagen anges vissa situationer dir samtycke inte erfordras.
Samtycke kan ges i form av innehdll i upplételseavtal eller annat avtal.

11§

Bostadsrittshavaren far inte anviinda ligenheten f&r nagot annat dndamal dn det avsedda.

12§

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med bostadsrittslagens
bestimmelser forverkas bland annat om

1)  bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats, upplatelseavgift eller arsavgift,

2)  ldgenheten utan samtycke upplats i andra hand,

3} bostadsrittshavaren inrymmer uiomstiende personer tilf men f6r forening eller medlem,

4}  lagenheten anviinds for annat &ndamal dn det avsedda,

5)  bostadsritishavaren eller den, som Eigenheten upplatits till i andra hand, genom vardslshet dr
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren, genom att inte utan
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oskiligt drdjsma] underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran sprids
i fastigheten,

6) om ligenheten p& annat sitt vanvardas eller om bostadsritishavaren dsidosatter sina skyldigheter
enligt 5 § vid anvindningen av ligenheten eller om den som ldgenheten upplatits till i andra hand
vid anvéndningen av denna 8sidosdtter de skyldigheter som aligger en bostadsrdttshavare,

7)  bostadsrittshavaren inte limnar tilliride till Jigenheten och han inte kan visa giltig ursakt for detta,

8) bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det miste anses vara av synnerlig vikt far
fareningen att skyldigheten fullgors,

9) lidgenheten helt eller till viisentlig del anvénds fér ndringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt frfarande eller for tillfdlliga sexuella
forbindelser mot ersittning.

Nyttjanderétten dr inte férverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last dr av ringa betydelse.

13§

Bostadsrittslagen innehdller bestimmelser om att bostadsrattsféreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsréttshavaren att vidta rittelse innan féreningen har ritt ati sdga upp bostadsrétten. Sker réttelse
kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran [dgenheten.

14§
Om féreningen siger upp bostadsréttshavaren till avflyttning har féreningen rétt till erséttning for skacla.

15§

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgenheten il {3ljd av uppsdgning skall bostadsratien
tvAngsforsiljas. Forsiljningen far dock ansta till dess att sddana brister som bostadsréttshavaren svarar for
blivit atgirdade.

STYRELSEN

16§
Styrelsen bestdr av minst tre och higst sju ledaméter med hogst tre suppleanter,

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstimman fér hagst tva &r. Till styrelseledamot och
suppleant kan férutom medlem viljas dven make eller sambo till medlem samt nédrstiende som varaktigt
sammanbor med medlemmen.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer. Féreningens firma tecknas forutom av
styrelsen pd det sétt styrelsen bestimmer.

17 §
Vid styrelsens sammantréiden skall det fras protokoll, som justeras av ordféranden och den ytterligare

ledarmot som styrelsen utser.

18§
Styrelsen ir beslutfor nir antalet ndrvarande ledamoter vid sammantradet Gverstiger hdlften av samtliga
ledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer 4n hilften av de nédrvarande rGstat
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eller vid lika réstetal den mening som bitrids av ordféranden. For giltigt beslut ndr for beslutférhet minsta
antalet ledaméter dr ndrvarande erfordras enhéllighet.

19§
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhénda féreningen dess

fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta visentlig till- eller ombyggnadsatgdrder av
sadan egendom.

20§

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestaimmelser féra medlems- och ligenhetstérteckning.
Bostadsritishavare har riitt att pa begdran fa utdrag ur ligenhetsférteckningen avseende sin
bostadsrittslagenhet.

RAKFNSKAPFR OCH REVISION

218
Féireningens rikenskapsar omfattar kalenderdr. Senast en manad fére ordinarie féreningsstimma skall
styrelsen tilt revisorerna avlimna férvaltningsberittelse, resultatrdkning och balansrikning.

228

Revisorerna skall vara minst en och hagst tvd med hogst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs pa féreningsstimma for tiden fran ordinarie foreningsstimma fram iill nésta
ordinarie féreningsstimma. Revisorerna behdver inte vara medlemmar

23§

Revisorerna skall avge revisionsberidttelse senast tva veckor innan féreningsstimman.

248
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsherdttelsen och styrelsens frklaring Gver av revisorerna
gjorda anmirkningar skall hallas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka fore féreningsstamman.

FORENINGSSTAMMA

25§
Ordinarie féreningsstimma skall hallas arligen tidigast i mars och senast fére juni manads utgang.

26§
Medlem som énskar [amna forslag till stimma skall anmala detta till styrelsen senast 31 januari eller inom
den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestdmma.

27§

Extra foreningsstimma skall hdllas ndr styrelsen eller revisor finner skal till det eller ndr minst 1/10 av
samtliga réstberittigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av drende som nskas
behandlat pa stimman.
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28§
P4 ordinarie féreningsstimma skall férekomma:

1) Oppnande

?2) Godkiinnande av dagordningen

3) Val av stimmoorditrande

4)  Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare

5)  Val av tva justeringsmdn tillika rastrdknare

6) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7} Faststillande av rostldngd

8) Féredragning av styrelsens drsredovisning

9) Foredragning av revisorns berittelse

10)  Beslut om faststillande av resultat- och balansrdkning

11)  Beslut om resuliatdisposition

12)  Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

13)  Beslut om arvoden &t styrelseledamater och revisorer for néstkommande verksambetsar
14)  Val av styrelseledamdter och suppleanter

15)  Val av revisorer och revisorssuppleant

16) Val av valberedning

17} Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt drende
18)  Avslutande

29§

Kallelse till foreningsstimma skall innehélla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pé stimman.
Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom postbefordran
senast tva veckor fére ordinarie och en vecka fre extra foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor f6re
stamman.

308§

Vid freningsstimma har varje medlem en rist. Om flera medlemmar innehar bostadsritt gemensamt har
de dock tillsammans endast en riist. Rostritt har endast den medlem som fullgjort sina ataganden mot
féreningen enligt dessa stadgar eller enligt fag.

31§

Medlem far utdva sin réstritt genom ombud. Aven annan &n mediem, make, sambo eller nirstaende som
varaktigt sammanbor med medlemmen fir vara ombud. Ombud far inte foretrida mer dn en medlem.
Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller higst ett ar frin utfdrdandet.

Medlem f&r pa foreningsstimma medféra hogst ett bitrdde. Aven annan dn medlemmens make, sambo,
annan nirstiende eller annan medlem far vara bitride.

32§

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fait mer dn hilften av de avgivna rosterna eller vid
lika rostetal den mening som ordftranden bitrider. Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid
lika résstetal avgdrs valet genom loktning om inte annat beslutas av stimman innan valet forréttas.

33§
Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nasta ordinarie féreningsstimma

hallits.
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34§
Protokoll fran f&reningsstimman skall hallas tillgangligt for medlemmarna senast tre veckor efter
stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

35§

Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom utdelning.

UNDERHALL OCH AVSATTNING TILL FOND

368§

Inom féreningen ska bildas en fond for yttre underhall.

Styrelsen skall anta en underhdllsplan f6r underhallet av féreningens hus och dess finansiering. Styrelsen
skall &rligen besikta féreningens egendom i erforderlig omfattning. Vidare skall styrelsen uppritta en
budget far att kunna fatta beslut om &rsavgiftens siorlek och sikerstélla behévliga medel for att trygga

underhillet av fireningens hus.

Avsittning till fonden for yitre underhdll ska arligen ske enligt antagen underhillsplan.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

37§

Om féreningen uppléses skall behalina tillgéngar tillfalla medlemmarna i forhallande till ligenheternas
insatser. Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas mellan
medlemmarna i férhillande till ligenheternas drsavgifter for det senaste rdkenskapsdret.



