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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsréttsféreningen Tullinge Triadgardsstads Pdrla med org.nr. 769623-0569, registrerades 2011-
04-26 hos Bolagsverket. Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i fdreningens hus upplata bostdder och lokaler & medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning. Vidare att i forekommande fall uthyra kommersiella lokaler. Medlems ritt i
foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen (1991:614) har styrelsen upprittat
foljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i den ekonomiska planen
avseende féreningens forvdrv av fastigheten avser den slutliga férvdrvskostnaden inklusive
entreprenadkostnad. Berikning av foreningens &rliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid
tiden for planens upprittande kinda forhallanden.

Foreningen har forvdrvat samtliga aktier i Fastighets AB Oxelvdgen /556817-7421/ i vilket, vid
tidpunkten for férvirvet, fastigheten Botkyrka Smérblomman 1 var en tillgdng. Dérefter har en sa
kallad underpris6verlatelse av fastigheten skett till foreningen varefter aktiebolaget likvideras.

Pa foreningens fastighet uppfors tre (3) flerfamiljshus om totalt 24 bostadslédgenheter. Varje byggnad
inrymmer atta (8) bostadsldgenheter med tillhdrande forrdd och parkeringsplatser. Bostadsrétterna
kommer att uppldtas fr o m att féreningens ekonomiska plan har registrerats hos Bolagsverket, vilket
bergéiknas ske under april manad 2013. Inflyttning beraknas ske fr o m juni 2013 i lagenhet nr 1-12
och fr o m september 2013 i ldgenhet nr 13-24,

For uppforandet av féreningens hus har féreningen tecknat totalentreprenadkontrakt med Carlsson &
Berger Entreprenad Invest STHLM AB. Fdéreningen har tecknat byggfelsforsikring hos Gar-Bo
Forsdkring AB.

Driftkostnadstkningar beddms félja Riksbankens genomsnittliga inflationsmal, vilket for nérvarande

ar 2 %.

2, BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

2.1 Fastighetsbeteckning, areal m.m.

Fastighetsbeteckning Botkyrka Smorblomman 1
Tomtens areal 4383 m’
Antal byggnader 3

Byggnadernas utformning  Flerfamiljshus i tre vaningsplan
Bostadsarea, totalt 2208 m’

Antal bostadsidgenheter 24
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Antal lagenhetsférrad 24 (1 per lagenhet)
Antal p-platser 29

2.2 Byggnadens typ, anviindningssitt och byggnadsbeskrivning

Flerfamiljshus som nyproduceras och fardigstills sommaren 2013. Husen &r ritade av STETOM-
DESIGN. Husen ligger pd rad med en gemensam grundliggning, vilken innehailer ldgenhetsforrad i
gatuplanet.

Parkeringsplats (med eluttag) samt tillhérande forrdd finns att hyra till respektive ldgenhet. DarutGver
finns fem parkeringsplatser for personer med funktionsnedséttning och bestkare.

Gemensam anldggning med soldéck, pool samt utomhusbubbelbad.
Inom fastigheten installeras en hiss f6r att mojliggora tilltride for personer med funktionsnedsittning.

Kortfattad byggnadsbeskrivning;

Grundldggning Platta pad mark

Stomme Tra med betongbjalklag

Ytterviggar Trépanel, isolering mellan reglar, gipsskivor
Fasad Vitmalad tripanel med inslag av cedertrd
Innerviggar Gipsskivor pa regelstomme

Yttertak Papptak/plét

Trappor Tra

Fonster och fonsterddrrar  Treglasfonster av PVC, skjutddrrar i tra.
Balkonger Tra-/betongbjilklag, takpapp, trétralt
Ytterddrr Malad ytterddrr

Virme/ventilation

Varje ligenhet dr utrustad med en franluftsvarmepump fran IVT.
Kortfattad rumsbeskriviting

Hall/kapprum:
Klinkergolv
Malad vagg/tapet
Malat tak

Vardagsrum:
Parkettgolv
Malad végg/tapet
Malat tak
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Kok:

Parketigolv

Malad vagg/tapet

Malat tak

Koksinredning fran Puustelli
Spisfugn, kyl/frys
Diskmaskin

Ovriga rum:
Parkettgolv
Malad vigg
Malat tak

Badrum 1 och 2 i lagenheter om 4 r o k:
Spegel

WCsstol

Tvattstall

Dusch

Badrumsinredning frdn Puustelli
Golvvarme

Badrum i ligenheterom 3 r o k:

Spegel

WC-stol

Tvattstall

Dusch

Badrumsinredning fran Puustelli
Golvvérme

Tvittmaskin och torktumlare frén Siemens

Tvittstuga i ligenheterom 4 ro k:
Tvittmaskin och torktumlare fran Siemens

Ligenheternas utformning framgdr av ritning. Skapinredning kan omdisponeras av entreprendr.
Entreprendren har rétt att byta ut fabrikat etc mot likvdrdigt. En omgang ritningar av féreningens
byggnader och lagenheter halls tillgdngliga hos bostadsrittsfdreningens styrelse.

Gemensamma anordningar
Ledningar for yttre VA, el och fiber. Fastigheten ansluts till kommunalt vatten och avlopp.

3. FORSAKRING

Fastigheten Ar férsakrad till fullviirde hos Linsiérsikringar och &r under entreprenadtiden forsakrad
genom entreprenadférsikring. Foreningen har tecknat en byggfelsforsikring hos Gar-Bo Forsakringar
AB,
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4, TAXERINGSVARDE

Taxeringsvirdet har dnnu ej faststillts dd fastighetens byggnader &r under uppfdrande. Nedan
beréknade taxeringsvirde har uppskattats m h a Skatteverkets anvisning for berdkning av taxerings-
vérde.

Taxeringsvirde bostader 28 168 000
Taxeringsvirde lokal 0
Tatalt 28 168 000

5. FORVARVSKOSTNADER

Slutlig anskaffningskostnad aktier/fastighet inklusive
stimpelavgifter och byggnation av féreningens hus 91 706 000

Summa slutlig anskaifningskostnad 91 706 000

6. FINANSIERINGSPLAN

Insatser bostadsrétter 65210 000
Lan 26 496 000
Summa finansiering 91 706 000
7. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

7.1 Kapitalkostnader

Langivare Belopp Bindningstid Rintesats Amortering Rintekostnader

ar 1 ar 1
SBAB 8 832 000 Rorlig 3,95% 0 3438 864
SBAB 8 832 000 3 ar 3,95% 0 348 864
SBAB 8 832 000 5 dr 3,95% 0 348 864
Summa lin 26 496 000 0 1046 592

Sékerhet for banklan utgdrs av pantbrev i fastigheten.
Féreningens lan 18per utan krav pa amortering under bindningstiden.

Summa kapitalkostnader (avrundat uppat) 1 047 000
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7.2 Drifiskostnader

Driftskostnader 180 200
varav
Fastighetsel 25000
Ekonomisk forvaltning 35000
Teknisk forvaltning samt fastighetsskotsel 35000
Forsdkringar 15 000
Underhall/ev arvode styrelse/revision/Gvrigt 70 200
VA och sophdmtning 120 960

VA och sophdmining debiteras bostadsrattshavaren separat ar 1-2 om 335 kr/minad fér de mindre
ldgenheterna (72 kvm) och 505 ki/mén f6r de storre ldgenheterna (112 kvm). Avgifterna ar berék-
nade efter gillande taxor. Foreningen avser att efter tva ars utvédrdering kunna anpassa dessa
kostnader individuellt efter faktisk forbrukning.

Summa driftskostnader 301 160

Utover ovan driftskostnader som ingar i arsavgiften tillkommer nedan angivna driftsposter vilka
bostadsréttshavaren sjilv svarar fér.

Vi
Varje ldgenhet &r utrustad med en franluftsvirmepump fran IVT (férbrukning debiteras via
bostadsrattshavarens egna elabonnemang)

Hushallsel
Bostadsrattshavaren tecknar eget abonnemang fér hushdllsel.

Tele/TV/Internet

Fastigheten &r ansluten till fiberndt och bostadsrattshavaren tecknar eget abonnemang,

Parkeringsplats
Bostadsréttshavaren har mdjlighet att hyra parkeringsplats med tillhérande forrdd i anslutning till
bostaden f&r 650 kr/man.

7.3 Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Fran och med deklarationen 2014 (inkomstdret 2013} har nya regler inforts med forlingd
avgiftsbefrielse for nybyggda bostdder. Fastigheter med bostider som &r nybyggda 2012 och dérefter
(virdedr 2012 och senare) ir befriade frin kommunal fastighetsavgift i 15 ar. Efter att fastighets-
taxering av foreningens fastighet har skett berdknas fastighetens byggnader fa vardedr 2013 eller
senare vilket innebdr att foreningen &r befriad fran fastighetsavgift i 15 ar enligt regler géllande vid
denna plans upprittande. Statlig fastighetsskatt berdknas ej utgd for fastighetens byggnader.

Summa fastighetsavgift/fastighetsskatt 0
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74 Fondavsattning/avskrivningar

Inom fdreningen ska bildas en fond for yttre underhall. Avséttning till fonden f6r yttre underhall ska
arligen ske enligt antagen underhallsplan. Byggnaderna dr nyproducerade under 2012-2013 varfor
nagot underhillsbehov inte bdr foreligga de ndrmsta dren. Styrelsen har dock beslutat att avsitta
25 000 per ar till yttre fond i avvaktan pa att underhallsplan uppréttas.

Avsdttning till yitre underhallsfond 25 000
Féreningen ska enligt lag gora bokforingsmdssiga avskrivningar pd byggnaderna. Avskrivningar pa
byggnaderna péverkar féreningens bokfringsmassiga resultat men inte likviditet varfor dessa ej har
tagits upp i féreningens ekonomiska plan.

Summa fondavsittningar 25 000

SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER 1373160

8. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgift bostider 1 065 000
Arsavgift VA och sophiamtning 120 960
Hyresintdkt p-platser med tillhdrande {orrdd (24 st * 650 kr/min) 187 200
SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 1373160

Utéver arsavgiften tillkommer for varje enskild bostadsrittshavare kostnader for;

»  Hushéllsel

* VA, varmvaiten, virme och sophimtning.
¢ TV, tele och bredband

e Parkeringsplats med tillhérande forrad

9. NYCKELTAL

Anskaffningskostnad per kvm 41 534
Belaning per kvm ar 1 12 000
[nsats per kvm 29 534
Driftskostnader per kvm ar 1 (inkl VA & sophdmtning) 136
Arsavgift (exkl VA & sophimtning) per kvm &r 1 482

Ovan nyckeltal avser ett genomsnitt per kvm uppliten med bostadsritt
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10, LAGENHETSFORTECKNING 1 VILKEN REDOVISAS:
LAGENHETSAREA, ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER:
Lgh.nr  Area(ca Ligenhets- Insats Andelstal  Arsavgift' Arsavgift
kvim) beskrivaing drsavgift % VA &
(RoK) sophamtning’

1 112 5 3515000 5,0117% 53375 6 060

2 112 5 3 350000 50117% 53375 6 060

3 112 5 3325000 5,0117% 53375 6 060

4 112 5 3295000 5,0117% 53375 6 060

5 112 S 3 255000 5,0117% 53375 6 060

6 112 5 3195000 50117% 53375 6 060

7 112 S 3225000 5,0117% 53375 6 060

8 112 5 3225000 5,0117% 53375 6 060

9 112 5 3295000 5.0117% 53375 6 060
10 112 5 3325000 50117% 53 375 6 060
11 112 5 3 350000 50117% 53375 6060
12 112 5 3515000 50117% 53375 6 060
13 72 3 2 295000 3,3216% 35375 4020
14 72 3 2195000 3,3216% 35375 4020
15 72 3 1 995 000 3,3216% 35375 4020
16 72 3 2 195 000 3,3216% 35375 4020
17 72 3 1995 000 3,3216% 35375 4020
18 72 3 2095000 3,3216% 35375 4020
19 72 3 1995000 3,3216% 35375 4020
20 72 3 2 075 000 3,3216% 35375 4 020
21 72 3 1995 000 3,3216% 35375 4020
22 72 3 2215000 3,3216% 35375 4 020
23 72 3 2 045 000 3,3216% 35375 4020
24 72 3 2 245 000 3,3216% 35375 4020

SUMMA 2208 65 210 000 100% 1065 000 120960

1) Arsavgift exkl VA och sophamtning.
2) Arsavgift avseende VA och sophdmming har berdknats efter en schablonmissigt uppskattad
normalférhrukning. Debiteras dconta. Bostadsritisinnehavaren kan komma att debiteras for
faktisk fdrbrukning.
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13. SARSKILDA FORHALLANDEN AV BETYDELSE FOR BEDOMANDE AV
FORENINGENS YERKSAMHET OCH BOSTADSRATTSINNEHAVARNAS
EKONOMISKA FORPLIKTELSER

A. Bostadsrittshavaren ska betala insats. Fér bostadsritt i féreningens hus betalas dessutom, pa
tider som av styrelsen bestdims, en d&rsavgift i enlighet med foreningens stadgar.
Upplatelseavgift, dverltelseavgift och pantsitiningsavgift kan i enlighet med freningens
stadgar uttas efter beslut av styrelsen.

B. Arsavgiften avvigs s, att den i forhallande till ligenhetens andelstal kommer att motsvara
vad som beltper pa ligenheten av féreningens kostnader samt avsittning till fond. Om det |
drsavgiften ingér taxebundna konsumtionsavgifter kan styrelsen besluta att erséttning for
rorliga kostnader avseende dessa dndamal fér varje ldgenhet ska berdknas med ledning av
uppmiitt forbrukning eller boarea.

C. | drsavgiften ingdende ersdttning for VA och sophidmtning debiteras medlermarna separat
ar 1-2 om 335 kr/ménad for de mindre ligenheterna (72 kvm) och 505 kr/mén f6r de storre
lagenheterna (112 kvm). Foreningen avser att efter utvdrdering kunna anpassa dessa
kostnader individuellt efter faktisk forbrukning.

D. Inom féreningen ska bildas en fond for yttre underhdll. Avsattning till fonden for yitre
underhall ska arligen ske enligt antagen underhalisplan, Styrelsen har beslutat att avsitta
25 000 kr per ar till yitre fond i avvaktan pa att underhallsplan upprattas.

E. Sedan ligenheterna firdigstélits och &verldmnats ska bostadsritishavaren hdla ldgenheten
tillgdnglig under ordinarie arbetstid for utférande av eventuella efterarbeten, garantiarbeten
och/eller andra arbeten, som ska utféras av entreprendren. Bostadsrétishavaren dger inte rétt
till nigon erséttning fGr kostnader eller andra olidgenheter pd grund av sddana arbeten.

F. De i denna ekonomiska plan [imnade uppgifter angdende fastighetens utfdrande,
berdknade kostnader och intdkter m.m. hdnfér sig till vid tidpunkten fér planens

upprittande kdnda férutsdttningar och avser totala kostnader.

G. | &vrigt hdnvisas till fdreningens stadgar av vilka bl a framgar vad som giller vid féreningens
upplosning eller likvidation.

Stockholm den {2/ 4 2013

Henrik Wingard

12
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Intyg

Undertecknade, som for &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrittsforeningen Tullinge Trédgérdsstads Pirla,
org. nr 769623-0569, far hirmed ge fSljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar, som &r av betydelse for bedémande av féreningens
verksamhet, FSrutséttningarna enligt 1 kap § 5 bostadsréitislagen &r uppfyllda.

De uppgifter som lémnats i planen dr riktiga och stimmer Sverens med tillgéingliga
handlingar. I planen gjorda berékningar #r vederhifliga. Flerarsprognosen géller endast vid de
angivna forutséttningarna.

Péa grund av den f6retagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att planen
enligt vér uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder samt att déri gjorda antaganden framstar
héllbara.

Stockholm 2013-04-})

------------------------------------

(Av Boverket forklarade behdriga avseende hela riket att utfiirda intyg angdende ekonomiska
planer.)

Firteckning dver handlingar som, forutom den ekonomiska planen, granskats:

Stadgar

Registreringsbevis

Utdrag ur lantméteriets fastighetsdataregister
Aktiedverlatelseavtal med tilliggsavtal
Totalentreprenadkontrakt

Plan- och fasadritningar

Situationplan

Bygglov

Avtal avseende hantering av osélda ldgenheter och arsavgifter
Garanti avseende slutlig anskaffiningskostnad

K&pebrev och 6verlatelseavtal

Overenskommelse om Gvertagande av betalningsansvar
Berikning taxeringsvirde

Energiberfkning

Bankoffert

Forsékringsbrev fastighetsforsdkring

Forsikringsbrev byggfelsforsikring
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All information

Fastighet
Fastighetsheteckning:

Senast ajourfort FR:
Senast ajourfort IR:
Aktualitetsdatum IR:

Fastighetsnyckel:

Inskrivningsmyndighet

Namn och adress:

Telefon:

Frsamliing

Férsamlingsnamn:

Tidigare batackning

Fastighetsbeteckning
BOTKYRKA TULLINGE 17:273

A-BOTKYRKA TULLINGE
4:534

A-BOTKYRKA * STG:3578

Ursprung
Kommuin:

Fastighetsbeteckning:

Areal
Oomréade Summa
Totalt 4,383 m2

(0,44 ha)

htips://www35.infotorg.se/ff/SokFF?format=print& form=ffnysok&adress=&mode=tax...

BOTKYRKA SMORBLOMMAN *1
2010-07-06
2012-10-01
2013-~01-28
010278501

LANTMATERIET
FASTIGHETSINSKRIVNING NORRTALIE
BOX 252

761 23 NORRTAULIE

0771-636363

BOTKYRKA

Datum Aktbeteckning
20100706 0127-10/7
1967-01-17

1982-11-01 0127-82/15
BOTKYRKA

TULLINGE 4:136

Land Vatten
4,383 m2 0 m2
(0,44 ha) (0,00 ha)

2013-02-19
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Koordinater

Omréde Koordinatsystem X-koordinat Y-koordinat Punkttyp Karta

1 SWEREF 99 18 00 6567410.1  144867.5 Centralpunkt -BOTKYRKA
inom
omrade
Atgird
Atgsird Datum Aktbeteckning  Anteckningar
Avstyckning 1940-05-30 01-BOT-608
Fastighetsreglering 2010-07-06 0127-10/7
Nymdtning 2010-07-06 0127-10/7
Plan
Gruppkod Aktbeteckning Plan Datum
Planer 0127-P10/4 Detaljplan 2009-11-26
Bestammelser 01-A:B-697 Nybyggnadsférbud 1965-06-16
Lagfart
Inskrivningsdag: 2011-06-29
Aktnummer: 1121512
Identitetsnr: 556817-7421
Lagfaren digare! FASTIGHETS AB OXELVAGEN
Adress: FASTIGHETS AB GUSTO BOX 7156

10388 STOCKHOLM
Kép 2011-06-28, 3.500.000 KR Avser hela

Fang: fastigheten.

Anmirkning: ANM 12/9181

Inteckningar

Nr Belopp Aktnr Datum Status/Innehavare Anm

1 1.000.000 SEK 1042411 2010-10-15 Skriftiigt pantbrev
2 190.000 SEK 1121513 2011-06-29 Skriftligt pantbrev

3 3.500.000 SEK 1121514 2011-06-29 Skriftligt pantbrav

4 191,000 SEK 1121515 2011-06-29 Skriftligt pantbrev

https://www35.infotorg.se/ff7SokFF ?formmat=print& form=ffnysok&adress=&mode=tax... 2013-02-19
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5 10.000.000 SEK

6 5.000.000 SEK

7 5.000.000 SEK

8 1.719.000 SEK

Totalt

Tidigare dgare
Aktnummer:
Identitetsnummer:
Tidigare dgare:

Fang:

Aktnummer:
Identitetsnummer:
Tidigare égare:

Fing:

Aktnummar:
Identitetsnummer:
Tidigare éigare:
Féng:

Taxerlngsenhet
Taxeringsar:
Taxeringsenhet:
Typkod:

Taxeringsvirde:

Uppgiftsdr:

Areal:

1233033

1233034

1233035

1233036

2012-10-01

2012-10-01

2012-10-01

2012-10-01

26.600.000 SEK

Taxeringsenhet avser:

Riktvirdeomride:

Taxerad dgare

https://www3.infotorg.se/ff/SokFF ?format=print& form=ffnysok&adress=& mode=tax...

8104986

19201015-1005

BOSTROM,GUNBORG

Aktenskapsforord 1981-11-28, Ingen kbpeskilling

0539783

000000-0000

BOSTROM,GUNBORG,DODSBO

Bouppteckning 2005-07-13, Ingen kbpeskilling

0556921
5564849726
MARK OCH TOMT I STOCKHOLM AB

Kép 2005-10-17, 6.050.000 KR Avser &ven annan
fastigheter.

2012
178563-2
210

1.238.000 ddrav byggnadsvdrde 0.000, markvérde
1.238.000

2012

4383

Normal enhet (utan samtax)
127400

Sida3av4d

2013-02-19
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Juridisk form: Ovriga aktiebolag

Andel: 1/1

Agandetyp: Lagfart, taxerad

Identitetsnummer: 556817-7421

Agare: FASTIGHETS AB OXELVAGEN

Adress: FASTIGHETS AB GUSTO BOX 7156
10388 STOCKHOLM

Viérderingsenhet

Typ av virderingsenhet: Smahusmark

Taxvirde efter justering: 1.238.000

Antal lika: 1

Areal | kvm: 4383

Fastighetsrittsliga

forh&llanden: Sjélvstindig

Bebyggelse: Friliggande

VA: Vatten saknas, Avlopp saknas
Beligenhet: Ej strand (eller strandndra mer &n 150 m)
Viérderingsenhet 96624046

(Skatteforvaltningens id):

© InfoTorg | S151, 105 99 Stockholm | Tel 08-555 681 00 | Fax 08-555 681 01 | E-post Info@infotorg.se
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