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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Tuben 7, 769606-5593, far harmed avge arsredovisning for 2020.

Féreningens éndamal

Féreningen har till andamal att frAmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter fér permanent boende och lokaler till nyttjande utan begransning i
tiden. Bostadsrétt &r den réatt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. En upplatelse
med bostadsratt far endast avse hus eller del av hus. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2001-01-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2001-11-12 och nuvarande stadgar registrerades 2019-09-26 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och o6vriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmma
Sara Zad Ordférande 2021

Agneta Kornstrand Ledamot 2021

Anna Stalfors Ledamot 2021

Bérje Degerang Ledamot 2021

Monica Lindgren Ledamot 2021

Styrelsesuppleanter

Kristina Kjellner Suppleant 2021

Anett Bredberg Eriksson Suppleant 2021

Jonas Eriksson Suppleant 2021

Ordinarie revisorer
Jonas Olsson, JO Revision KB Godkand revisor

Valberedning
Freja Blomdabhl

John Olsson

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter

Fdreningen innehar tomtratten till fastigheten Tuben 7 i Stockholm kommun med dérpa uppférd
byggnad med 29 lagenheter. Byggnaden &r uppférd 1929. Fastighetens adress &r Vastmannagatan 30
i Stockholm.

Fdreningen upplater 29 lagenheter med bostadsritt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok

4 9 16

Total tomtarea: 907 kvm
Total bostadsarea: 2012 kvm

Fastigheten &r fullvardesférsékrad i Brandkontoret.
| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstillagg for
medlemmar.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

E.ON Energilésningar AB Elavtal avseende volym
Danigo AB Fastighetsskotsel
Melins Stad i Stockholm AB Stéadning

Stockholm Exergi AB Fjarrvarme

VCB Sweden AB Bredband

Underhall och reparationer

Arets underhall

Fdreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 59 732 kr och planerat underhall fér
3 136 416 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2019-01-15 av Bredablick Fastighetspartner
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 359 000 kr 2020 fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 178 kr per kvm.
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Véasentliga hiandelser under aret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstimma 11 maj 2020. Styrelsen har under aret hallit
13 protokollférda sammantraden.

Nedan listas vasentliga handelser, atgérder och arbeten som har genomférts eller pabérjats under
aret:

Renovering av trapphusen (gat- och gardshus) utférdes i var/sommar. Trapphusen har nu aterfatt
ytskikt for att spegla originalet fran forra sekelskiftet. Samtidigt har samtliga bostader utrustats med
sdkerherts-/branddérrar. Sophanteringen har uppdaterats samt ny postboxar har installerats i entrén.

Under hdsten renoverades fasaden ut mot gatan.

Styrelsen har sett éver samtliga avtal for att sakerstalla leveranser till basta pris av de tjanster
féreningen nyttjar.

Ekonomi och investeringar/underhall

Féreningens ekonomi &r god med en stark kassa eget kapital. Kapitalet &mnas anvandas for
kommande investeringar i fastigheten dar féreningen féljer den underhallsplan som uppréttades 2019
och som stracker sig till ar 2068.

Tidigare gjorda renoveringar

1972 Stambyte

1994 Tak- och fasadrenovering

2003 Balkongbyggnationer mot gard

2010 Fonsterrenovering

2012 Innergarden och gardsbjalklag

2012 Fjarrvarmecentral

2012 Kallarrenovering

2017 Helrenovering av hiss i samband med vindsbyggnation
2018 Tak lades om helt i samband med vindsbyggnation
2019 Ny port med elektrisk 6ppning

2020 Trapphusrenovering

2020 Fasadrenovering, nedre del av gatufasad samt lagnig av lokala skador pa gardshus

Planerade renoveringar kommande ar

2021 Undersékning av fastighetens elinstallationer
2021 Investering i energisparatgarder

2021/2022 Renovering av fonster

2022/2023 Renovering av innergard

Spolning av stammar gjordes senast 2018. Stammarna bedémdes da vara i gott skick. Nasta
spolning/besiktning planeras ar 2023.
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Medlemsinformation
Overlatelser
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Under 2020 har 5 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 8 dverlatelser och 1 upplatelse).

Medlemmar
Vid arets ingang hade féreningen 49 medlemmar.
Vid arets utgang hade féreningen 47 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsrétter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsrétt endast

en rost oavsett antalet innehavare.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017
Rérelsens intékter 1260 1447 1421 1276
Resultat efter finansiella poster -3479 -732 -397 -510
Foréandring av underhallsfond -1745 190 306 43
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar -1 325 -509 -320 -172
Soliditet % 99 99 99 98
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 559 604 644 669
Bostadshyra kr / kvm - 458 916 914
Driftskostnad, kr / kvm 472 565 485 620
Réanta, kr / kvm - - - 44
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 178 175 62 72
Lan, kr/ kvm - - - -
Snittranta (%) - - - 1,25

Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,

underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostadsarea som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.
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Forandringar i eget kapital
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond Resultat resultat
Vid arets bérjan 48 758 949 1744 822 -8 398 943 -732 230
Disposition enligt féreningsstdmma -732 230 732 230
Avséttning till underhallsfond 359 000 -359 000
lanspraktagande av underhallsfond -2103 822 2103 822
Arets resultat -3 479 057
Vid arets slut 48 758 949 - -7 386 351 -3 479 057
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -9131173
Arets resultat fére fondf6réndring -3 479 057
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -359 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 2103 822
Summa éver/underskott -10 865 408
Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstimman:
Att balansera i ny rikning -10 865 408
Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintakter

Arsavgifter och hyror 2 1124 864 1248 722

Ovriga rorelseintakter 3 135 079 198 542

Summa rérelseintakter 1 259 943 1447 264

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,5,6 -4 146 323 -1 465 372

Ovriga externa kostnader 7 -105 789 -242 446

Personalkostnader 8 -77 719 -58 978

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -415 650 -412 719

Summa rérelsekostnader -4 745 481 -2179515

Rorelseresultat -3 485 538 -732 251

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 6 481 21

Summa finansiella poster 6 481 21

Resultat efter finansiella poster -3 479 057 -732 230

Arets resultat -3 479 057 -732 230
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 10 28 571 562 28 983 877
Inventarier, maskiner och installationer 11 17514 20 849
Summa materiella anlaggningstiligangar 28 589 076 29 004 726
Summa anlaggningstillgangar 28 589 076 29 004 726
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 3 005 8690
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 129 890 117 467
Summa kortfristiga fordringar 132 895 126 157
Kassa och bank 13 9 539 836 12 630 348
Summa omsittningstillgangar 9672 731 12 756 505
SUMMA TILLGANGAR 38 261 807 41761 231
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 48 758 949 48 758 949

Underhallsfond - 1744 822

Summa bundet eget kapital 48 758 949 50 503 771

Fritt eget kapital

I§alanserat resultat -7 386 351 -8 398 943

Arets resultat -3 479 057 -732 230

Summa fritt eget kapital -10 865 408 -9131 173

Summa eget kapital 37 893 541 41 372 598

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 119474 110 387

Skatteskulder 13 158 8 446

Ovriga skulder 24 090 25599

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 211544 244 201

Summa kortfristiga skulder 368 266 388 633

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 261 807 41 761 231
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Kassaflédesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -3 485 538 -732 251
Avskrivningar 415 650 412719

-3 069 888 -319 532
Erhallen ranta 6 481 21
Erlagd ranta - :
Kassafléde fran den Iopande verksamheten -3 063 407 -319 511
fére férandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -6 738 44 898
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -20 367 83 689
Kassafléde fran den Iopande verksamheten -3 090 512 -190 924
Investeringverksamheten
Arets upplatna lagenheter - 8 200 525
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar - -351 652
Kapitaltilskott fér byggnation av balkong - 170 822
Féréandring pagaende ny- om och tillbyggnad - 17 145
Kassaflode fran investeringsverksamheten - 8 036 840
Arets kassaflode -3 090 512 7 845 916
Likvida medel vid arets borjan 12 630 348 4784 432
Likvida medel vid arets slut 9 539 836 12 630 348
(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper

érsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre fretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran BokféringsnAmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgdngar:

Byggnader 100 ar
Fastighetsforbattringar 50 ar
Varmekabelanlaggning 20 ar
Installationer 10 &r
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Not 2 Arsavgifter och hyror
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2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 1124 864 1209 344
Hyror bostéder - 39 378
Summa 1124 864 1248 722
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
KabelTV-avgifter/Bredband 100 572 99 355
Overlatelseavgifter 10 567 5790
Ovriga intakter 23 940 89617
Forsakringsersattningar - 3780
Summa 135079 198 542
Not 4 Reparationer
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31* 2019-12-31
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 6318 6 350
Armaturer, gemensamma utrymmen 4 931 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 14 850 3000
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 5087
VA & sanitet, installationer 22171 44 670
Varme, installationer - 2182
Ventilation, installationer - 1507
El, installationer 2 261 -
Hiss 6 488 10777
Ovriga installationer - 5 459
Huskropp 2713 5269
Vattenskador - 81 303
Summa 59 732 165 604
Not 5 Planerat underhall
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen - 161 985
Ovrigt, gemensamma utrymmen 2 436 857 -
Huskropp, fasader 699 559 -
Summa 3136 416 161 985
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Not 6 Driftskostnader

12(15)

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 41 441 39 933
Teknisk férvaltning 40 412 40 675
Fastighetsférvaltning utdver avtal 1994 7 600
Stadning 38 046 37176
Besiktningskostnader 3983 119672
Bevakningskostnader 9000 -
Snérdjning 5000 -
Serviceavtal 8763 57 685
Férbrukningsmaterial 12155 2952
El 47 145 60413
Uppvéarmning 275 302 300 104
Vatten och avlopp 52917 50 403
Avfallshantering 34 575 38 978
Férsékringar 34 028 33 863
Tomtrattsavgalder 238 800 238 800
Kabel-TV 19 614 19778
Internet 87 001 87 001
Abonnemang porttelefon/hisstelefon - 2750
Summa 950 176 1137 783
Not 7 Ovriga kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Kontorsmateriel och trycksaker 259 33
Tele och post 1815 1685
Ekonomisk férvaltning 63 580 62 600
Ovriga férvaltningskostnader 12 499 14 330
Revision 21934 19744
Sjalvrisker vid skada - 43 989
Bankkostnader 3073 2919
Ovriga externa tjanster - 85 756
Serviceavgifter till branschorganisationer - 9672
Ovriga externa kostnader 2629 1718
Summa 105 789 242 446

Not 8 Personalkostnader

Fdreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 64 642 46 500
Summa 64 642 46 500
Sociala avgifter 13 077 12 478
Summa 77719 58 978
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Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 412 315 409 383
Inventarier, maskiner och installationer 3335 3 336
Summa 415 650 412719
Not 10 Byggnader
2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvéarden
Vid arets bérjan
-Byggnader 34 644 995 34 293 343
-Pagaende nyanlaggningar - 17 145
. 34 644 995 34 310 488
Arels anskaffningar
-Byggnader - 351 652
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning - -17 145
- 334 507
Utgaende anskaffningsvérden 34 644 995 34 644 995
Ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -5 661118 -5 251735
. -5 661118 -5 251735
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -412 315 -409 383
-412 315 -409 383
Utgaende avskrivningar -6 073 433 -5 661118
Redovisat virde 28 571 562 28 983 877
Varav
Byggnader 28 571 562 28 983 877
Taxeringsvarden
Bostader 73 000 000 73 000 000
Totalt taxeringsvéarde 73 000 000 73 000 000
Varav byggnader 25 000 000 25 000 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
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2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvéarden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 33275 33275
33275 33275
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer - -
Utgaende anskaffningsvérden 33275 33275
Ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -12 426 -9 090
-12 426 -9 090
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -3335 -3 336
-3335 -3 336
Utgaende avskrivningar -15 761 -12 426
Redovisat varde 17 514 20 849
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Férutbetalda kostnader 129 890 117 467
129 890 117 467
Not 13 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 293 438 8 588 139
Transaktionskonto Handelsbanken - 4 042 210
Transaktionskonto SBAB 1246 398 -
Placeringskonto SBAB 1 000 000 -
Placeringskonto SBAB 7 000 000 -
9 539 836 12 630 348
Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 24 805 61110
Férutbetalda intakter 92 277 86 547
Upplupna revisionsarvoden 21 000 20 000
Upplupna driftskostnader 73 462 76 544
211 544 244 201
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REVISION
REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i Brf Tuben 7
Org.nr. 769606-5593

Rapport om éirsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Tuben 7
for ar 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansréikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar”. Jag dr oberoende i forhéllande till f6reningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i ¢vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och @ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r nédvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innchaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa
misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, ndr s dr tillimpligt, om
forhéllanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pé grund av ocgentligheter eller misstag och anses vara
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vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omd6me och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé
ocgentligheter eller pd misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som é&r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina
uttalanden. Risken fOr att inte upptéicka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en
vésentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller dsidosdttande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sidana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsdtta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fésta uppméirksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den vésentliga
osiikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillréickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som
inhéimtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhéllanden gora att en
forening inte lingre kan fortsétta verksamheten.

e utvdrderar jag den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen terger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, diribland de eventuclla betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

REVISION



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag d&ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f6r Brf Tuben 7 f6r &r 2020
samt av forslaget till dispositioner betrédffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rédkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
”Revisorns ansvar”. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och @ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen dr forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation dr utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ckonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om
négon styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o  fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  pdndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om
forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.
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Rimlig sédkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust
inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras p& min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omréden och
forhéllanden som &r vdsentliga for verksamheten och dér
avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Stockholm

Jonas Olsson
Godkind revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.



Viser om ditt hus.

- e— .

info@bblick.se | 010-177 59 00 | www.bredablickforvaltning.se




