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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET

Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-09-08. Innan bostadsrattsféreningen registrerades var det en
bostadsférening vilken bildades 1920-03-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2006-09-08 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-03 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt site i
Stockholm.

SATE
Féreningen har sitt sate i Stockholm.

AKTA FORENING
Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

FASTIGHETEN

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Tuben 12 p& adressen Kungstensgatan 59 i Stockholm.
Foreningen har 15 bostadsratter om totalt 1 432 kvm BOA och 2 lokaler om 192 kvm LOA.

Fastigheten byggdes 1888 och bestér av ett flerbostadshus. Virdear dr 1930.

FORSAKRING
Fastigheten ar férsakrad hos Brandkontoret.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Emma Englén Ordférande

Karin Mannerfelt . Ledamot

Jonas Classon Ledamot & kassor

VALBEREDNING
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FIRMATECKNING

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tva i férening av ledamdterna.

REVISORER
Robin Englén Intern revisor
Max Wadstrom Intern revisor

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-06-25. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda
sammantraden.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

2017 Trapphus — Malat om

2017 Installation av sdkerhetsdérrar

2017 Kallare — malat om och byggt kallarférrad

2018 Gardshus — Dragit in vatten och avlopp samt malat om

2018 Installerat fiber i fastigheten

2019 Entréport - Renovering och ommalning

2019 Fonster — Installerat energi- och bullerglas samt renoverat fonsterbagar
2020 Installerat fjarrvdrme och vattenburet varmesystem

2020 Installerat nytt passersystem (porttelefon)

2020 Tak — Installerat sakerhetslinor pa taket for takskottning
2020 Restaurerat stuckatur i trapphuset efter hissinstallation 2006
2020 Gardshus — Installerat varmvattenberedare

PLANERADE UNDERHALL

2021 Filmning och spolning av avlopp

2021 Installation av fiberkonverterare och byte av internetleverantér till Bahnhof
2021 Bygga ut fastighetens passersystem till soprum, gard och kéllare

2021 Slipning och lagning av golv i trapphus

AVTAL MED LEVERANTORER
Ekonomisk forvaltning Nabo

Fastighetsjour Dygnet Runt Service AB
Stadning Séder om Soder
Sndskottning Pahlman Accesso AB

Hissjour & Serviceavtal Hissen AB
Internet Stockholms Stadsnét
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Forsdkring Brandkontoret
Brandsakerhet Presto Brandsakerhet AB

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Foreningen har under dret installerat ett vattenburet varme- och varmvattensystem med fijarrvirme som
varmekalla. Tidigare vdrmdes ldgenheterna upp med direktverkande el. Projektkostnaden uppgick till ca 3
mkr. For att finansiera projektet har féreningen den 30 januari tagit upp ett nytt 13n i Handelsbanken om 3
mkr med en fast rénta i tre &r om 1,05 %. Féreningens beldningsgrad uppgar efter det nya lanet till 4 395
kr/kvm BOA och 3 875 kr/kvm BOA+LOA.

Foreningens 1an om 1 900 000 kr villkorsandrades 2020-03-30 till en fast rénta om 1,20 % och en I&ptid pa
5ar

Lokalhyresgdsten Investment & Consulting letcon AB sades upp av féreningen for villkorsandring 13 januari
2020. Hyresgasten flyttade ekonomiskt ut den 1 oktober men hade redan avflyttat fr&n lokalen fysiskt
under sommaren 2019. Den 29 november tecknade féreningen ett hyresavtal med en ny hyresgist pa en
marknadsmadssig hyra, vilket ar ca 50 % hogre an tidigare hyresgést. Den nya hyresgésten tilltradde lokalen
den 1 december.

EKONOMI
Foreningens ekonomi &r fortsatt god och fastigheten &r i gott skick. Arsskrifterna planeras vara
oférandrade narmaste aret.

FORANDRINGAR | AVTAL

Under aret har avtal tecknats med Stockholm Exergi avseende leverans av fjarrvarme.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 23 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 1 och
avgdende medlemmar under &ret var 2. Vid rakenskapsarets slut fanns det 22 medlemmar i féreningen.
Det har under aret skett 2 dverlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %

Arsavgift per kvm bostadsréttsyta, kr
Lan per kvm bostadsyta, kr

2020 2019
898 999
-212 -691
45 57
362 362
4395 2321

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2018 2017
974 856
255 -274

64 63
362 343
2338 2352

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért virde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg

2019-12-31 ars resultat
Insatser 414 A
Upplatelseavgifter 10716 -
Fond, yttre underhall 240 -
Balanserat resultat -4 936 -691
Arets resultat -691 691
Eget kapital 5743 -

RESULTATDISPOSITION

Disp av
Ovriga poster  2020-12-31
“ - | 414
- 10716
-144 96
144 -5484
-212 -212
-212 5531

Till féreningsstdmmans forfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat -5484
Arets resultat =212
Totalt -5 696

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre underhall 96
Balanseras i ny rakning -5793
-5 696

Arsredovisning 2020

Foreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsdttning
Rorelseintakter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rédntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2020

it 2020-01-01 - 2019-01-01 -
2020-12-31 2019-12-31

2
900 999
i 1 2
901 1001
3-6 -469 -1368
7 -333 -51
9-10 249 -231
-1 052 -1 649
-150 -648
0 0
8 62 -43
-62 -43
-212 -691
=212 -691
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark
Markanldggningar

Pagaende projekt

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2020

Not 2020-12-31 2019-12-31

9 4936 5107
10 3429 3507
s 22 &0

11738 8 694

11738 8 694

0 4

11 267 1078
12 . 4 3
308 1085

gl 223

340 228

648 1313

12 387 10 007
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2020

Not 2020-12-31 2019-12-31
11130 11130

LEd 201 240

11226 11370

-5484 -4 936

-212 : 691

-5 696 -5 627

5530 5743

13 4 891 0
- Uy e

4971 0

13 1403 3323
242 121

19 14

7 100

14 =, 215 707
1 886 4 265

12 387 10 007
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Tuben 12 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intdkter
Intékter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2-6,66 %
Markanlaggningar 2%

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvirde. | de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ldgre varde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ligre virdet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond fér yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstdmma sker 6verféring fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pd bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgdr med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Ldn med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2020 2019
Hyresintakter, lokaler 335 379
Arsavgifter, bostader 519 519
Ovriga intdkter 46 103

Ovriga arsavgifter 1 0
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Energideklaration
Sndéskottning
Stadning
Tradgardsarbete
Ovrigt

Arsredovisning 2020

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Dérrar och las/porttele
El

FOnster
Forsakringsskador
Gard/markytor

Hissar

Soprum

Tak
Trapphus/port/entr
VA

Otia epjue Al

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel

Sophdmtning
Uppvarmning
¥anen

Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Bredband
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Kabel-TV

2020 2019
49 14
0

13

25 29

0 4

1 0
84 60
2020 2019
6 0

0 1

18 727

0 2

11 0
13 282
1 0

18 0
12 0
11 0
14 “ 6
78 1058
2020 2019
60 75
18 16
105 0
25 22
208 113
2020 2019
° 22

24 40
67 67

7 10

~e P
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NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Ekoﬁdmisk f6rVéltning - |
Forbrukningsmaterial

Juridiska kostnader

Konsultkostnader

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 8, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER j

Réﬂn'gwekostnadg[’avseende skulder till kreditinstitut

Summa

NOT 9, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde
Arets inkop
Utrangering

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utrangering

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Summa

Arsredovisning 2020

2020 2019
32 41

0 2

229 0
40 0
333 51
2020 2019
62 43

62 43
2020-12-31 2019-12-31
6638 6486
0 402

0 -250
6638 6638
-1531 1628
A7 -153
0 250
-1702 -1531
4936 5 107
16 168 16 168
30088 206
48 204 48 204



Brf Tuben 12
702002-4019

Arsredovisning 2020

NOT 10, MARKANLAGGNINGAR 2020 2019
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 3897 3897
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 3 897 3 897
Ingdende ackumulerad avskrivning -390 -312
Arets avskrivning -78 -78
Utgaende ackumulerad avskrivning -468 -390
Utgdende restvirde enligt plan 3429 3 507
NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Klientmedel hos SBC 0 1065
Nabo Klientmedelskonto 213 10
Skattekonto 7 3
Ovriga fordringar | B 46 0
Summa 267 1078
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER ~ 2020-12-31 2019-12-31
El-intakter 0 3
Forsakringspremier 17 0
Forvaltning 10 0
Kabel-TV 0
Rantor 0
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter DRESERE e .
Summa 42 3
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NOT 13, SKULDER Réntedndringsdag Réntesats Skuld Skuld
TILL KREDITINSTITUT 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek " 2021-03-30  0,80% 1403 1423
Stadshypotek 2023-01-03 1,05 % 3000 0
Stadshypotek 2025-03-30 1,20 % 1891 1 900
Summa N . | 6294 3323
Varav kortfristig del 1403 3323
Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av

lanen som har slutbetalningsdag inom ett r redovisas som kortfristiga

tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsatts vid forfall.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
El 4 0
Férutbetalda avgifter/hyror 102 17
Uppvarmning 23 0
Utgiftsrantor 3 6
Vatten 4
Ovriga uppl kostn 77 0
Ovriga upplupna kostnader och fc'jrutbetalda intakter 2 679
Summa - | 215 707
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning | 10 667 10667
Summa 10 667 10 667
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NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Féreningen har per 30 mars 2021 refinansierat ett av féreningens I&n om 1 403 000 kr. Vid refinansieringen
sanktes rantan pa lanet fran 0,89 % till 0,52 %.

Underskrifter
Stuckigln A0AL -0 - AY

Orf’och datu

Emma E\ng/(én N g MMannerf&Lt/

Ol‘dfé;\ande Ledamot

O

;_\

A

\Jojnas Classon

Kassoér

Var revisionsberattelse har [imnats Z‘)Z’( - é()t{ - /kf

f7 Ao TS
Robin Englén Max Wadstréom

Internrevisor Internrevisor



Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Tuben 12 org. nr 702002-4019

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Tuben 12 for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stéllning per den
31 december 2020 och av dess finansiella resultat
for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman
faststiller resultatrikningen och balansrikningen
for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs
ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir
oberoende i forhdllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
vért ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdimtat 4r
tillréickliga och d@ndamalsenliga som grund for
véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en
rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer dr nddvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller nagra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av foreningens
formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillimpligt, om férhallanden
som Kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Viéra mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet
om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av
séikerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om
en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi
dven utfort en revision av styrelsens férvaltning
for BostadsrittsfSreningen Tuben 12 for ar 2020
samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs
ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr
oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort
vart ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat dr
tillrdckliga och d@ndamalsenliga som grund for
vdra uttalanden.



Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation
och forvaltningen av foreningens angeligenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlspande
beddma foreningens ekonomiska situation och att
tillse att foreningens organisation &r utformad sa
att bokf6ringen, medelsfdrvaltningen och
foreningens ekonomiska angelédgenheter i Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av férvaltningen,
och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sékerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e fOretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig
till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

e pandgot annat siitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen
om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust,
och ddrmed vart uttalande om detta, dr att med
rimlig grad av siikerhet bedéma om fGrslaget ér
forenligt med bostadsriittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av siikerhet, men
ingen garanti for att en revision som utfors enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,

eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed
i Sverige anviinder vi omddme och har en
skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgarder som utfors baseras pa vir
bedémning med utgdngspunkt i risk och
viisentlighet. Det innebiir att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten
och dér avsteg och dvertriidelser skulle ha
siirskild betydelse for foreningens situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgiirder och andra
forhallanden som dr relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 14 juni 2021

Robin Englén
Fortroendevald revisor
M o=
Max Wadstrom

Fortroendevald revisor
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