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BOSTADSRATTFORENINGEN TRIVSELHEM 102
Org nr 716408-9406

ARSREDOVISNING 2020

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Trivselhem 102 far harmed avge redovisning for
foreningens trettiofemte verksamhetsar.

Styrelseledaméter och revisorer

Ylva Alkman

Marc Brattstrom

Jonas Forzelius, vice ordférande
Mats Liss, kassor

Sebastian Ollermark

Goran Sjodin, ordférande
Daniel Wren

Revisor
Jan Eklof

Svante Odman, suppleant

Medlemmar
Antalet medlemmar utgér per 2020-12-31: 46 st. Ar 2019 var det 47 st.

Overlatelser

Lagenhet 15 Emilia Alfredsson och Bjorn Henriksson
Lagenhet 21 Jeannette Wren och Daniel Wren
Lagenhet 38 Ursula Lowenberg och Joakim Pettersson
Lagenhet 45 Kadir Cinsullioglu och Victoria Reinisalo

Fastigheten
Foreningen upplater 31 lagenheter som bostadsratter, en lokal som upplates som hyresratt och

ett garage med 16 platser.

Fastighetsforsdkring
Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Brandkontoret, tillaggsforsakring har tecknats for

styrelsen.
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Styrelsens verksamhet
Under aret 2020 holls férutom arsstimman den 15 juni 8 protokollforda styrelsemdoten.

Protokoll finns pa féreningens hemsida www.trivselhem.se.

Redovisning storre projekt
Under aret har spolning av stammar genomforts och uppgradering av ventilationssystemet.

Foreningen underhallsplan har uppdaterats dven for 2020 tillsammans med Nabo (fd Valvet) och
foreningen foljer de rekommendationer som géller. Fér 2021 planeras omldggning av taket pa
gardshuset.

Férvaltning

Den ekonomiska forvaltningen skots av Fastighetsdagarna Stockholm. Vid behov har foreningen
nyttjat Nabos underleverantdrer. Da foreningen ej har egen anstélld personal, men 3/4 av ett
prisbasbelopp (oférdndrat) disponeras efter beslut av styrelsen.

Avgifterna och hyror

Inga avgiftsforandringar har gjorts under aret. Foreningens ekonomi ar god. Féreningens
kassaflode kommer fortsatt att ge ett tydligt overskott dven efter amorteringar. Kassaflodet
beddms vara tillrackligt for att moéta I6pande renoveringsbehov.

Ekonomi
(SEK) 2021 budget 2020 2019 2018 2017
Omsattning 1750000 1768 354 1730504 1777 744 1719471
Resultat exkl 475 000 518 901 473 550 616 503 612 217

underhall och rep.

Rérelseresultat 335619 190 898 489 694 227 425
Rantenetto -75 000 -65 552 -78 299 -84 691 -88 815
Arets resultat 400 000 270 067 112 600 405 003 138 610
Bankskulder 6 341875 6 614 775 6 893 400 7 089 666
Nettoskuld 5191977 5520591 5625 136 6 182 622

Nettoskuld/m?2 2117 2252 2295 2522

2016

1830 347

695 247

328 840

-127 422

201 418

7 362 566

6 494 065

2 650
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Foreningen visade ett 6verskott pa 270 067 SEK 2020, vilket var en uppgang fran 112 600 SEK
2019. Uppgangen beror huvudsakligen pa lagre reparations- och underhallskostnader.

Foreningens budget indikerar ett resultatmassigt 6verskott pa 400 000 SEK fér 2021 och ett
kassafléde fore amortering pa knappt 600 000 SEK. Detta ar fore reparations- och
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Forandringar i eget kapital
Upp-  Fond fér
Medlems latelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 7 486 666 3975027 1036 357 -5 594 611 112 600 7016 039

Resultatdisposition
enligt foreningsstdmman:

Forandring av fond

for yttre underhall 311679 -311 679

Balanseras i

ny rakning 112600 -112600

Arets resultat 270 067 270 067
Belopp vid

arets utgang 7 486 666 3975027 1348 036 -5793 690 270 067 7 286 106

Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -5 793 690
Arets resultat 270 067
Totalt -5 523 623
Avsattning till yttre fond 311 679
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rakning -5 835 302
Summa -5 523 623

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomsattning 2 1768 254 1730 504
Ovriga rérelseintakter 100 -
Summa rorelseintakter 1768 354 1730 504
Rérelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 3 -1 198 170 -1 315614
Ovriga externa kostnader 4 -39 649 -29 082
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -194 916 -194 910
Summa rorelsekostnader -1432735 -1 539 606
Rorelseresultat 335619 190 898
Finansiella poster

Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgadngar 6720 5920
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 104 164
Rantekostnader och liknande resultatposter -72 376 -84 383
Summa finansiella poster -65 552 -78 299
Resultat efter finansiella poster 270 067 112 599
Resultat fore skatt 270 067 112 599

Arets resultat 270 067 112 600




Brf Trivselhem
716408-9406

Balansrakning

6(12)

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 12 679 035 12 844 515
Inventarier, maskiner och installationer 6 223 768 253 204
Summa materiella anlaggningstillgangar 12 902 803 13097 719
Summa anlédggningstillgangar 12 902 803 13097 719
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 27 3824
Ovriga fordringar 82 262 68 305
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 77 763 64 448
Summa kortfristiga fordringar 160 052 136 577
Kassa och bank 7

Kassa och bank 1149 898 1094 184
Summa kassa och bank 1149 898 1094 184
Summa omsattningstiligangar 1 309 950 1230 761
SUMMA TILLGANGAR 14 212 753 14 328 480
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Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 11 461 693 11 461 693
Fond for yttre underhall 1348 036 1036 357
Ovriga fonder 197 370 179 370
Summa bundet eget kapital 13 007 099 12 677 420
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 793 690 -5594 611
Arets resultat 270 067 112 600
Summa fritt eget kapital -5 523 623 -5 482 011
Summa eget kapital 7483 476 7 195 409
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5090 000 6614 775
Summa langfristiga skulder 5090 000 6614 775
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 1251 875 -
Leverantorsskulder 53 886 116 305
Skatteskulder 164 846 153 604
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 168 670 248 387
Summa kortfristiga skulder 1639 277 518 296
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 212 753 14 328 480
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfoéringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jAmférelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas:

Anléaggningstillgangar Anskaffningsvérde % per ar
Byggnad 11 363 225 1%
Grundférstarkning 3287613 1%
Varmeanlaggning 379 375 5%
15030 213
Byggnadsinventarier 40 302 10%
Maskiner 122 564 10%
Inventarier 11 226 Helt avskrivha
Passersystem 215121 10%
389 213

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande foér genomférda atgarder sker genom overféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.
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Not 2 Nettoomsattning

2020 2019
Arsavgifter 1138 363 1137 890
Hyror 478 370 465 462
IT/Bredband 120 900 120 900
Renhallning, sophamtning, momsfri 2 968 2 968
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 6 853 3220
Ovriga hyresintakter 20 800 64
Summa 1768 254 1730 504
Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2020 2019
Drift
Fastighetsskotsel 35 595 31 106
Stadning 61 766 59 687
Tillsyn, besiktning, kontroller 17 763 36 289
Tradgardsskotsel 4 605 1829
Snoréjning - 27 995
Sotning 9 251 -
Reparationer 121 871 52731
Vattenskada - 117 130
El 56 358 59 445
Uppvarmning 360 333 368 706
Vatten 58 844 56 048
Sophamtning 42 874 39416
Forsakringspremie 58 632 57 170
Fastighetsavgift bostader 44 299 42 687
Fastighetsskatt lokaler 38 930 38 930
Ovriga fastighetskostnader 26 383 17 895
Kabel-tv/Bredband/IT 117 086 126 631
Forvaltningsarvode ekonomi 61673 60 294
Panter och 6verlatelser 7 391 1163
Juridiska atgarder 3797 -
Ovriga externa tjanster 9 308 7674

1136 759 1202 826

Underhall
Gemensamma utrymmen - 44 625
Ventilation 61411 68 163
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1198 170 1315614
Not 4 Ovriga externa kostnader

2020 2019
Porto / Telefon 5539 4 227
Konsultarvode 25 360 24 855
Besiktnings- och utredningskostnader 8 750 -

Summa 39 649 29 082
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2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 14 650 838 14 650 838
-Ombyggnad 379 375 379 375
-Mark 3 054 810 3054 810
18 085 023 18 085 023
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -5 240 508 -5 075 028
-Arets avskrivning enligt plan -165 480 -165 480
-5 405 988 -5 240 508
Redovisat varde vid arets slut 12 679 035 12 844 515
Taxeringsvarde
Byggnader 34 452 000 34 452 000
Mark 69 441 000 69 441 000
103 893 000 103 893 000
Bostader 100 000 000 100 000 000
Lokaler 3 893 000 3 893 000
103 893 000 103 893 000
Not 6 Inventarier, maskiner och installationer
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 514 986 259 563
-Nyanskaffningar - 255423
-Avyttringar och utrangeringar -125773 -
389 213 514 986
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -261 782 -232 352
-Avyttringar och utrangeringar 125773 -
-Arets avskrivning enligt plan -29 436 -29 430
-165 445 -261 782
Redovisat véarde vid arets slut 223 768 253 204
Not 7 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
SEB 121 820 121 320
Avrakningskonto Fastighetsagarna Service 1028 078 972 864
Summa 1149 898 1094 184
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2020-12-31 Upplaning 2019-12-31
SEB Bolan 2022-12-28  0,57% 1840 000 -250 000 2090 000
SEB Bolan 2021-12-28  0,48% 1001 875 -22 900 1024 775
SEB Bolan 2023-03-28  1,00% 3 500 000 - 3 500 000
6 341 875 -272 900 6614 775
Varav langfristig del 5090 000
Varav kortfristig del 1251875
Kommande ars planerade amortering 272 900
Foreningens langfristiga 1an bestar av 1&n med villkorsandring efter langre tid an ett ar
Foreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett ar
Ovriga noter
Not 9 Stallda sakerheter
2020-12-31 2019-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 12 300 000 13 300 000
Summa stéllda sédkerheter 12 300 000 13 300 000
Not 10 Eventualforpliktelser
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 11 Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat
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Revisionsberittelse

For bostadsrittsforeningen Trivselhem 102 under verksamhetséret
januari — december 2020

Undertecknade har sasom utsedda revisorer for Brf Trivselhem 102 granskat 16pande
bokforing, arsredovisning samt tillgéngliga protokoll och dvrig dokumentation som ldmnar
upplysningar om verksamheten under aret.

Vi har vid genomgéangen funnit att redovisningen skett i enlighet med gangse regler och
principer. Vidare finner vi att bokfSringen ér i god ordning och vél dokumenterad. Dérfor
rekommenderar vi arsstimman att tillstyrka ansvarsfrihet for styrelsen samt faststélla forslaget
till resultat- och balansrikning.

Stockholm 2021-05-25

Snte

of Svante Odman

an utsedd ordinarie revisor Av stimman utsedd revisor



Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att férsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

| férvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen [amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det majligt att
félja och analysera féreningens utveckling over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  MNetftoomsattning visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Inldkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar ill
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Ranteintakter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rénfekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omsadttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. fOreningens kassa, bankiill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bunadet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med I6ptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foéreningens fastighets-
lan.

— Korlfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som &nnu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stdllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for féreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
[damnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bildggs arsredovisningen.



