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Forvaltningsberiittelse
Verksamheten

Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning,

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2010-11-11.

Akta forening

Foreningen &r en &kta bostadsréttsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Trddgardsméstaren 3 pa adressen Surbrunnsgatan 37 och

Débelnsgatan 79 i Stockholm. Foreningen &dger tomtrétten pd 792 kvm. Féreningen har 30 ldgenheter om
totalt 1 830 kvm. 28 stycken bostadsritter, 2 stycken hyresrétter och 4 stycken lokalhyresgister.

Lagenhetsfordelningen &r:
2 st 1 rum och kék
23 st 2 rum och kok
4 st 3 rum och k&k

1 st 5 rum och kdk

Forsdkring
Fastigheten dr forsdkrad hos Trygg-hansa Forsékring Filial.

Uppvérmning

Fastigheten dr uppvarmd via fjarrvdrme frén Fortum.

Styrelsens sammansdttning

Rose-Marie Agren Ledamot, ordférande

Eva Ingbritt Millberg Ledamot, vice ordfdrande

Monica Odén Ledamot, ekonomiansvarig

Viktor Aberg Somogyi  Ledamot, sekreterare

Pierina Lindgren Ledamot

Sara Ahlstrém - Ledamot (avgick 2016-01-25)

Mikaela Holmlund Suppleant

Linda Wollrath Suppleant (avgick 2015-12-14)

Firmateckning .

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller tva ledamoter i tillsammans. N w? Qg\%
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Revisorer

Elisabet Orning  Revisor

Foregaende foreningsstimma
Ordinarie foreningsstamma holls 2015-05-27.

Extrastammor holls 2015-03-23 samt 2015-12-14.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets borjan var 40 st. Tillkommande medlemmar under aret var 2 och
avgdende medlemmar under ret var 2. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 40 medlemmar i féreningen.
Under aret har en 6verlatelse skett och en ny upplételse.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning  Conzignus Hem och Fastighet AB
Ekonomi

Under éaret har féreningen amorterat 850 000 kr pa de tillfilliga 1&n som togs upp for hissrenovering
Surbrunnsgatan, renovering av badrum samt balkongbygge i en av hyresritterna samt ombyggnad av
lokal till ligenhet. Resterande del om 150 000 kr har amorterats i januari 2016.

Visentliga hindelser under och efter verksamhetsaret
Per 2015-09-15 sdldes del av den lokal mot garden som foreningen pé extrastimman beslutat att géra om
till lagenhet.

P& extrastdimma i dec 2015 beslutades att byta inkommande elmatning samt installation av trefas el till
alla ligenheter under varen 2016. Vidare beslutades att foreningen installerar optisk fiber till samtliga
lagenheter.

En genomgéng av ventilationen i samtliga ldgenheter har genomforts under hdsten och i nigra ligenheter
har medlemmar alagts att under varen 2016 atgirda ej godkénda ventilationslsningar som genomforts i
samband med egna ombyggnader.

Besiktning har utforts under aret av hissen pa Dobelnsgatan 79. Renovering och modernisering av denna
kommer att utforas under 2016.

En omdisponering och renodling av kéllarlokalerna kopplat till vdra lokalhyresgéster har pébérjats och
avslutas under véren 2016.

Styrelsen har under &ret uppréttat en Underhallsplan for fastigheten. I planen for 2016 &r att alla fonster
mot Surbrunnsgatan och Débelnsgatan ska mélas och troligen bullerskyddas.

Foreningen har genomfort en var- och en hoststddning med god uppslutning under aret.

Uy
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Flerarsoversikt

2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning 1 638 857 1 688 573 1729 650 1708 706
Arsresultat -907 968 -989 548 -290 792 -265 200
Soliditet, % 77 76 76 74
Yttre fond 695 958 545 490 395 022 262 500
Taxeringsvérde 50156 000 50156000 50156000 44174000
Bostadsyta, kvm 1 830 1792 1792 1792
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 563 572 572 572
Snittldn per kvm bostadsyta, kr 91767 10 086 10 220 11 336
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,46 2,46 3,23 3,51
Belaningsgrad, % 23,23 23,36 23,91 26,47

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beléningsgrad % definieras som: fastighetslén / bokfort virde fér byggnad och mark

Forslag till disposition
Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -2431 265

Arets resultat -907 968

Totalt -3339 233

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt f6ljande

reservering fond for yttre underhall 150 468

Balanseras i ny rékning -3 489 701
-3339 233

Foreningens ekonomiska stiillning och resultat
Féreningens ekonomiska stéllning i §vrigt framgér av foljande resultat- och balansridkning samt

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning
Not 2015 2014
Rérelseintikter 1
Nettoomsittning 1638 857 1688572
Rérelseintikter 0 7 500
Summa rorelseintikter 1638857 1696072
Rérelsekostnader
Driftskostnader 2-6 -1610 606 -1 655 750
Ovriga externa kostnader 7 -200 013 -145 102
Personalkostnader 8 -38 365 -29 567
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgingar -434 232 -407 269
Summa rorelsekostnader -2283216 -2 237 687
Rérelseresultat -644 359 -541 615
Finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter 4 1 391
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -263 613 -449 324
Summa finansiella poster -263 609 -447 933
Resultat efter finansiella poster -907 968 -989 548
Arets resultat -907 968 -989 548
1
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Balansriikning
Not 2015-12-31  2014-12-31
Tillgangar
Anléiggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgingar
Byggnad och mark 10 76 931 735 77 362 343
~ Maskiner och inventarier 11 21 764 25 388
Summa materiella anliggningstillgangar 76 953 499 77 387 731
Summa anldggningstillgangar 76 953 499 77 387 731
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 60 375 37178
Ovriga fordringar 1640 3
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 36473 36 864
Summa kortfristiga fordringar 98 488 74 045
Kassa och bank
Kassa och bank 2 703 969 213 822
Summa kassa och bank 2703 969 213 822
Summa omsdittningstillgangar 2802457 287 867
Summa tillgangar 79 755 956 77 675 598
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Balansrikning
Not 2015-12-31 2014-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital 13
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 63 879 755 60 579 755
Fond for yttre underhall 695 958 545 490
Summa bundet eget kapital 64 575713 61 125 245
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 431 265 -1 291 249
Arets resultat -907 968 -989 548
Summa fritt eget kapital -3 339 233 -2 280 797
Summa eget kapital 61 236 480 58 844 448
Avsiittningar
Avsiittningar balkongfond 10 791 3411
Summa avsdttningar 10791 3411
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 17 873 700 18 073 700
Ovriga langfristiga skulder 50 625 20 000
Summa langfristiga skulder 17 924 325 18 093 700
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 96 942 280 987
Skatteskulder 187 703 185 503
Ovriga kortfristiga skulder 1772 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 297 943 267 549
Summa kortfristiga skulder 584 360 734 039
Summa eget kapital och skulder 79 755956 77 675 598
Stillda sékerheter 16 20313700 20313 700

N
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Tilliiggsupplysningar

Redovisnings- och viirderingsprinciper
Arsredovisningen for Brf Tridgérdsméstaren 3 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokftringsndmndens allménna rdd BFNAR 2009:1, Arsredovisning for mindre ekonomiska foreningar.

Redovisning av intikter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjdrt 6ver den beddomda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig
pé beddmd ekonomisk livslidngd av tillgadngen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 100 ar
Fastighetsforbéttringar 5-40 ar
Markanldggningar 5-15 ar

Maskiner och inventarier 5-10 ar

Markvirdet ér inte foremal f6r avskrivning. Bestdende vdrdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar véirderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ldgre vérde 4n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall
och redovisas som bundet eget kapital enligt BFENAR 2003:4.

Antalet anstillda
Foreningen har inte haft ngra anstdllda under dret. Styrelsens arvoden é&r faststéllda av

foreningsstimman.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 243 SEK per bostad. Fastighetsskatten utgar

med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Not 1, Rorelseintikter 2015 2014
Hyresintakter, bostader 121 044 120 528
Hyresintdkter, lokaler 553914 581 899
Intiktsreduktion -145 856 -150 564
Arsavgifter, bostider 974 155 967 848
Ovriga intékter 135 600 176 361

Summa 1638 857 1696072 @N
Q
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Not 2, Fastighetsskotsel 2015 2014
Boc 1ktn1ngochserv1ce gt TR o
Stadning och fastighetsskotsel 116 433 106 914
Tradgardsarbete 5332 6 994
Ovrigt 1516 0
Summa 134 382 122771
Not 3, Reparationer 2015 2014
Reparationer 79 869 52 536
Summa 79 869 52536
Not 4, Planerade underhall 2015 2014
é;arumsrenovering 60 000 241 528
Lokal till bostad BV Débelnsgatan 163 327 0
Uppdatering av el 232 400 8 875
Ventilation 19 063 0
Atgird hyresgist 63 984 0
Renovering lokal 1102 178 009 0
Portférstarkning 34516 0
Hissrenovering 0 545 900
Atgiird avlopp 0 69 375
Summa 751 299 865678
Not 5, Taxebundna kostnader 2015 2014
Fastighetsel 47 060 45 534
Sophédmtning 43 258 41329
Uppvarmning 332028 344 665
Vatten 53322 46 417
Summa 475 668 477 945
Not 6, Ovriga driftskostnader 2015 2014
Fastighetsforsikringar 25006 27 028
Fastighetsskatt 94 850 92 853
Kabel-TV 5132 5140
Sjalvrisker 44 400 11 799
Summa 169 388 136 820
Wy
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Not 7, Ovriga externa kostnader 2015 2014
Forbrukningsmaterial 2209 569
Juridiska kostnader 22 577 56 981
Kameral forvaltning 33236 31 894
Konsultkostnader 72 422 0
Revisionsarvoden 25 000 22 500
Ovriga forvaltningskostnader 44 568 33 158
Summa 200013 145102
Not 8, Personalkostnader 2015 2014
Sociala avgifter 8 365 7 068
Styrelsearvoden 30 000 22 499
Summa 38 365 29 567
Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter 2015 2014
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 262 146 448 176
Ovriga rintekostnader 1 467 1148
Summa 263 613 449 324
Not 10, Byggnad och mark 2015-12-31 2014-12-31
Ingidende ackumulerat anskaffningsvirde 78 732 055 77 554 068
Arets inkop 0 1177987
Utgiende ackumulerat anskaffningsviirde 78 732 055 78 732 055
Ingiende ackumulerad avskrivning -1369 712 -966 067
Arets avskrivning -430 608 -403 645
Utgaende ackumulerad avskrivning -1 800 320 -1369 712
Utgaende restviirde enligt plan 76 931 735 77 362 343
I utgdende restviirde ingdr mark med 40 540 300 40 540 300
Taxeringsviirde
Taxeringsvirde byggnad 23 434 000 23 434 000
Taxeringsvéirde mark 26722000 26 722 000
50156 000 50 156 000

Summa

10
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Not 11, Maskiner och inventarier 2015-12-31 2014-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsviirden 36 260 36 260
Utgiende ackumulerat anskaffningsvirden 36 260 36 260
Ingaende ackumulerad avskrivning -10 872 -7 248
Avskrivningar -3 624 -3 624
Utgaende ackumulerad avskrivning -14 496 -10 872
Utgaende restvirde enligt plan 21764 25 388
Not 12, Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsskotsel 7 500 7 500
Forvaltning 8421 8 198
Kabel-TV 1281 1283
Réntor 42 0
Vatten 152 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter ‘ 19 077 19 883
Summa 36473 36 864
) Disp av fore Disp av
Not 13, Eget kapital IB élis resulta% Ovriga poiter UB
Insatser 59 568 184 - 1403 401 60 971 585
Upplatelseavgifter 1011 571 - 1 896 599 2908 170
Fond, yttre underhall 545 490 - 150 468 695 958
Balanserat resultat -1 291 249 -989 548 -150 468 -2 431 265
Arets resultat -989 548 989 548 -907 968 -907 968
Eget kapital 58 844 448 0 2392032 61236480

Not 14, Skulder till kreditinstitut

Réntesats Skuld Skuld

Rintedndringsdag 2015-12-31 2015-12-31 2014-12-31

SEB 2016-03-16 0,44% 4703 425 4703 425
SEB 2016-03-17 0,84 % 4703 425 4703 425
SEB 2016-03-16 0,84 % 8316 850 8316 850
Stadshypotek 0,95 % 150 000 350 000
oy | 5823 700 18073 700

\Jl‘g :
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Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2015-12-31 2014-12-31
Beriknat revisionsarvode 22 500 22 500
El 3822 6 057
Forutbetalda avgifter/hyror 180 058 136 405
Loner 30 000 30 000
Sociala avgifter 8 640 8 640
Uppvérmning 45 698 53 664
Utgiftsrantor 7225 9 068
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 1215
Summa 297 943 267 549
Not 16, Stillda sikerheter 2015-12-31 2014-12-31
Totalt uttagna pantbrev 20313 700 20313 700
Summa 20313700 20313700
W
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Underskrifter

Sﬁouﬂatm A0l -04-D4

Arsredovisning 2015

Ort och datum
V_ L o
Rose-Marie Agren Eva Ingbﬂt/ t Millberg
Ordférande Vice Ordférande
/W M—V‘ v\a,Q/ P
Vlktor or Aberg Som Pierina Lindgren B
Sekreterare Ledamot

(\/wa

Monica Odén
Ekonomiansvarig

Min revisj sberattelse har limnats <O/ s _ 0 4 - O é

hsabet 0 g, medlem
Auktorls ad revisor |
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Tradgardsméstaren 3
Org.nr. 769622-3085

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Tradgardsmistaren 3 for ar 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nddvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriiver att
Jjag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgidrder som ska utf6ras, bland annat genom att
bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsdtgérder som dr &ndamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvirdering av dndamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och d&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2015 och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for
féreningen.

Sida 1(2)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

UtGver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Tridgérdsméstaren 3 for ar 2015.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det 4r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har d4ven granskat om nagon styrelseledamot
pé annat sétt har handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.
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