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Styrelsen avger hirmed foljande Arsredovisning for rakenskapsaret 2014-01-01 - 2014-12-31.

Innehall:
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Foreningens verksamhet

Tradgérdsmistaren 3 ir en #kta bostadsrittsforening.

Fdreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslégenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrédnsning.

Foreningens fastighet
Foéreningen forvirvade fastigheten Tridgérdsmistaren 3, 2011-06-09.

Fastigheten bestér av ett flerbostadshus pé adress Dbelnsgatan 79 och Surbrunnsgatan 37 och féreningen
ager tomtréatten pa 792 kvm.

Foreningen bestér av 27 stycken bostadsritter, 2 stycken hyresritter och 4 stycken lokalhyresgéster.

Den totala byggnadsytan uppgér till 2 292 kvm, varav 1 793 kvm utgér ldgenhetsyta och ca 500 kvm
lokalyta.

Ligenhetsfordelning
Ist 1 rum och k&k
23 st 2 rum och kdk
4 st 3 rum och kok

1 st S rum och kok
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Teknisk status

Genomfirda dtglirder

Hissrenovering 37:an 2014

Badrumsrenovering hyresgiist 2014

Balkonger for boenden med fénster mot garden 2014

Obligatorisk ventilationskontroll 2014
Spolning av huvudstam 2014
Byte av radiator- och stamregleri ngsventiler 2012
Injustering av viirmesystem 2012
Stamspolning 2012
Byte av torktumlare 2011
Malning av trapphus, 79:an 2011
Fonsterrenovering mot gird 2010
Mailning av trapphus, 37:an 2008
Installation franluftsfliktar tak 2007
Undercentral 2007
Takvirmeanliggning 2006
Underhall och projekt

Hiss

Stadsbyggnadskontoret i Stockholm meddelade nya direktiv for kray pé lintrummehissar. Efter besiktning
av foreningens hiss, pd Surbrunnsgatan 37, uppnédde den inte de nya kraven. Dirfor har en renovering av
hissen utforts under htisten 2014. Arbetet har utforts av Trygga Hiss. Serviceavtal finns nu med Trygga

Hiss for bada hissarna.

Badrumsrenovering
Vi genomf{trde en badrumsrenovering i en av foreningens tva hyresrétter. Badrummet i den andra

hyresrétten renoverades 2013.

Balkong | )
Balkonger byggdes och bekostades av de boenden som har fnster mot féreningens gard. Byggnationen av ;!»1”

balkongerna pabdrjades strax innan sommaren 2014 och samtliga balkonger var p4 plats efter sommaren.

3 ‘//C? /X\N X \%
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Baikungema ar byggda enligt standardmatten 240%140 ¢m in mot gérden och byggherre var Fisteb.
Slutbesiktning skedde i september manad.

Obligatorisk ventilationskontroll

Spolning av huvudstam

2012 Spolades och filmades alla vertik
huvudstammen filmats och sp
fastigheten dé skador pé

Underhélisplan

ala stammar i fastigheten. Under 2014 har 4ven den horisontella

olats. Reparation utfsrdes pa huvudstammens yttre del som 16per under
ror upptéckts. Detta arbete utférdes av Réranalys AB.

Ekonomi
Upptagande av nya lan

Under dret har ett nytt 14n p& 350 000 kronor tagits upp hos Handelsbanken. Det avser renovering av

badrum i en av foreningens hyresriitt, balkong till en av foreningens hyresriitt samt initiala kostnader for
hissrenoveringen.

Amortering av lan
I september 2014 amorterade foreningen 590 000 kronor pé 14n registrerade hos SEB.

Foreningens ekonomi redovisas fran och med detta ar enligt K2, vilket paverkar arets resultat negativt.

Det nya regelverket fir redovisning som berdr bl a Bostadsriittsforeningar paverkar Brf Tridgardsmaéstaren
da poster som tidigare ansags som investeringar och dirmed kostnadsférdes 16pande under den tid de
berdknades halla numera méste kostnadsfbras i sin helhet det 4r de utfors. Fér foreningens del innebir det
att resultatet 2014 #r 787 TSEK sémre #n vad det skulle ha varit med de tidigare principerna.

Forsikring | |
Fastigheten #r fullvirdesforsidkrad hos Trygg Hansa. I avtalet ingar styrelseforsdkring samt
bostadsriittstilligg for samtliga 29 ligenheter.

Medlemmar

Féreningen har for tillillet 40 st medlemmar. Under &ret har 7 st Sverlatelser skett, varav fSreningen fatt
12 nya medlemmar.
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Styrelsens sammansittning

e Linda Wolrath (Ordf6rande)

* Victoria Hassel (Sekreterare/Information hela 2014 samt ekonomiansvarig frin 2014-12-04)
* Bita Mahzoni (Vice ordférande/kassér fram till 2014-12-04)

* Pierina Lindgren (Ledamot)

¢ EEva Millberg (Ledamot)

* Johan Wahlgren (Ledamot)

e Sara Ahistrom (Suppleant)

Sammantriden
Styrelsen har under 2014 haft 13 styrelsesammantriiden utéver arsstimman,

Revisorer
Foreningens revisor som granskat 2014 ars bokftring #r Elisabet Orning frin Enblads revisionsbyra.

Flerarsoversikt (SEK)

2014 2013 2012
Nettoomsétining 1 688 573 1729 650 1 708 706
Arsresultat -089 548 -290 792 -265 200
Soliditet, % 76 76 74
Yttre fond 545 490 395 022 262 500
Taxeringsvérde 50156000 50156000 44 174 000
Bostadsyta 1792 1792 1792
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta 572 572 572
Lan per kvm bostadsyta 10 086 10 220 11 336
Genomsnittlig skuldrdnta, % 2,46 3,23 3.5]
Beldningsgrad, % 23,36 23,91 26,47

Soliditet % definicras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetsldn / bokfbrt vérde for byggnad och mark

Forslag till disposition

Till foreningsstimmans frfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -1 291 249
Arets resultat =989 548
Totalt -2 280 797

Styrelsen firesldr att medlen disponeras enligt foljande

reservering fond fir yttre underhall 150 468
Balanseras i ny rikning -2 431 265
-2 280 797

5 M ml/buﬁ
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Resultatrikning
Not 2014 2013
Rirelscintiikter, lageriindring m.m, 1
Nettoomsittning - 1688573 1729650
f}\rriga intikter 7 499 0
Stumma rirelseintiikter, lagerdndring m.m, B 1696 072 1729 650
Réorelsekostnader
Driftskostnader 2-6  -1655750 -836 305
Ovriga kostnader 7 -122 602 -103 036
Ldner och arvoden 8 -52 067 -73 596
Avskrivningar och nedskrivningar 0-10 -407 269 -394 558
Summa rorelsekostnader -2237687  -1407 495
Raorelseresultat -541 615 322 155
Finansiella poster
Riinteintiikter och liknande resultatposter 1391 10 153
Rintekostnader och liknande resultatposter 11 -449 324 -623 099
Sunnma finansiella poster -447 933 -612 947
Resultat efter finansiella poster -989 548  -290 792
Arets forlust 989 548  -290 792
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Balansrikning
Not 2014-12-31  2013-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgiangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark 9 77 362 343 76 588 001
Maskiner och inventarier 10 25 388 29 012
Pagdende projekt 0 110 549
Summa materiella anliggningstillgéngar 77 387 731 76 727 562
Summa anldggningstillgédngar 77 387 731 76 727 5 Q
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 37178 0
Ovriga kortfristiga fordringar 212 734 425 744
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 36 864 32 368
Summa korlfristiga fordringar 286 776 458 112
Kassa och bank
Kassa och bank 1 091 693 629
Summia kassa och bank 1091 693 629
Summa omsiittningstillgdngar 287 867 1151741
Summa tillgingar 77675598 77 879 303
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Balansrikning
. Not 2014-12-31 2013-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
13
B Bun_tlet eget kaplta]
Insatskapital T e e e e ol e
59 568 184 59 568 134
Upplatelsekapital
AR 1011 571 24 624
ond 5
S_ TYivndedar): 545 490 395 022
IJ
umma bundet eget kapital 61125245 59987 830
Fritt eget kapital
B = S s e e ———— L Te—— - EmLEIE L LamscmamEEE
Aalanserad forlust -1 291 249 -849 989
g ORERNIE, 989548 290792
B Eﬂﬂiﬂ Jritt eger kaprmf o — -2 280 797 -1 Hﬂ ?BI
Summa eget kapital m 58 847 049
Avsiittningar
_Avsittningar balkongfond L. . | [ Q
- ‘S‘_’i”f’f‘f it .. B ki ’
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut o - 14 __IBE'B?DU | 13 313 700
Ovriga léngfristiga skulder 20000 61 000
Sum :’aﬂg}"ﬂsﬂgﬂ skulder “ ] 13 ﬂﬂj ?ﬂﬂ 18 374’ ?ﬂﬂ
l{urtfnstlga skulder
L:vcmntﬁrsskulder 280 987 125 43.-5
Skatteskulder 185 503 179 340
Upp]upna kostnader och férutbetalda intdkter 15 267 549 i Y 4 7‘?9
S.Hﬂfﬂm ko r{ﬁm‘rgﬂ _gkufdgr ?34 039 65 ? 55‘
Summa eget kapital och skulder 77675598 77 879 303
Stillda siikerheter - - B
Tnta!t uttagna pantbrev 21'] 313 70[} 2{} 313 ?{]{]
| Summa ﬂ#ﬂda sdkerheter 20 313 ?ﬂﬂ 2 ﬂ ‘”3 e
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Tridgardsmistaren 3 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokf6ringsndamndens allinfinna rad BENAR 2009:] , Arsredovisning f6r mindre ekonomiska foreningar. Det
ar torsta aret som BFNAR 2009:] tillimpas vilket kan innebéra en bristande jimforbarhet mellan

rikenskapsaren.

Redovisning av intikter
Intékter bokd®rs i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgingar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar, Byggnader
och mventarier sktivs av linjirt 8ver den bedémda ekonomiska livslidngden. Avskrivningstiden grundar sig

pd beddmd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 100 ar
Fastighetsforbattringar 5-40 ar
Markanlédggningar 5-15 ar
Maskiner och inventarier 5-10 ar

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestiende virdenedging hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgingen pa
balansdagen har ett ligre virde &n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ligre virdet.

Omsittningstillgdngar
Kortfristiga placeringar vérderas till det ldgsta av anskaffningsvirde och nettoférséljningsvérde, Fordringar

upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens fOrslag till vinstdisposition. Efter att

beslut tagits pd foreningsstdmma sker verforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital enligt BFNAR 2003:4.

Antalet anstiillda ) -
Féreningen har inte haft ndgra anstallda under ret. Styrelsens arvoden faststélls av foreningsstdmman.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt | -1
Fast?:hetsavgiﬂen har forindrats pa bostadsdelen och bestar nu av en avgift pa 1 217 SEK per bostad. .

@:
10
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. hetsskatten utgar med 1% av géllande taxeringsvirde.,
Fastigh¢

Arsredovisning 2014

Not 1, Rirelseintiikter 2014 2013
Hyresintékter, bostéder 120 528 118 968
Hyresintikter, lokaler 581 899 616 528
Intaktsreduktion -150 564 -143 220
Arsavgifter, bostader 067 848 067 848

Ovriga intédkter 176 361 169 526
Summa 1696 072 1729650
Not 2, Fastighetsskotsel 2014 2013
Besiktning och service 8 863 29 591
Stédning och fastighetsskétsel 106 914 122 057
Tridgirdsarbete 6 994 500
Ovrigt 0 17 968
Summa 122 771 170 116
Not 3, Reparationer 2014 2013
Reparationer 52536 28 089
Summa 52536 28 089
Not 4, Planerade underhall 2014 2013
Planerade underhall 865 678 0
Summa 865678 0
2014 2013
Badrumsrenovering 241 528 0
Hissrenovering 545 900 0
Byte av serviskabel 8 875 0
Atgird avlopp 69 375 0
Surmma 865678 0
Not 5, Taxebundna kostnader 2014 2013
Fastighetsel 45 534 73 361
Sophéimtning 41 329 34 190
Uppvirmning 344 665 354 759
Vatten 46 417 53 907
Summau 477 945 516 217

,
% M&@
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Not 6, 6vriga driftskostnader
Fastighetsférsidkringar — d
Fastighetsskatt Gkt 2
Kabel-TV e i
Sjdlvrisker 49 e
Summua oA °
136820 121 883
Not 7, évrigﬂ kostnader 2014 2013
Forbrukningsinventarier
Férbrukningsmaterial 553 4 46:3
Kan:]eml .f?jwalt;ning 31 894 31 000
Ovriga férvaltningskostnader 90 139 67 574
Summa
122 602 103 036
Not 8, Loner och arvoden 2014 2013
Arbetsgivaravgifter 7 068 8 261
Revisionsarvoden 22 500 33 335
Styrelsearvoden 22 499 30 000
Summa 52067 73 596
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Not 9, Byggnad och mark

Arsredovisning 2014

2014 2013
Ingﬁe'ndfiackumulerat anskaffningsvirde 77 554 068 77 304 120
Arets inkdp 1 177 987 249 948
Utgiende ackumulerat anskaffningsviirde 78 732 055 77 554 068
Ingiende ackumulerad avskrivning 966 067 -575 133
Arets avskri vning -403 645 -390 934
Utgdende ackumulerad avskrivning -1 369 712 -966 067
Utgdende restviirde enligt plan 77 362 343 76 588 001
L utgaende restvarde ingér mark med 40 540 300 40 540 300
Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad 23 434 000 23 434 000
Taxeringsvirde mark 26 722 000 26 722 000
Summa 50 156 000 50 156 000
Not 10, Maskiner och inventarier
2014 2013
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirden 36 260 36 260
Utgiendc ackumulerat anskaffningsvirden 36 260 36 260
Ingdende ackumulerad avskrivning -7 248 -3 624
Avskrivningar -3 624 -3 624
Utgiende ackumulerad avskrivning 10872 -7 248
Utgdende restvirde enligt plan 25 388 29 012
Not 11, Réiintekostnader och liknande resultatposter 2014 2013
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 448 176 622 985
Ovriga rintekostnader 1148 114
449 324 623 099

Summa

12
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Not 12, Fﬁmthetalda kmmader och upplupna mtﬂkter 2014—12 31 21}1?__13-%1_
Fasughetsskﬁtsel et amsrctra s |l Simasboaninnss o NN 5. g =
Forvaltning 8 198 7 750
Kabel-TV 1283 1285
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 19 833 15833
Sum#m _'"_h'“ T _ 36 364 o | 32 363

e e S <
- - ———

Not 13, Eget kapital

Disp av foreg Disp av
| IB érs resultat dvriga poster - UB
v = e e
Upplatelseavgifter, okning balkonger 24 624 - 986 947 1011 571
Fond, yttre underh:&ll 395 022 - 150 468 545 490
Balanserat resultat -849 989 -290 792 -150468 -1 291249
Arets resultat | -290 792 290 792 -989548  -989 548
Eget kapital 2014-12-31 58847049 0 2601 58 844448
Not 14, Skulder till kreditinstitut
Réntesats Skuld
D _Ranteﬁ.n_dfl_r;gsdag ~ 2014-12-3] 2014-12-31
Stadshypotek 2015-12-01 1,21 % 350 000
SEB 2015-05-28 4,23 % 4 703 425
SEB 2015-03-17 1,71 % 4703 425
‘ SEB . 2015-03-16 L73% 8316850
Summa o o 2% 18073700
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Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2014-12-31 2013-12-31
Beridknat revisionsarvode 272 500 22 500
El 6057 5098
Forutbetalda avgifter/hyror 136 405 173 633
Léner 30 000 67 500
Réntor 0 13 746
Sociala avgifier 8 640 20 423
Uppvirmning 53 664 48 176
Utgiftsrantor 9068 0
Vatten 0 733
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1215 970
Summa 267 549 352779
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Jag har revig tons
erat arsredovisnin gen for Brf Tridgardsmistaren 3 for ar 2014.

dr st?rre Isen som har ansvaret for att u
ﬁrsrednwsningslagen ocl

en ﬁrsrednvisning S0m
eller p3 fe).

ppratta en érsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
' fSr den interna kontroll som styrelsen bedémer ér nédviindig for att uppriitta
inte innehéller visentl; ga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att uttala mig om arsredovisningen p4 grundval av min revision. Jag har utfdrt revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sveri ge. Dessa standarder kriver att
Jag fdljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat genom att
bedéma riskerna fir visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
cller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ér
relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen fr att ge en riittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som 4r dndamalsenliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gbra
eit uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvardering av dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten |

styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utviirderi ng av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillriickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats | enlighet med arsredovisningslagen och geren i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av fSreningens finansiella stéllning per den 31 december
2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltnin gsberiittelsen &r
forenlig med drsredovisningens Gvriga delar-

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
féreningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

U,tﬁv?r min re::n.risiﬁn av drsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller foriust samt styrelsens forvaltning for Brf Tridgardsméistaren 3 for ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller
fBrlust, och det 4r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

I‘vliitt ansvar ar att med rimlig séikerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betriffande foreningens
wn.st.ellcr forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenli gt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag f&r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat véisentliga beslut, atgiirder och forhdllanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot dr ersiittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillriickliga och indamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret,

Anmdrkning

Som styrelsen sjdlva kommenterar i forvaltningsberittelsen har Aret gatt med ett stdrre underskott
delvis beroende pa dndrade redovisningsregler. Av stadgarna framgar att styrelsen ska se til] att
avgifterna ticker foreningens kostnader, vilket de alltsa inte gor. Jag uppmanar darfor styrelsen att
se dver ekonomin s att stadgarna foljs.

Stﬂ(ymhn den 18 maj 2015
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Auktoriserad revisor / Medlem i Far
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