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Forvaltningsberiittelse

Foreningens verksamhet
Tradgardsméstaren 3 &r en #kta bostadsriittsforening,

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsligenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegréinsning.

Fireningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Tradgardsmistaren 3, 2011-06-09.

Fastigheten bestér av ett flerbostadshus pé adress Dobelnsgatan 79 och Surbrunnsgatan 37 och
foreningen dger tomfiritien pa 792 kvm,
Foreningen bestar av 27 stycken bostadsritier, 2 stycken hyresrétter och 4 stycken lokalhyresgister.

Den totala byggnadsytan uppgar till 2 292 kvm, varav 1 793 kvm utgér ldgenhetsyta och ca 500 kvm
lokalyta,

Ligenhetsfordelning:

1st 1rum ochkdk
23 st 2 rum och kék
4 st 3 rum och kék
1 st 5 rum och kék

Teknisk status:

Genomforda atgirder Ar
Byte av radiator- och stamregleringsventiler 2012
Injustering av virmesystem 2012
Stamspolning 2012
Byte av torktumlare 2011
Malning av trapphus, 79:an 2011
Féonsterrenovering mot gérd 2010
Mélning av trapphus, 37:an 2008
Installation franluftsfliktar tak 2007
Undercentral 2007

Takvéirmeanliggning 2006 m
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Underhall och projekt

Hiss

Stadsbyggnadskontoret 1 Stockholm har kommit ut med nya direktiv som rér hisstypen pa
Surbrunnsgatan 37. Den befintliga hissen méter inte de nya kraven och dérfor har styrelsen paborjat ett
projekt for att renovera hissen under 2014.

Badrumsrenovering
Vi genomforde tva badrumsrenoveringar i féreningens tva hyresritter.

Underhallsplan
Arbetet med att firdigstilla underhéllsplanen fortskrider och den berdknas vara klar varen 2014.

Balkong

Projektet for att bygga balkonger in mot garden har fortlépt under 2013, Ett bygglov for detta beviljades
och foreningen har valt leverantbren Fasteb fOr att genomfora arbetet. Det kommer att byggas tio
balkonger och arbetet beriknas utféras sommaren 2014,

Ekonomi

Amortering av lin
En amortering genomfdrdes pa 2 mkr av féreningens 1an.

Forsikring
Fastigheten &r fullviirdesforsikrad hos Trygg Hansa. I avtalet ingdr styrelseférsiikring samt
bostadsrittstilligg for samtliga 29 ligenheter.

Medlemmar
Foreningen har for tillfillet 38 st medlemmar. Under &ret har 3 st dverlatelser skett, varav foreningen fatt
sex nya medlemmar,

Styrelsens sammansittning
e Linda Wolrath (Ordftrande)
e Pierina Lindgren (Ledamot)
e Fva Millberg (Ledamot)
e Victoria Hassel (Sekreterare/Information)
¢ Bita Mahzoni (Vice ordférande/kassor)
e Johan Wahlgren (Suppleant)
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Sammantriiden
Styrelsen har haft 14 styrelseméten sedan drsstimman i maj 2013, en extra foreningsstdmma i april 2014
samt ordinarie foreningsstimma i maj 2014,

Revisorer
Féreningens revisor som granskat 2013 ars bokfSring #r Elisabet Orning fran Enblads revisionsbyra,

Forslag till disposition
Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel:

Arets forlust -290 792
Ansamlad forlust -849 989
Till féreningsstémmans forfogande -1 140 781

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sé

att avséittning till yttre fond enligt stadgarna 150 468
att i ny rékning dverférs -1291 249
-1 140 781

Foreningens ekonomiska stiillning och resultat
Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgér av fljande resultat- och balansréikning samt noter. Se
not 1 for redovisnings- och viirderingsprinciper.
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Resultatrikning

Nettoomsittning
Arsavgifter
Hyresintikter
Ovriga intikter

Summa neftoomsitiing

Kostnader for fastighetsforvaltning

Fastighetsskotsel

Reparation och underhall
Taxebundna kostnader
Fastighetsftrsikring
Fastighetsskait

Ovriga driftskostnader

Kameral forvaltning

Styrelse- och revisionsarvoden
Lioner och Gvriga personalkostnader
Ovriga kostnader
Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning och nedskrivning av materiella anldggningstillgangar
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Resultat fran finansiella investeringar

Rintemtiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiclla investeringar

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS FORLUST

Arsredovisning 2013

Not 2013 2012
967 848 967 848

761802 727359

0 13499

1729650 1708706

2 -170 116  -82 763
3 -28 089 -30193
4 -516217 -562 638
-22 731 -8 530

-94 015 -38208

5 -5137  -5088
-31 000 -16 749

6 -65335 -115000
-8261 -21994

-72037 -69276

-1012937 -950438

7,8 -394 558 -371 268
322155 387000

40653 61661

-623 099 -713 860

-30 500 0

-612947 -652 199

-290 792 -265 200

-290 792  -265 200
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar
Byggnad och mark
Maskiner och inventarier
Pagaende projekt
Finansiella anldggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgingar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékfer
Kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Sumuma omsdittningstiflgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
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2013-12-31  2012-12-31
76 588 001 76 728 987
29012 32 636

110 549 189 948

0 50 000

76 727 562 77 001 571
0 -4 932

510 0

32 368 26 760

0 2000 000

1118 863 990 210
1151741 3012038
77 879 303 80 013 609




Brf Triidgardsméstaren 3 Axsredovisning 2013
769622-3085

Balansrikning Not  2013-12-31  2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL 11
Bundet eget kapital
Insatskapital 59 568 184 59 568 184
Reservfond och fond for yttre underhall 395022 262 500
Upplatelseavgifter 24 624 24 624
Summa bundet eget kapital 59 987 830 59 855 308
Ansamlad forlust
Balanserad férlust -849 989 ~452 267
Arets férlust -290 792 -265 200
Summa ansamlad forlust -1 140 781 ~717 467
SUMMA EGET KAPITAL 58 847 049 59137 841
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 18 313 700 20 313 700
Ovriga langfristiga skulder 61 000 81 000
Summa langfristiga skulder 18374 700 20394 700
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 125 435 134 317
Skatteskulder 179 340 851325
Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 13 352779 261 426
Summa hortfristiga skulder 657 554 481 068
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 77 879 303 80 013 609
Stillda sikerheter 20313 700 20 313 700

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Bef Tridgardsméstaren 3 har uppriittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allméinna rid. Om inte annat framgar &r de tillimpade pr1n01perna oftrandrade i
jamforelse med féregéende ar.

Anliggningstillgéngar

Materiella anlidggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar, Utgifier for
forbattringar av tillgingars prestanda, utéver ursprunglig niva, dkar tillgngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhill redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt ver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Linjdr avskrivningsmetod anvénds. Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Maskiner och inventarier 10 %
Fastighetsforbattringar 5-20%

Markvirdet dr inte féremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.

Foreningens finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvérde. 1 de fall tillgéngen pé
balansdagen har ett Idgre virde 4n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ligre virdet.

Omsittningstiligdngar
Kortfristiga placeringar vérderas till det ligsta av anskaffningsvirde och nettoforsalningsvérde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Inkomst- och fastighetsskatter
Schablonintiikten togs bort frin och med verksamhetséret 2007, det innebér att den enda inkomstskatt
foreningen betalar dr skatt pa ev. finansiella intikter s& som rénteintikter.

Fastighetsskatten har foréndrats pd bostadsdelen och bestér nu av en avgift pa 1 210 SEK per bostad.

Féreningens fond f6r yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yitre underhall ingdr i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter
att beslut tagits p4 féreningsstimma sker verforing fréan balanserat resultat till fond for ytire underhéll.

Antalet anstillda
Under &ret har f6reningen inte haft nigra anstéllda under visentlig omfattning. Styrelsen arvoderas enligt
arvoden faststéllda av féreningsstimman.
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Not 2, Fastighetsskotsel

Besiktningar och service
Snéskottning

Stédning och fastighetsskotsel
Tridgardsarbete

Ovrigt

Summa

Not 3, Reparation och underhall

Rep./underhall fast
Summa

Not 4, Taxebundna kostnader

El
Sophidmtning
Vatten
Vérme
Summa

Not 5, Ovriga driftskostnader

Kabel-TV
Summa

Not 6, Styrelse- och revisionsarvoden

Revisionsarvoden
Styrelsearvoden
Summa

Arsredovisning 2013

2013
29 591
0

122 057
500

17 968
170 116

2013
28 089
28 089

2013
73361
34 190
53 907

354 759
516 217

2013
5137
5137

2013
35335
30 060
65 335

2012
13782
2 813
66 168

82 763

2012
30 193
30193

2012
79 585
32972
55320

394 761
562 638

2012
5088
5088

2012
45 000
70 000

115 000
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Not 7, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerade anskaffningsviirden
Inkdp/aktiveringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar
Utgaende restviirde enligt plan

I ackumulerade anskaffningsviirden ingar
Mark med

Taxeringsviirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Not 8, Maskiner och inventarier

Ingiende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restviirde enligt plan

10
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2013-12-31

77 304 120
249 948
77 554 068

-575 133
-390 934
-966 067

0

76 588 001

40 540 300

23 434 000
26 722 000
50 156 000

2013-12-31

36 260
36 260

-3 624
-3 624
-7 248

29 012

2012-12-31

77304 120
0
77304 120

-207 489
-367 644
-575133

0
76 728 987

40 540 300

21 008 000
23 166 000
44174 000

2012-12-31
36 260
36 260
-3 624

-3 624

32636
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Not 9, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsskotsel
Forvalining
Kabel- TV
Réntor

Ovriga poster
Summa

Not 10, Kassa och bank

Hem och Fastighet klientmedel 1 SHB
Kassa och bank
Summa

Not 11, Eget kapital

Insatt kapital
Upplételseavgifter

Fond, yttre underhall
Balanserat resultat

Arets resultat

Eget kapital 2013-12-31

Not 12, Skulder till kreditinstitut

SEB 4703 425 kr
SEB 4703 425 kr
SEB 8 906 850 kr

1B

59568 184
24 624
262 500
452 267
-265 200

59137 841

11

Disp av foreg
ars resultat

-265 200
265200
0

Arsredovisning 2013

2013-12-31 2012-12-31
7 500 7 500
7750 7750
1285 1283

0 0
15 833 10227
32368 26 760
2013-12-31 2012-12-31
425 234 346 727
693 629 643 483
1118 863 990 210
Disp av
§vriga poster UB
- 59568 184
- 24 624
132522 395 022
-132522 -849 989
-290 792 -290 792
290792 58847049

4,23 % rénta per 2013-12-31, bundet till 2015-05-28.
2,32 % riinta per 2013-12-31, bundet till 2014-08-28.
2,32 % riéinta per 2013-12-31, bundet till 2014-08-28.




Brf Tradgéardsmistaren 3 Arsredovisning 2013
769622-3085

Not 13, Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2013-12-31 2012-12-31

El 5098 18 729
Fjérrvirme 48 176 61437
Forskottsbetalda arsavgifter och hyror 173 633 61 753
Loner samt styrelse- och revisionsarvoden 90 000 82 500
Réntor 13 746 12 573
Sociala avgifter 20423 18 852
Vatten 733 2 641
Ovriga poster 970 2941
Summa 352779 261 426

12
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Underskrifter

Stoclaglina 94 agin a

Arsredovisning 2013
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04

4 ,/7
~Enblads /;V smnsbyra /

Elisabet'Orning
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EVISIONSBYRA AB

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Tridgardsmistaren 3
Org.nr, 769622-3085

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat rsredovisningen fér Brf Tradgardsméstaren 3 fr &r 2013,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppratta en &rsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer 4r nodvindig for att uppriitta
on arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att vttala mig om rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
Jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
drsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgiirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir
relevanta for hur foreningen uppriittar drsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som ir &indamélsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora
elt uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrsickliga och dndamalsenliga som grund fr mina
uttalanden.

Uttalanden
Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéillning per den 31 december
2013 och av dess finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberiittelsen ér
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Sida 1(2)




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Trddgardsmistaren 3 for ar 2013,

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret fér férvaltningen enligt bostadsritislagen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar #r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust och om fSrvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsritislagen och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utsver min revision av arsredovisningen
granskat viisentliga beslut, atgiirder och forhallanden i féreningen for att kunna beddma om négon
styrelseledamot #ir ersitiningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot
p4 annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat 4r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar frlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Stockhalm den 25 april 2014
~ 4 257
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- Eiisk}be"f Orning
Au¥toriserad revisor / Medlem i Far
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