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Féreningens firma och éndamal Fdreningans site
1§ 3§
Féreningaens fima 4r Bostadsrattsféreningen Styrelsen skall ha sitt sate | Taby kommun
Tradgardsallén 1.
2§ Rikenskapsar
Faraningen har till Andamal att framja medlemmarmas 48
ekonomiska intressen genom att | féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande utan - Foreningens rdkenskapsar omfattar tiden 1/4 = 31/12.

tidsbegransning. Upplételse far &ven omfatta mark som
ligger i anstutning till fdreningens hus, om marken skall
anviandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.
Bostadsrétt dr den rdtt | féreningen som en medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kailas bostadsrattshavare.

Registrerades av Bolagsverket 2008-11-11
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Medlemskap
5§

Fraga om att anta en medlem avgtrs av styrelsen om annat

inte f8ljer av 2 kap 10 § bostadsréittslagen (1991:614).
Styrelsen ar skyldig att sparast, normalt inom en manad
fran det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till
f8reningen, avgdra frigan om medlemskap. *

6§

Medlem far inte utirdda ur f&reningen, sa ldnge han
innehar bostadsratt.

En mediem som upphtr all vara bostadsrattshavare skall
anses ha utirétt ur féreningen, om inte styrelsen medgett
att han far sta kvar som medlem,

Avglfter

78

F&r bostadsratien utgaende insats och arsavgift liksom
bostadsrattens andelstal faststalls av styrelsen. Andring av
insats och andelstal skall dock alltid beslutas av
féreningsstamma.

For bostadsratt skall erléggas arsavgift for den Iopande
verksamheaten, inkluderande bl.a. amorteringar samt de i
8 § angivna avséttningarna. Arsavgifterna f8rdelas efter

bostadsritternas andelstal och betalas manadsvis i
forskott senast sista vardagen fdre varje kalendermanads
b&rjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta alt i arsavgifien ingdends erséttning
fér vérme och varmvatten, renhalining, konsumtionsvatten
elektrisk strém, TV, bredband och/eller telefoni skall
erldggas efter férbrukning och/eller area. Avgift kan dven i
tildmpliga fall erldggas per |agenhet,

Om inte arsavgiften belalas i ratt tid, utgar dréjsmalsranta
enligt rantelagen (1575:635) pa den obetalda avgiften fran
férfallodagen till dess full betalning sker,

Upplatelseavgift, tverlatelseavgift och pantsdttningsavgift
kan tas ut efter besiut av styrelsen.

F&r arbete med Gvergang av bostadsritt far Sverlatelse-
avgift tas ut med belopp som maximalt far uppgé till 2,5 %
av prisbasbeloppet enligt lagen (1962.381) om allman
forsakring. Den medlem till vilken en bostadsratt dvergatt
svarar normalt fér att Gverlatelseavgiften batalas.

Fdr arbete vid pantsdtining av bostadsratt far pantsatt-
ningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till
1 % av prisbasbeloppet enligt lagen {(1962:381) om allm&n
frsékring.

Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren,

Féreningen far i dvrigt inte ta ut séirskilda avgifter fir
atgarder som féreningen skall vidta med aniledning av lag
och f&rfattning.

Avgifter skall betalas pa det sitt styrelsen bestdmmer.
Betalning far dock alltid ske genom post-anvisning,
plusgiro eller bankgiro.

! Tillagg enligt Bilaga 1

2 (8)

Avsittning och anvéndning av arsvinst
8§

Avséttning for féreningens fastighetsunderhall skall gdras
arligen, senast fran och med det verksamhetsar som
infaller n&rmast efter det slutfinansieringen av féreningens
fastighet genomférts, med ett belopp motsvarande minst
30 kr per m? bostadsarea fér féreningens hus.

Det dverskott som kan uppsta i féreningens varksamhet
skall balanseras i ny rakning.

Styralse
9§

Styrelsen bastar av minst tre och htgst fem ledamd&ter
samt minst en och hdgst fyra suppleanter, vika samtidigt
villjs av féreningen pa ordinarie stdmma for tiden intill dess
ndsta ordinarie stdmma hallits.

Med undantag for forsta styckets regel om att samtliga
véljs av féreningen, galler att under tiden intill den
ordinarie foreningsstdmma som infaller nArmast efter det
slutfinansieringen av féreningens hus genomfiirts utses en
ledamot och en suppleant av Skanska Nya Hem AB och
valjs dvnga ledamdter och suppleanter av féreningen pa
ordinarie féreningsstdmma. Ledamot och suppleant
utsedda av Skanska Nya Hem AB behd&ver inte vara
medlem i féreningen.

Slutfinansiering har skett nar samtliga i den ekonomiska
planen férutsedda fastighetslan utbetalats. 1)

Konstituering och bes!utsférhet
10§
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen ar beslutsfér nér de vid sammantradet nér-

varandes antal $verstiger halften av hela antalet leda-
mgter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da ftr
beslutsfirhet minsta antalet ledam&ter &r narvarande,
enighet om besluten.

Firmateckning
11§

Féreningens fia tecknas, férutom av styrelsen, av tva av

styrelsen dénill utsedda styrelseledamdter i frening eller
av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i frening
med annan av styrelsen déartill utsedd person.

Férvaltning
12 §

Styrelsen far férvalta féreningens egendom genom en av
styrelsen utsedd vicevard, vilkken sjalv inte behdver vara
medlem i féreningen, eller genom en fristdende
fdrvaltningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordférande i styrelsen
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Avyttring m.m.
13§

Utan f6reningsstimmas bemyndigande far styrelsen eller
firmatecknare, inteé avhdnda fdreningen dess fasta
egendom eller tomtrétt. Styrelsen far dock inteckna och
beldna sadan egendom eller tomtratt, 1)

Styrelsens aligganden
14 §
Det aligger styrelsen

att avge redovisning fr férvaltningen av féreningens
angeldgenheter genom att aviamna arsredovisning
som skall innehalla berittelse om verksamheten under
aret (forvaltningsberattelse) samt redogtrelse for
féreningens intdkter och kostnader under aret
(resultatrdkning), for stéliningen vid rékenskapsarets
utgang (balansrékning) och, ddr s4 erfordras, fbr de
medel som under Aret inbetalts till och utbetalats fran
féreningen (kassaflddesanalys),

att upprétta budget och faststilla arsavgifter for det
kommande rakenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges,
besiktiga foreningens hus samt inventera dvriga
tillgangar och | férvaltningsberattelsen redovisa vid
besiktningen och inventeringen gjorda iakttageiser av
sérskild betydelss,

att minst en manad fdre den féreningsstdmma, pa vilken
arsredovisningen och revisionsberatlelsen skall
framldggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for
det férflutna rdkenskapséaret samt

att senast en vecka innan ordinarie féreningsstdmma
tillstélla mediemmarna kopia av arsredovisningen och
revisionsberéatielsen. ')

Ravlsor
15§

Minst en och higst tva revisorar samt en till tva
revisorssuppleanter, sasom personlig suppleant till
raspektive revisor, valjs av ordinarie féreningsstamma for
tiden intill dess n&sta ordinarie stdmma hallits.

Det aligger revisor

att verkstallia revision av fdreningens arsredovisning jamte
rakenskaper och styrelsens f&rvaltning samt

ait senast tva veckor fére ordinarie féreningsstdmma
framlagga revisionsberattelse.

Fbreningsstdmma
16 §

Ordinarie féreningsstdmma halls en gang om aret fére juni
manads ulgang.

Extra stdmma hélls da styrelsen finner sk&l till det och skall
av styrelsen dven utlysas da detta for uppgivet 4ndamal
hos styrelsean skriftligen begarts av en ravisor eller ay
minst en tionde! av samtliga réstberittigade medlemmar.

! Tillagg enligt Bilaga 1
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Kallelse till stdimma
17 §

Styrelsen kallar till foreningsstdamma. Kalielse till stamma
skall tydligt ange de drenden som skall fdrekomma pa
stamman.

Kallelse till féreningsstamma skall ske genom anslag pa
lampliga platser inom féreningens hus eller ganom brey.
Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall kallas
genom brev under uppgiven eller eljest for styrelsen kand
adress,

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges
genom anslag pa lamplig plats inom féreningens fastighet
eller genom brev.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fére stdmma och
skall utfardas senast tvd veckor fére ordinarie stdmma och
senast en vecka fére extra stamma. 1)

Motionsratt
18 §

Medlem som Gnskar fa ett drende behandlat vid stdmma
skall skriftligen framstalla sin begdran hos styrelsen i sa
god tid att arendel kan tas upp i kallelsen till stdmman.

Dagordning
19§

Pa ordinarie féreningsstamma skall frekomma féljande
drenden

1) Uppréattande av forteckning Sver narvarande
medlemmar, ombud och bitraden (réstlangd).

2) Val av ordférande vid stdmman.

3) Anmdlan av ordfirandens val av protokollférare

4) Faststédllande av dagordningen

5) Val av tva justeringsman tillika rostraknare.

6) Fraga om kallelse till stdmman behdrigen skett.

7) Ftredragning av styrelsens arsredovisning.

8) Fdredragning av revisionsberattelsen.

9) Beslut om faststdllande av resultat- och
balansrékningen.

10) Beslut i fraga om ansvarsfrihet fir styrelsen.

11) Beslut om anvéndande av uppkommen vinst eller
tackande av fériust.

12) Beslut om arvoden.

13) Val av styrelseledamdéter och suppleanter.

14) Val av revisor och suppleant.

15) Ev. val av valberedning

16) Ovriga 4renden, vilka angivits i kallelsen.

P4 extra stdmma skall fdrekomma endast de drenden, fér
vilka stdmman utlysts och vilka angivits i kallelsen till
densamma. 1)

Protokoli

20 §

Protokoll vid féreningsstdamma skall féras av den
sldmmans ordférande utsett dartill. | fraga om protokollets
innehall géller
1. att rstidngden skall tas in eller bildggas protokollet,
2. att stdmmans beslut skall féras in i protokollel samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i
protokollet.
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Protokoll skall férvaras betrygganda.
Vid stamma fért protokell skall senast inom tre veckor vara
hos styrelsen tillgangligt fér medlemmama.
Réstning, ombud och bitrdde
21§
Vid fdreningsstdmma har varje medlem en rdsl. Om flera
medlemmar har en bostadsratt gemensaml, har de dock

tilsammans endast en rost, Réstherattigad ar endast den
medlem som fullgjort sina férpliktelser mot fdreningen.

4 (8)

som angetls | anmaningen inte iakttas, far bostadsratten
tvangsforsdljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen {1991:614)
f&r dédsboets rakning

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person
utdva bostadsratten utan att vara medlem i freningen, om
den juridiska personen har férvrvat bostadsrétten vid
exekutiv forséljning eller vid tvangsfdrsaljning enligt 8 kap.
bostadsrittslagen (1991.614) och da hade pantrétt i
bostadsritten. Tre a&r efter forvarvet far féreningen
uppmana den juridiska personen att inom sex manader
frAn uppmaningen visa att ndgon som inte far viigras
intrade i féreningen har forvérvat bostadsratten och skt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostads-
rdtten tvangsfirsdljas enligt 8 kap. bostadsritislagen

Mediems rstratt vid féreningsst&mman uttvas av medlemmen
personligen eller av den som &r medlemmens stallfdretradare

enligt lag eller genom befullmaktigat ombud som antingen skall
vara medlem i féreningen, medlemmens make, sambo, syskon 24 §
féralder eller barn. Ar medlemmen en juridisk person far denne
foretradas av ombud som inte &r mediem. Ombud skall férete

skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller h&gst ett ar fran

(1991:614) for den juridiska personens rakning.

Den som en bostadsritt har vergatt till far inte vagras
intrade i féreningen om de villkor som foreskrivs i

utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt rtsta fr mer &n en annan
rdstherattigad.

En medlem kan vid fbreningsstdmma medftra hbgst ett
bitréde som antingen skall vara medlem i féreningen,
medlemmens make, sambo, syskon, ftradlder eller barn.

Omrbstning vid féreningsstamma sker Sppet om inte
nérvarande rdstberittigad pakallar sluten omréstning.

Vid lika réstetal avgdrs val genom lottning, medan i andra
fragor den mening gdller som bitrads av ordféranden.

De fall - bland annat friga om andring av dessa stadgar -
dar sarskild réstévervikt erfordras for giltighet av beslut
behandlas i 9 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § | bostadsréitts-
lagen (1991:614). 1)

Formkrav vid upplatelse och dverldtelse
22§

Bostadsratt upplats skriftligen och far endast upplatas at
medlem i fdreningen. Upplatelsehandlingen skall ange
parternas namn, den ldgenhet upplateisen avser,
andamalet med upplatelsen samt de belopp som skall
betalas som insats och arsavgift. Om upplatelseavgift skall
uttas, skall dven den anges.

Ett avtal om tverlatelse av bostadsratt genom kép skall
uppréttas skrifthigen och skrivas under av séljaren och
képaren. Kdpehandlingen skall innehélla uppgift om den
ldgenhet som Gverlatelsen avser samt om ett pris.
Motsvarande skall galla vid byte eller gava.

Kopia av dverlatelseavtalet skall tillstallas styrelsen,

RAtt att utva bostadsritten
23 §

Har bostadsratt Svergatt till ny innehavare, far denne utdva
bostadsratien endast om han 4r eller antas till medlem |
féreningen.

En juridisk person som &r medlem i féreningen far inte
utan samtycke av féreningens styrelse genom dverlatelse
férvarva bostadsratt till en bostadsldgenhet.

Litan hinder av flrsta stycket far dddsbo efter avliden
bostadsrattshavare utéiva bostadsrétten. Efter tre ar fran
dtdsfallet, far fdreningen dock anmana dddsboet att inom
sex manader visa att bostadsrétten ingatt i bodelning eller
arvsskifte med anledning av bostadsrattshavarens déd
elier att nagon, som inte far vagras intride i féreningen,
férvdrvat bostadsratten och skt medlemskap. Om den tid

stadgarna ar uppfyllda och féreningen skaligen bdr godta
honom som bostadsréttshavare.

En juridisk person som har férvarvat en bostadsratt till en
bostadsldgenhet far vagras intrdde i féreningen aven om
de i forsta stycket angivna forutsattningarna for
medlemskap 4r uppfylida.

Om en bostadsritt har Svergétt till bostadsrittshavarens
make far maken végras intréide i féreningen endast dé
maken inte uppfyller av féreningen uppstatlt sarskilt
stadgevillkor fr medlemskap och det skaligen kan fordras
att maken uppfylier sadant villkor. Detsamma galler ocksa
ndr en bostadsratt till en bostadsldgenhet dvergatt fill
ndgon annan narstdende person som varaktigt samman-
bodde med bostadsrattshavaren.

Ifraga om férvéiry av andel i bostadsratt ager forsta och
tradje styckena tillampning endast om bostadsratten efter
férvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser
bostadsldgenhet, av sddana sambor pa vilka sambolagen
(2003:376) skall tillampas.

25 §

Om en bostadsrétt vergatt genom bodelning, arv,
lestamente, bolagsskifte eller liknande frvéiry och
forvarvaren inte antagits till medlem, far freningen
anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att nagon som inte far végras intréde i
féreningen, férvarvat bostadsratten och skt medlemskap.
lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostads-
rdtten tvaAngsforsdljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen
(1991:614) for férvdrvarens rakning.

Bostadsrdtishavarens rdttigheter och skyldighater
26 §

Bostadsrattshavaren far inte anvdnda l4genheten fbr nagot
annat dndamal &n det avsedda. Fireningen far dock
endast dberopa avvikelse som ar av avsevdrd betydelse
f&r féreningen eller nagon annan mediem i féreningen.

Om en bostadslédgenhet som inte &r avsedd for fritids-
&ndamal innehas med bostadsratt av en juridisk person,
far l1dgenheten endast anvandas fdr att | sin helhet upp-
latas i andra hand som permanentbastad, om inte annat
har avtalats med féreningen.

27§

Bostadsrattshavaran far inte utan styrelsens tillstand utféra
atgard i ldgenheten som innefattar

1. ingrepp i en bdrande konstruklion,

2. andring av befinlliga ledningar fbr aviopp, vérme, gas
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eller vatten, eller
3. annan vasentlig férdndring av lagenheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgérd
som avses | forsta stycket om inte atgarden ar till pataglig
skada eller oldgenhet fir féreningen.

Pa mark som ingar i upplatelsen samt pa eller i anslutning
till |2Agenhetens utsida far bostadsrattshavaren utfdra eller
uppsétta arrangemang av permanent natur endast om sé
sker i enlighet med styrelsens anvisningar eller efter
styrelsens godkannande.

Om lagenheten fran bdrjan forsetts med balkong far
bostadsrattshavaren |ata glasa in denna endast efter
styralsens godkdnnande och i da enlighet med styrelsens
anvisningar. Detsamma galler om bostadsréttshavaren vill
lata sdtta upp markiser, eiler liknande solskydd, utanfdr
ldgenheten.

Bostadsrattshavaren svarar i sadant fall fér underhallet av
inglasning och markis &vensom f&r eventuell skada p4
féreningens egendem eller pa tredje man. Skulie behov
freligga att demontera inglasning eller markiser pa grund
av féreningens underhall eller ombyggnad av huset eller
beslut av myndighel, aligger det bostadsrattshavaren att
pa egen bekostnad demontera och eventuellt dtermontera
anordningarna.

28 §

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstdende
personer i ligenheten, om det kan medfra men fér
féreningen eller ndgon annan medliem i féreningen

29 §

Nar bostadsréttshavaren anvénder lagenhsten skall han
eller hon se till att de som bor i omgivningen inte utsatls for
stdmingar som i sddan grad kan vara skadliga fér halsan
eller annars férsamra deras bostadsmiljt att de inte
skiligen bér talas. Bostadsrattshavaren skall &ven i dvrigt
vid sin anvandning av [Agenheten iaktta allt som fordras for
att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utanfér huset. Han eller hon skall ratta sig efter de
sdrskilda regler som freningen i dverenssiammelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla
noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgtirs ocksa
av dem som han eller hon svarar fr enligt 32 § fjarde

stycket 2.

Om det fbrekommer sadana stérningar i boendet som
avses i forsta styckel fbrsta meningen skall freningen
1. ge bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till att
stdrningen omedelban upphdr och
2. om det dr friga om en bostadslagenhet,
underratta socialndmnden i den kommun dar
|agenheten &r beldgen om slérningarna.

Andra stycket géller inte om fbreningen siger upp
bostadsréttshavaren med anledning av att stérningarna &r
sadrskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att
misstanka att ett fsremal 4r behaftat med ohyra far detta
inte tas in i lagenheten.

30§

En bostadsrattshavare far upplata sin |4genhet | andra
hand till annan for sjélvstdndigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Delta gdller dven i de fall som
avses i 26 § andra stycket,

Samtycke behdvs dock inte,
1. om en bostadsrétt har forvérvats vid exekutiv

forsdljning eller tvangsférsilining enligt 8 kap. bostads-
rattslagen (1991:614) av en juridisk person som hade

5 (8)

pantratt | bostadsratten och som inte antagits till
medlem i fdreningen, eller

2. om lagenhelen &r avsedd fdr permanentboende och
bostadsrétten till ldgenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underréttas om en upplatelse enligt
andra stycket.

31§

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en
andrahandsupplatelse, far bostadsratishavaren anda upp-
|ata hela sin l&genbet i andra hand, om hyresnamnden
Iamnar tillstand till upplatelsen. Tillstand skall lAmnas, om
bostadsrittshavaren har beaktansvarda skl fr upplatel-
sen och féreningen inte har nagon befogad anledning att
vagra samtycke. Tillstandet skall begransas till viss tid.

| fraga om bostadsldgenhet som innehas av juridisk
parson krdvs det fér tillstand endast att féreningen inte har

nagon befogad aniedning att vAgra samtycke. Tillstandet
kan begransas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan frenas med

vilikor,
32 §

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla
|3genhelen jimte tillhérande utrymmen | golt skick. Detta
gdller dven marken, om sadan ingar | upplatelsen.

Till [4genhsaten rdknas:

® |4genhetens vdggar, golv och tak samt underiiggande
fuktisolerande skikt,

lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och

dvriga installationer,

rdkgangar

glas och bagar i ldgenhatens fbnster och ddrrar,

ldgenhetens ytter- och innerdbrrar samt

svagstrdmsanlaggningar.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte fér annat underhall
4n malning av radiatorer, anordningar f&r véirme, vatten-
armaturer eller ledningar fdr aviepp, varme, gas,
elektricitet, vatten som freningen férsett ldgenheten med.
Detsarmma géller rkgangar och ventilationskanaler om
dessa tjanar fler &n en légenhet.

Bostadsrdtishavaren svarar inte heller for malining av
utifran synliga delar av ytterfdnster och ytterd&rrar.

For reparation pa grund av brand- eller vatienlednings-
skada svarar bostadsréittshavaren endast om skadan
uppkommit genom

1 hans eller hennes egen vardsltshet eller fdrsummelse
eller

2 vardsléshet eller fdrsummelse av

a) nagon som hér till hans hushall eller som besdker
honom eller henne som gést

b) nagon annan som han eller hon inrymt i
l&genheten eller

¢) nagon som fbr hans eller hennes rékning utfbr
arbete i lagenheten. For reparation pa grund av
brandskada som uppkommil genom vardsldshet
eller forsummelse av nagon annan &n bostads-
rattshavaren sjilv 4r dock denne ansvarig endast
om ha eller hon brustit i omsaorg och tilisyn.

Fi4rde stycket gailer i tilampliga delar om det finns ohyra |
lagenheten.
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F&raningens ritt att avhjilpa brist
33§

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for ligen-
haetens skick enligt 32 § i sddan utsirdckning att annans
sdkerhet &vantyras eller finns det risk fdr omfattande
skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjélper bristen i ldgenhetens skick sa snart som mdjligt,
far féreningen avhjdipa bristen pa bostadsrittshavarens
bekostnad,

Tilltrdde till |14genheten
34§

Fé&retrddare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa
komma in i idgenheten nar det bahdvs for tillsyn eller fér
att utfdra arbete som freningen svarar for eller har rétt att
utfra enligt 33 §. Nar bostadsratishavaren avsagt sig
bostadsritten enligt 35 § eller ndr bostadsritten skall
tvangsfbrsdljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991.614)
ar bostadsrittshavaren skyldig att |ta I4genheten visas pa
lamplig tid. Foreningen skall se till att bostadsrattshavaren
inte drabbas av strre oldgenhet &n nddvandigt.

Bostadsrattshavaren dr skyldig att tala sadana inskrank-
ningar i nyttjanderétten som ftéranleds av nddvandiga
atgérder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven
om hans eller hennes lagenhet inte besvaras av ohyra,

Om bostadsréttshavaren inte ldmnar tilitrade till lagen-
heten n&r fbreningen har ratt till det, far kronofogde-
myndigheten besluta om sarskild handrackning.

Avslgelse av bostadsritt
358§

En bostadsriittshavare far avsdga sig bostadsratten
tidigast efter tva ar fran upplatelsen och dirigenom bli fri
fran sina férpliktelser som bostadsrattshavare. Avsdgelsen
skall géras skriftligen hos styrelsen,

Vid en avsigelse dvergar bostadsratten till féreningen vid
det manadsskifte som intréaffar ndrmast efter tre manader
fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som
angetts | denna.

Férverkande av bostadsritt
36§

Nyttjanderatten till en [3genhet som innehas med bostads-
ratt och som tilltratts 4r, med de begransningar som foljer
av 37 och 38 §§, férverkad och féreningen saledes
berittigad att s&ga upp bostadsrattshavaren lill avflyttning:

1. om bostadsrétishavaren dréjer med att betala insats
aller upplételseavgift utdver tva veckor fran det att
féreningen efter forfallodagen anmanat honom eller
henne att fullgtra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsratishavaren drdjer med att betala
arsavgift, nir det gdller bostadslégenhet, mer &n en
vecka efter férfallodagen eller, nér det géller en lokal,
mer dn tva vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsréttshavaren utan behtviigt samtycke eller
tillstadnd upplater |igenheten i andra hand,

4. om ligenhelen anvands i strid med 26 eller 28 §§,

5. om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten
upplatits till i andra hand, genom vardsitshet ar
vallande till att det finns ohyra i lagenhaten aller om
bostadsréttshavaren genom aftt inte utan oskaligt
drjsmal underritla styrelsen om att det finns ohyra |
ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,
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6. om lagenheten pa annat sétt vanvardas eller om
bostadsrattshavaren asidosdtter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvéndandet av l[dgenheten eiler den
som l4genheten upplatits till i andra hand vid
anvandning av denna asidosétter de skyldigheter som
enligt samma paragraf aligger 2n bostadsrétishavare,

7. om bostadsriitshavaren inte |&mnar tilltrade till
ldgenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan visa
en giltig ursakt for detta,

8. om bostadsréttshavaren inte fullgbr skyldighet som gar
utdver det han eller hon skall géira enligt
bostadsréttsiagen (1991:614) och det maste anses
vara av synnerlig vikt fér féreningen att skyldigheten

fuligbres, samt

9. om lagenheten helt eller Lill visentlig del anvénds f&r
ndringsverksamhet eller darmed likartad verksamhet,
vilken utgdr elier i vilken titl inte ovdsentlig del ingar
brottsligt fsrfarande, eller for tilifalliga sexuella
férbindelser mot ersattning.

37 §

Nyttjanderétten &r inte forverkad, om det som ligger
bostadsrétishavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppsagning pa grund av férhallande som avses i 36 § 3. 4
eller 6-8 far ske endast om bostadsratishavaren later bl att
efter tillsdgelse vidta rattelse utan drdjsmal.

Uppsé&gning pa grund av fdrhallande som avses i 36 § 3
far dock, om det &r frdga om en bostadslagenhet, inte ske
om bostadsréttshavaren utan dréjsmal ansdker om till-
stand till upplatelsen och far ansdkan beviljad.

Uppséagning pa grund av stdrningar i boendet enligt 36 § 6
far, om det &r friga om en bostadslagenhet, inte ske férran
socialndmnden har underréittats enligt 20 § 2 st p 2.

Ar det friga om sarskilt allvarliga stérningar | boendet
gdller vad som ségs i 36 § 6 dven om nagon tillségelse
eller rattalse inte har skett, Vid sadana stdrningar far
uppsagning som galler en bostadsldgenhet ske utan
féregdende underraltelse till socialndmnden. En kopia av
uppségningen skall dock skickas till Socialndmnden.

Femte stycket galler inte om stdrningar intréffat under tid
da iagenheten varit upplaten i andra hand pa satt som
anges i 30 och 31 §§.

Underrittelse till socialndmnden enligt femte stycket skall
betrdffande bostadsldgenhet avfatias enligt formuldr 4,
vilket faststallts genom férordningen (2004:389) om vissa
underrattelser och meddelanden enligt 7 kap 23 §
bostadsrattslagen (1991:614).

38§

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av férhallande som
avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker réttelse innan
féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till
avflyttning, far han eller hon dérefter inte skiljas fran
lagenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om
nyttjanderitten &r férverkad pa grund av sadana sérskilt
allvartiga stbrningar i boendet som avsas i 29 § tredje
stycket.

Bostadsrattshavaren far heller inte skiljas fran lagenheten
om féreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren til
avflyttning inom tre ménader fran den dag da foreningen
fick reda pa forhallande som avses | 36 § 5 eller 8 eller inte
inom tvd manader frAn den dag da fdreningen fick reda pa
férhallande som avses i 36 § 3 sagt til
bostadsréttshavaren att vidtaga rattelse.
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39§

Ar nyttjanderitten enliglt 36 § 2 f8rvarkad pa grund av
drdjsmal med betaining av &rsavgift, och har féreningen
med anladning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till
avflyttning, far denne pa grund av dridjsmalet inte skiljas
fran ldgenheten

1. om avgiften - n&r det &r frdga om en bosladsldgenhet -
belalas inom tre veckor fran det att

a) bostadsradttshavaren pa sadant satt som
anges i bostadsrattslagens (1991:614) 7 kap
27 och 28 §§ har delgetts underrattelse om
mdjligheten att fa tillbaka ldgenheten genom
alt betala &rsavgiften inom denna tid och

b) meddelande om uppsagningen och
anledningen &l denna har lamnats till
socialndmnden i den kemmun l&genheten dr
beldgen, eller

2. om avgiften - nér det 4r fraga om en lokal - betalas inom
tva veckor fran det att bostadsrattshavaren pa sadant
satt som anges | bostadsrattslagens ( 1991:614) 7 kap
27 och 28 §§ har delgetts underrattelse om mdjligheten
att fa tillbaka l4genheten genom att betala arsavgiften
inom denna tid.

Ar det frdga om en bostadsldgenhet far en bostadsréatts-
havare inte heller skiljas fran lagenheten om han eller hon
har varit férhindrad att betala &rsavgiften inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande
oftrutsedd omstandighet och arsavgiften har betalats sa
snart det var mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning
avgdrs i forsta instans.

Vad som sdgs i fdrsta stycket gdller inte om bostadsratts-
havare, genom att vid upprepade tilifdllen inte betaia &rs-
avgiften inom den tid som angelts i 36 § 2, har asidosatt
sina forpliktelser | sa hig grad att han eller hon skéligen
inte btr f4 behalla 1dgenheten.

Underrdttelse enligt forsta stycket 1 a skall betréffande en
bostadsldgenhet avfattas enligt formuldr 1 och
meddelande enligt férsta stycket 1 b skall betraffande
bostadsldgenhet avfattas enligt formulér 3. Underréttelse
enligt frsta stycket 2 skall betraffande lokal avfattas enligt
formular 2. Formular1-3 har faststallts genom férordningen
(2004:383) om vissa underrittelser och meddelanden
enligt 7 kap.23 § bostadsratislagen (1951:614).

Avflyttning
40 §

Ségs bostadsrattshavaren upp till avflyttning av nagon orsak
som anges i 36 § 1,2, 5-7 eller 9, dr han eller hon skyldig att

fiytta genast.

S#égs bostadsrdttshavaren upp av ndgon orsak som anges i 36
& 3,4 eller 8 far han eller hon bo kvar till det manadsskifte som

intraffar narmast efter tre manader fran uppségningen, om inte
rétten alagger honom eller henne att fiytta tidigare. Detsamma

gdller om uppsagningen sker av orsak som anges i 36 § 2 och

bestdmmelserna | 32 § tredje stycket ar tlldmpliga.

Vid uppsagning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2
tillampas dvriga bestdmmelseri 35 §.
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Uppsdgning
41§
En uppsagning skall vara skriftlig.

Om féreningen s&ger upp bostadsréatishavaren till avflyttning,
har féreningen réatt till ersatining f&r skada.

Tvangsfbrséljning
42§

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran lagenheten till féljd av
uppsagning i fall som avses i 36 §, skall bostadsratten
tvangsfursaljas enligt 8 kap bostadsratislagen {1991:614) sa
snart som mujligt om inte féreningen, bostadsrattshavaren och
de kénda borgenarer vars ratt bertirs av frsaljningen kommer
Sverens om nagot annat. Férsaljningen far dock skjutas upp till
dess att brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit
algardade.

Ovriga bestimmelser
43 §

Vid féreningens upplésning skall férfaras enligt 9 kap 29 §
bostadsrattsiagen (1991:614). Behalina tillgangar skall
férdelas mellan bostadsrdttshavarna i férhailande till

lagenhetarnas insatser.
44 §

Utdver dessa stadgar gdller f&r fdreningens verksamhet
vad som stadgas | bostadsrattslagen {1991:614) och andra
tillampliga lagar.
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Bilaga 1

Tilldigg till stadgar for Bostadsriittsforeningen Tradgardsallén 1

Féreningen avser att triiffa avtal om Bostadsrittsgaranti med Skanska Nya Hem
AB, nedan kallat Skanska, vilket foranleder tilldgg till stadgar enligt f6ljande.

Till 5 §

Skanska dger rétt, att efter f6rviirv av bostadsritt enligt Bostadsrittsgarantin, bli antagen som
medlem 1 féreningen,

Till 9 §

Skanska skall kunna utéva insyn 1 foreningens verksamhet genom av Skanska utsedd
rapportdr. Rapportdren skall taga del av styrelsens forvaltning och dger riitt att nidrvara vid
foreningsstimmor, styrelsesammantriden och besiktningar. Vid styrelsesammantriden och

foreningsstdmmor dger rapportdren ritt att vacka forslag och fa sin mening antecknad i
protokoll, Skanskas insyn skall utévas under sju ar frdn dagen for entreprenadens
godkénnande vid slutbesiktning av respektive ligenhet i foreningens fastighet.

Till13 §

Styrelsen skall understilla Skanska intecknings- och/eller belaningsédrende for godkénnande.

Till 14 §

Det dligger styrelsen att dels uppritta och fortlépande revidera sérskild plan {Gr féreningens
intdkter och kostnader for den tid Bostadsrittsgarantin géller, dels underriitta Skanskas
rapportOr om varje atgird av betydelse for foreningen ekonomi eller {6r Skanska, vari ingér
att tillhandahélia harfor erforderligt material.

Till 17 §

Skanskas rapportor skall skriftligen kallas till féreningsstimma.

Till 19 §

!

Pa ordinarie foreningsstimma skall bland dvriga drenden upptagas en punkt for Skanskas
rapportor och féreningens forhallande till Skanska.

Till 21 §

Beslut rérande stadgeiindring under den tid bostadsrittsgarantin géller skall godkénnas av
Skanska for att dga giltighet.



