BRF TOMTEN

Tomtzbogatan 21
113 39 Stockholm

"

PROTOKOLL FORT VID ORDINARIE FORENINGSSTAMMA 2025-05-14 k1 19.00 p4

Kaggeholms Folkhdgskola, Brivallagatan 11,

Till protokollet bifogas

Bilaga 1. Réstliingd, bifogas endast originalprotokollct

Bilaga 2. Arsredovisning, bifogas endast originalprotokollet

Bilaga 3. Nya stadgar antagna pa denna stimma, men som ska bekriiftas pA nistkommande

§1.

§2.
§3.
§4.
§5.
§6.
§7.

§8.

Foreningens sekreterare Michael Kongstad hilsade de nirvarande vilkomna och
forklarade stimman 5ppnad.

Forslaget till dagordning godkindes.

Till ordforande pa foreningsstimman valdes Michael Kongstad.

Till protokollfcrare anmalde stimmoordforanden Marie Kringberg.

Thll justeringsmin tillika réstriknare valdes Emelie Szybanow och Philip Savén.
Foreningsstimman férklarades vara stadgeenligt utlyst.

Rastlingden faststalldes. Av totalt 33 rostberittigade medlemmar var 18 totalt
narvarande. Darutover hade 4 medlemmar (Albin Nylén, Carl Nilsson, Elisabet Enquist,
Hans-Olov Lindblom) lamnat fullmakt. Réstlangden framgdr av bilaga 1, vilken bifogas
originalprotokollet.

Foreningens sekreterare Michacl presenterade drsredovisning for &r 2024, bi laga 2.
Mcdlemmama forklarade sig ha tagit del av materialet.

Lars-Ake Lann noteraderdet goda kassaflodet med pifdljande god likviditet, och stallde
frdgan huruvida dverskottslikviditet borde anviindas for amortering av l4n.
Stimmoordféranden hinyisade den relevanta frigan till kommande styrelse att ta
stillning nill.

Lann noterade ocks4 ett summeringsfel avseende redovisningen av foriindringen av det
egna kapitalet i drsredovisningen, nigol som dock konstaterades vara ett fel som icke
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89.

§14.

§15.

§16.

§17.

§18.

§19.
§20,

hindrar stimmans faststillande av drsredovisningen. Lann pipekade dven bokforingen
av-ett konfristigt 1dn, som legat som kortfristigt sedan 2021, vilket bdr kontrolleras.
Stimmoordforanden meddelade att externrevisom Annika Bellman-Asp liksom
internrevisomn Elisabet Enquist limnat en ren revisionsberitielse samt tillstrykte att

resultat- och balansrikningama faststilles och att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for
rikenskapsdret 2024,

. Foreningsstamman bes1dt aut faststiilla resultat- och balansrikningen per 2024-12-31
- Foreningsstamman bes|ot att faststilla styrelsens forslag till resultatdisposition.
. Foreningsstamman beslot att bevilja styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for 2024 irs

forvaltning.

- Styrelsen arvoderas med en samlad ersittning motsvarande ett prisbasbelopp exklusive

kostnader for sociala avgifter for kommande verksamhetsir. Styrelsen beslutar om
fordelning inbdrdes,

Revisorn arvoderasefier I6pande rikning. Intemrevisom arvoderas inte.
Foreningsstimman beslot att styrelsen ska bestd av sex ordinarie ledamdter och tre
suppleanter.

Helena Holmberg phesenterade valberedningens forslag till ny styrelscordforande. Till
ordforande for ett r till och med foreningsstimman 2026 valdes Michacl Kongstad.
Helena Holmberg presenterade valberedningens forslag till ny styrelse.

Ett (1) dr kvar pd sitt uppdrag som ordinarie ledamot har Oscar Fransén. Till ordinaric
styrelseledamot for tvl (2) &r foreslogs Mattias Asplund (omval 2 4r), Evclina Lahti
(nyval 2 &r), Albin Nylén (nyval 2 4r), Johan Simonsson (nyval 2 ). Till
styrelsesuppleanter for ett (1) 4r, i intridesordning, foreslogs Marie Kringberg (omval),
Sara Lovquist (omval) och John Hagfalt (nyval).

Foreningsstimman bifoll dessa forslag.

Till revisor valdes Annika Bellman-Asp (extem, omval, 1 4r), till revisorssuppleant Lars
Ohman (extern, omval, 1 4r), internrevisor Elisabet Enquist (intemn, omval, | dr) samt
internrevisorssuppleant Henrik Dahlsirdm (intem, nyval, | &r),

Till vafberedning utsigs Gunnel Ahlander (nyval) och Hans-Olof Lindblom (nyval,
sammankallande),

Stimmoordforanden foredrog styrelsens budget foir 2025,

Styrelsens forslag till stadgeindring som anslagits pA hemsidan avseende Justering av
nuyarande stadgar frin 2021 for ant fOlja Bostadsritiemas monsterstadgar av 2024
godkandes. For st de nya stadgama ska triida i kraft krivs beslut pd néista stimma. Vi




detta kommande beslut kravs att minst tvA tredjedelar av de rostande gdr med pé
beslutet.

§21. Stdmman framfor sig stora tack il avgdende styrelseordforanden Ragnar Ahgren for
det gedigna arbete han utfort under de dr han vant ordidrande.

§22. Stammoord(Sranden forklarade foreningsstimman avslutad.

™,

—

///7 7 Q(/{OJIML(/V\/L/\

Michael kongslad. ordfdrande Maric Kringberg, vid protokollet

[y By, S
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Emelic Szybanow Philip Savén
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OM FORENINGEN

§_l Namn. siite och dindamal
Foreningens namn dr Bmudsrimﬁ'mninucn
Tomten Styrelsen har sitt sitc i Stockholm, Stockholm

Foremingens andamdl &r ant frimja medlemmarnas
ckonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplita bostader [Gr permanent boende sami lokaler &t
medleminama for nytjande utan tidsbegrinsning.
Medlem som innchar bostadsrin kallas
bostadsrattshavare.

§ 2 Medlemskap och dverlatelse

En ny innchavare fir utéva bostadsritten och flytta in i
ligenhcten endast om han eller hon antagits till
medlem i foreningen. Forvirvaren skp ansoka om
medlemskap i foreningen pa satt styrelsen bestammer.
Till medlemsansbkan ska fogas styrkt kopia p§
overlitelschandling som ska vara underskriven av
kdpare och siljare och innchilla uppgift om den
lagenhet som overlAtelsen avser sami pris.
Motsvarande giller vid byte och giva. Om
overlitelsehandlingen inte uppfyllcr formkraven dr
overlitelsen ogilug. Vid upplitelse crhills medlemskap
samiidigt med uppldtelsen.

Styrelsen ska si snart som mojhigt frdn det att ansdkan
om medlemskap kom in ull fGreningen, prova frigan
om medlemskap. En mediem som upphér alt vara
bosladsrittshavare ska anses ha utiritt ur foreningen,
om inte styrclsen medger att han eller hon far std kvar
som medlem.

§ 3 Medlemskapsprovning - juridisk person
Juridisk person som forvirvat bostadsralt till en
bostadslagenhet fir vigras intriide 1 foreningen. En
Juridisk person som dr medlem i fremagen firintc
utan samtycke av styrelsen genom averlitelse (Brvirva
ytterhgare bostadsritt ull en bostadsligenhet. Kommun
och region fir inte vagras medlemskap

§ 4 Medlemskapsprovning - fysisk person
Medlemskap kan beviljas fysisk person som évertar
bostadsratt 1 foreningens hus. Den som en bostadsratt
har overgan ull fir inte vigras medlemskap |
foreningen om foreningen skaligen bdr godia
forvarvaren som bosladsrittshavare.

Medlemskap fir inte vagras p4 grund av kon,
konsoverskndande identitet eller uttryck, etmsk
ullhonghet, religion cller annan trosuppfattning,
funktionshinder eller sexuell liggning. Overlatelsen ar
ogilug om medlemskap inte beviljas

§ 5 Bosattningskrav

Om forvirvaren for egen del inte ska bositia sig |
bostadsriuslagenheten har foreningen ratt at vagra
medlemskap 9

§ 6 Andclsigande

Den som har forviirvat en andel 1 bostadsritt fir vigras
medlemskap i foreningen om inte bostadsratien cficr
forvirvet innchas av makar eller sddana sambor p4
vilka sambolagen tillimpas.

§ 7 Insats, drsavgift och upplitelseavgift
Insats, drsavgit och i forckommande fall
uppldtelscavgift faststills av styrclsen. Andring av
insatsen ska alltid beslutas av foreningsstimma.

§ 8 Arsavgiftens beriikning

Arsavgifiema fordelas pd lagenheterna i forhdllande till
ligenhcternas andelstal. Beslut om dndring av andelstal
ska fattas av foreningsstimma. Om beslutet medfor
rubbning av det inbérdes forhdllandet mellan
andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjardedclar
av de rostande pd stimman gdu med pa beslutet.

For lagenheter som efter uppliielsen utrustats med
balkong cller takterrass fir drsavgifien vara forhajd
med hogst 10 % av vid varje tillfalle gillande
prisbasbelopp, motsvarande giller for ligenhet med
fransk balkong, altan pd mark eller utcplats dock med
ctt pdslag pd hégst 5 %.

Styvelsen kan besluta ate i drsavgiften ingdende
ersittning for taxebundna kostnader sdsom renhdlining,
konsumtionsvaticn, TV, bredband och telefoni ska
crlaggas efier forbrukning, arca eller per lagenhet

Om ¢n kostnad avser uppvirmning eller nedkylning av
ligenheten, varmvatten eller el och frbrukningen mits
individuellt ska denna del av rsavgiften baseras pd
forbrukningen.

§ 9 Overldtelse- och pantsittningsavgift samt
avgift for andrahandsupplitelse

Overlitelseavgift och pantsittningsavgift fir tas ut efter
beslut av styrclsen. Overldtelscavgifien fir uppgd ull
hogst 2,5 % och pantsattningsavgifien till hogst 1 % av
gallande prisbasbelopp

Overlitelscavgift betalas av @rvirvaren och pant-
sattningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgift for andrahandsupplateise fir tas ut efer beslut
av styrelsen. Avgiften fiir drhigen uppg till hogst 10 %
av gallande prisbasbelopp Om en ligenhet uppldts
under del av et &r, beriknas den hogsta tillitna
avgiften efter det antal kalenderminader som
ligenheten dr uppldten. Upplitelse under del av
kalendermanad riknas som hel minad. Avgilten
betalas av bostadsritshavare som uppldter sin ligenhet
1 andra hand.

§ 10 Ovriga avgifter

Foreningen Rir i dvngt inte ta ut sarskilda avgifter for
Atgarder som foreningen ska vidia med anledning av
bastadsrittslagen eller annan fSrfattning
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§ 11 Drojsmél med betalning

Arsavgifien ska betalas pd det satt styreisen beslutar
Betalmng fir dock alltid ske genom plusgiro eller
bankgio. Om inte drsavgifien eller dvnga forpliktelser
betalas 1 rant tid Rr foreningen ta ut dedjsmélsrinia
enhyt rantelagen pa det obetalda beloppet frin
forfallodagen ull full betalning sker samt
pimmnelseavpift enligt gallande lagstiftning om
ersattming for inkassokostnader m.m

FORENINGSST&MMA

§ 12 Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma ska hallas senast fore juni
manads utgdng.

Foremngsstamman ska hillas pa den ort dar styrelsen
har satt sdte. Styrelsen kan dock besluta om an
stamman ska hallas digitalt, helt cller delvis. Om
foreningsstimman ska hillas helt digital stalls
sirskilda krav pd kallelsen, se § 16.

§ 13 Motioner

Mocedlem som dnskar f3 ctt drende behandlot vid
forcningsstaimma ska anmila detta senast den |
februan eller inom den senare tidpunkt som styrelsen
kan komma att besluta.

§ 14 Extra foreningsstamma

Extra foreningsstimma ska hillas nir styrelsen finner
skal nll det. S3dan foreningsstimma ska dven hillas
nar det for uppgivet indamal sknftligen begirs av
revisor eller minst 1/10 av samtliga rSstberittipade.

§ 15 Dagordning
Pi ordinane foreningsstimma ska forckomma:

Faststallandc av rostlangd

Val av stimmoordforande

Anmalan av stammoordforandens val av
protokollférare

S. Val av tvd justcrare tillika réstraknare

6. Godhannandc av dagordningen

7. Friga om stamman blivit stadgeenligt utlyst
8

9

BN -

. Foredragning av styrelsens drsredovisning
. Foredragning av revisorernas berittelse
10. Beslut om faststillande av resultat- och
balansrikning
11. Beslut om resultatdisposition
12. Beslut om ansvarsfnhet for styrelsen
13. Beslut om arvoden 3t styrelsen och revisorer, samt |
forehommande fall &1 valberedning, for
nastkommande verksomhetsir
14. Beslut om antal ledaméter och suppleanter
15 Val av styrelseordforande
16. Val av styrelseledsmdter och suppleanter
17. Val av revisorer och revisorssupplcant
18. Val av valberedming
19. Av styrelsen till stamman hanskjumna frigor samt ay
foreningsmediem anmialt ircnde
20. Avslutande

Pi catra foreningsstimma ska utéver punkt 1-7 och 19
forckomma de arenden for vilken stamman blivit

ullyst.

§ 16 Kallelse

Styrclsen kallar till foreningsstimma. Kallels_c nll
foreningsstimman ska innehilla uppgift om tid och
plats for foreningsstimman och vilka drenden som ska
behandlas pi stimman. Beslut fir inte fattas i andra
&renden 8n de som tagits upp 1 kallelsen. Om forslag
till dndring av stadgama ska behandlas, ska det
huvudsakliga innchdllct av andringen anges 1 kallclsen.

Om foreningsstimman ska hillas helt digitalt ska
kallelsen innehilla uppgift om hur mediemmarna ska
g till viiga for att delta och for att rosta.

Om det krivs for att fdreningsstimmobeslut ska bl
giltigt att det fattas pd tvd stammor, f@r kallclse till den
senare stamman inte vtfdrdas innan den forsta siamman
har hdllits. I en sidan kallelse ska det anges vilket
beslut den frsta stimman har fattat.

Kallelse till ordinarie och extra féreningsstimma ska
utfirdas tidigast sex veckor och senast tvd veckor fore
fOreningsstimman.

Dessa kallelsctider giller ven om foreningsstimman
ska behandla:

1. en friga om éndring av stadgarna,

2. en friga om likvidation,

3. on friga om att foreningen ska gd upp i en annan
Junidisk person genom fusion, eller

4. en friga om forenklad avveckling.

Kallelsen ska utfirdas genom utdelning eller via
clektroniska hjilpmedel (t.ex. e-post tll de medlemmar
som uppgivit ¢n c-postadress).

Kallelsen ska skickas med post nill varje mediem vars

postadress dr kind for foreningen, om:

). en ordinaric fOreningsstimma ska hillas pd en
annan tid in som har bestamts stadgama,

2. stimman ska behandla en friga om en dndring
av stadgama som innebar;

2) att en medlems skyldighet at betala insatser
cller avgiRer til) foreningen dkas,

b) att co medletns rtt il foreningens vinst
inskranks,

c) att en medlems ritt il fGreningens
tillghngar vid dess upplosning inskrinks,

3. stimman ska ta stillning ull om foreningen
ska gd upp | en annan jundisk person genom
fusion, gd 1 hikvidanion eller upplosas genom
forenklad avveckling.

Om medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen
1 stillet skickas dt

Bosadsrdnemas stadgemall 2024, version |

Swadavh

-




Utdver vad som ovan angivils ska kallelse dessutom
allnd anslis pd lamphg plats inom foreningens hus
eller publiceras p3 foreningens webbplals,

§ 17 Rostriut :

Vid forenngsstamma har varie medlem en rost. Om
flera medlemmar innchar bostadsriite gemensamt har de
dock tillsammans endast en rést Medlem som innehar
flera ligenheter har ocksd endast en rost

§ 18 Ombud och bitrade

Medlem far utéva sin réstrin genom ombud. Ombudet
skavisaupp en sknftlig, underskniven och daterad
ﬁillmakl Fullmakien ska uppvisas i onginal nch giller
hogst et 3r frin utfardandet. Ombud fir forctrida hogst
tvd (2) mediemmar. P§ foremingsstimma fir mediem
medfora hogst ett bitride. Bitriidets uppgift ar att vara
mediemmen behjilplig. Bitride har yitranderatt.

Ombud och bitrade far endast vara:

annan medliem

medlemmens make/maka eller sambo

forildrar

syskon '

myndigt barn

annan nirstiende som varaktigt sammanbor med
medlemmen 1 foreningens hus

e god man

Om medlem har (Sevaltare foretrids medlemmen av
forvaltaren. Underdnig medlem foretrids av sin
formyndare

Ar medlem en juridisk person fir denne foretridas av
legal stallforctridare, mot uppvisande av eit
registreringsbevis som ar hogst tre manader gammalt,

Foreningsstamman fir besluta att den som inte dr
mcdlem ska ha ritt att nirvara eller pd annat sitt folja
forhandlingama vid foreningsstimman. Ett sAdant
beslut dr gilugt endast om det beslutas av samtliga
rostberattigade som ar narvarande vid
foreningsstimman.

§ 19 Rostning

Foreningsstammans beslut utgdrs av den mening som
fau mer an hilften av de avgivna rasiema cller vid hka
rostetal den mening som stimmans ordforande bitrider
Blankrost ar inte en avgiven rost,

Vid val anses den vald som har (3l flest raster. Vid
lika rostetal avgors valet genom lolining om inte annat
beslutas av stimman innan valet forriittas,
StimmoordfGrande eller foreningsstamma kan besluta
au sluten omrostning ska genomforas, Vid personval
ska dock sluten omsostaing alltid genomforas ph
begdran av rGstherattigad.

-

For vissa beslut krivs sarskild majoniel enligt
bestammelser 1 bostadsrattslagen,
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§ 20 Jav

En medlem fdr inte sjalv eller genom ombud rdsta s

friga om:

1, talan mot sig sjalv

2. befrielsc frin skadestindsansvar eller annan
forplikielse gentemot foreningen

3 talan cller befriclse som avses 1 | cller 2 betriffande
annan, om medlemmen i friga har eft visentligt
intresse som kan strida mot fGreningens intresse

§ 21 Resultatdisposition
Det dver- eller underskott som kan uppsul 1 foreningens
verksamhet ska balanseras i ny rikning.

§ 22 Valberedning

Vid ordinane foreningsstimma [Ar valberedning ulses
for tiden fram till och med nista ordinane
foreningsstimma. Till valberedare kan forutom
medlem dven viljas person som tillhor mediemmens
familjehushdll och som ir bosatt i foreningens hus.

Valberedningens uppgift dr att limna forslag ull
samtliga personval samt forstag till arvode.

§ 23 Stimmans protokoll

Vid foreningsstimma ska protokoll foras av den som

stimmans ordforande utsett. I friga om protokollets

innehdll galler:

1. an rdstlingden ska ws in i eller biliggas protokollet

2. au stimmans beslut ska foras in i protokollet

3. ait om omrdstning skett ska resultatet av denna
anges i protokollet

Protokollet ska senast inom tre veckor hillas

tillgingligt for medlemmarna. Protokollet ska forvaras

pd betryggande satt.

STYRELSE OCH REVISION

§ 24 Styrclsens sammansattning
Styrelsen bestir av minst tre och hogst sju ledaméter
med hagst tre suppleanter.

Styrelsen valjs av foreningsstimman. Ledamoz och
suppleant kan utses fSr cn tid av ett eller tvd 4r.

Till ledamot cller suppleant kan forutom medlem dven
valjas person som tillhér medlemmens familjchushall
och som dr bosart i foreningens hus. Stimma kan dock
valja en (1) ledamot som inte uppfyller kraven i
foregdende mening,

§ 25 Konstituering

Styrelsen utser inom sig sekreterare och kassdr och
andm funktiondrer om inte foreningsstimma beslutat
annorlunda

§ 26 Styrelsens protokoll

Vid styrclsens sammantriden ska foras protokoll som
justeras av ordforanden och den ytterhgare ledamot
som styrelsen utser, Protokollen ska forvaras pd

-
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betryggande satt och fores i nummerfol)d. Styrelsens
protokoll &r tillgangliga cndast for ledamiter,
suppleanter och revisorer.

§ 27 Beslutsforhet och rostning

Styrelsen ar beslutsfor nar amtalet narvarande ledamoter
ovenstiger halften av samtliga ledaméter Som
styrelsens beslut galler den mening for vilken mer in
halften av de narvarande rostat eller vid lika rstetal
den mening som ordforanden bitrider. Ar styrelsen inte
fulltalig ska de som rostar for beslutet wigdra mer in cn
tredjedel av hela antalet styrelseledamter. Suppleanter
Yanstgor 1 den ordning som ordforande bestimmer om
nic annal bestamts av forcningsstimma cller framgdr
av arbetsordning (beslutad av styrelsen).

§ 28 Beslut i vissa frigor

Beslut som innebér vasenthg forindning av foreningens
hus eller mark ska alltd fattas av foremingsstimma.
Om et beslut avseende om- eller lillbyggnad inncbar
att medlems lagenhet forindras ska medlemmens
samtycke inhimtas. Om bostadsratishavaren intc ger
sitt samtyche till &ndningen, blir beslutet dndd giltigt
om minst tvi tredjedelar av de rostande pd stamman
har gitt med pa beslutet och det dessutom har godkants
av hyresndmnden,

§ 29 Firmateckning
Foreningens firma tecknas - forutom av styrelsen - av
minst tvd ledamoter tillsammans.

§ 30 Styrclsens ligganden

Bland annat &higger det styrelsen.

e att svara for foreningens organisation och
forvalining av. dess angelagenheter

« an avge redovisning for forvaltming av [Gremingens
angelagenheter genom att avlimna drsredovisning
som ska innehilla berittelse om verksamheten
under dret (forvaltningsberattelsc) samt redogéra
for foreningens intakter och kostnader under dret
(resultatrakning) och for dess stallning vid
rakenskapsdrets ulging (balansrakning)

o att scnast sex veckor fore ordinane foremngs-
stamma till revisorerna avlidmna drsredovisningen

e att senast tva veckor fore ordinane
foreningsstamma hilla drsredovisningen och
revisionsberattelsen tillginglig

o att fors medlems- och ligenhetsforteckning,
foreningen har ratt att behandla i fGrteckningama
inghende personuppgificr pd siitt som avses enhig!
gillande lagstiftning for personuppgifier

* om foremngsstdmman ska ta stallning till ett forslag
om iindring av stadgama, mistc det fullstindiga
forslaget hillas nligangligt hos forcningen frdn
tdpunkien for kallelsen fram il foreningsstamman
Om medleri uppgivil annsn sdreds ska det
fullstandiga forslaget i sialbet skickas nll
medlemmen

§ 31 Utdrag ur lagenhctsforteckning

Bostadsrittshavare har ritt att pd begaran i utdrag ur
lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsritt

§ 32 Riskenskapsar
Foreningens rikcnskapsdr dr kalenderdr

§ 33 Revisor )
Féreningsstimma ska vilja minst en och hogst tvé
revisorer med hogst tvl suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs for tiden frin ordinanc
foreningsstimma fram ull och med nﬁun ordinarie
foreningsstimma. Revisorer behdver inte vara
medlemmar i foreningen och behdver inte heller vara
aukftoriserade eller godkinda.

§ 34 Revisionsberattelse
Revisorcrna ska avge revisionsberiticlse bl styrelsen
scnast tre veckor fore foreningsstimman.

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§ 35 Bostadsritishavarens ansvar
Bostadsratishavaren ska pd egen bekostnad billa
lagenheten i gott skick. Detta giller aven mark, forrdd,
garage och andra ligenhetskomplement som ingdr i
upplitelsen

Bostadsrattshavaren ir skyldig att folja de anvisningar
som foreningen limnar betriffande installaiioner
avseende aviopp, virme, gas, clektricitet, vatten och
ventilation i ligenheten samt att tillse att dessa
installationer utfors fackmannamassigt.
Bostadsritshavaren dr skyldig att folja foreningens
anvisningar som meddelats rorande sktseln av
marken.

Bostadsrattshavaren svarar sdlunda for underhill och

reparationer av bland annat:

* yibeliggning pd rummens alla vaggar, golv och tak
Jamtc underhggande ytbehandling, som krivs for
ott anbringa yibeliggningen pd eit
fackmannamissigt sin

* icke birande innerviggar

* undertak som bostadsritishavaren forsett
ligenheten med

* il fonster horande beslag, gingyam, handrag,
lsanordningar inklusive nycklar, persienner,
vidringsfilter och tatningslister samt all mdlning
forutom utviindig mdlining och kittning av Mnster.
For skada pd fonster med tillhdrande karm genom
inbrott eller annan dverkan svarar

bostadsraltshavaren.
¢ tll ytterddrr hBrande beslag, glas,
handtag, ningklocke, brevinkast och tsanordningar

inklusive nycklar, all malning med undantag for
mdlning av ytierddrrens utsida, motsvarande giller
for balkong- eller altanddrr, For skada pd ytterdorr
med tillhdrande karm genom inbrolt eller annan
dverkan svarar bostadsrittshavaren, motsvarande
giller for balkong- clier aliandér,
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* inglasningsparticr som bostadsrattshavare forsett
ligenheten med
innerddrrar och sikerhetsgrindar

* lister, foder och stuckaturer

¢ clradhatorer; 1 friga om vattenfylida radsatorer

svarar bostadsrittshavaren endast for miining

* golvvirme med samiliga inglende komponenter,

dock ¢j vatienburen golvvirme som foreningen
fOrsett Kagenheten med

* cldstider, dock inte ullhdrande rokglngar

* vamvatienberedare 1

¢ vamepump/virmepanna som foreningen forsctt
ligenheten med, dock endast filierbyte

 ledningar fir vatten och aviopp samit
ventilauonskanaler, ull de delar dessa ar dtkomliga
mne 1 ligenheten och betjanar endast
bostadsrittshavarens ligenhet

¢ clcentral (sikringsskip) och dinfrin utgende
clledningar 1 ligenheten, kanalisationer,
kopplingsdosor, brytare, eluttag och fasta
armaturer,

* installationer for informationsdverforing (telefon,
kabel-tv, data med mera) som dr dtkomhga i
lagenheten,

o ventler och luftinslipp, dock endast mdlning och
filterbyte

* ventilabonsaggregal, Lex. FTX, som foreningen
forsett lagenheten med, dock endast filierbyte

e brandvamare

1 badrum, duschrum cller annat vitrum samt 1 WC

svarar bostadsraushavaren dirutdver bland annat ven

for.

fuktisolerande skikt

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporshin

klamnng ull golvbrunn, rensning av golvbrunn och

vaticnlds

e tvaltmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pd vatenledning

» kranar och avstingningsveatiler

o ventlationsflakt

¢ clektrisk handdukstork

I kok elicr molsvarande utrymme svarar

bostadsritishavaren for all inredning och utrusining

sdsom bland annat:

vitvaror

koksflaki och spiskipa

1ensning av vatienlls

diskmaskin inklusive ledningar ogh

anslutningskopplingar pd vaticnledning

o kranar och aystangningsventler; | frdgs om
gasledningar svarar bostadsrittshavaren endast (or
milning.

§ 36 Ansvar for dndringar och installationer
Bostadsrittshavaren svarar for alla indningar och
installationer i lagenheten som ulforts av
bostadsriushavarcn eller tidigare innchavare av
bostadsritien, Deua giller aven mark, forrdd, garage

och andra ligenhetskomplement som inghr i
upplitclsen.

§ 37 Brand- och vattenledningsskador

Fér reparationer pd grund av brand- eller :
vattenledningsskada svarar bostadsraftshavaren endast §
begrinsad omfattning i enlighet med bestimmelserna i
bostadsrittslagen.

§ 37 a Ersittning for intriffad skada

Om foreningen vid intriffad skada blw
ersittningsskyldig gentemot bostadsrittshavare for
ligenhetsutrusining eller pcrsonligt lasare, ska
ersittningen beriknas med hinsyn till den skadade
cgendomens virde omedelbart fore skadeullfallct.
Sarskilda regler giller vid brand- och
vatienledningsskada, sc § 37.

§ 38 Balkong, altan och takterrass

Om ligenheten ar utrustad med balkong, altan ellcr
takterrass svarar bostadsritishavaren for renhdlining
och sndskottning samt ska se till att aviedning for
dagvatten inte hindras,

§ 39 Felanmilan

Bostadsriltshavaren ar skyldig ant ull fireningen
anmala fel och brister i sddan ligenhetsutrustning som
foreningen svarar for i enlighet med bostadsranslagen
och dessa stadgar.

§ 40 Gemensam upprustning

Féreningsstimma kan i sammband med gemensam
underhdlsdigird 1 husct besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av
lagenheten som medlemmen svarar for.

§ 41 Vanvird

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for
ligenhetens skick, eller utan behdviigt tillstind utfor en
dtgird som anges i § 43, i sddan utstrickning att annans
sikerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande
skador pd annans cgendom har foreningen, efter
ritlelseanmaning, riit ait avhjalpa bristen pd
bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 42 Ovriga anordningar

Anordningar som exempelvis luftvirmepumpar,
inglasning, markiser, belysningsarmaturer, solskydd,

parabolantcaner, solceller och laddningspunkt fr sittas

upp endast efter [dreningens godkinnande,
Bostadsritishavaren svarar for skotsel och underhdll av
sddana anordningar. Om det behdvs (6 husets
underhill eller for att fullgdra myndighetsbestut ir
bostadsrittshavaren skyldig att, efter uppmaning frin
styrelsen, demontera och 1 (rekommande fall
liermontera sidana anordmingar pl egen bekostnad,

§ 43 Forindring i ligenhet
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Bostadsrintshavaren fir foreta forandningar 1
lagenheten Foljande dtginder Rr dock inte foretas utan
styrelsens tillstdnd:

| ngrepp 1 en barande konsiruktion,

2, installation clice Andning av ledningar for aviopp,
vinne, gas cller vatten,

3 mstallanon eller Sndning av anondming for
ventilation,

4 installation eller andnng av ehdstad eller rohkanal,
elier annan pdverkan pl brandskyddet, eller

5. nigon annan viscathg (drindring av ligenheten

For en lagenhet som har sankilda historiska,
kulturhistoniska, miljomdssiga cller konstnlirliga vinden
kravs allud tlistdnd for en dtgind som inncbar att et
siidant varde piverkas

Bostadsritishavaren svarar for ott forse styrelsen med
crforderhigt underlag for sitt beslut.

Styrelsen far vagra att ge tllsténd till en dtgird endast
om den ar nll pitaghig skada eller oligenhet for
foreningen. Ett hlistdnd fr forenas med villkor Om
bostadsrattshavaren ar missnd)d med styrelsens beslut
far han cller hon begdra ant hyresnimnden provar
fragan,

Bostadsraitshavaren svarar for att erforderliga
myndighetsullstind erhdlls. Farindnngar ska allid
utforas pi ctt fackmannamassigt sait

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

§ 44 Anvandning av bostadsratten
Bostadsrittshavaren fir inte anviinda lagenheien for
nigot annat indamal &n det avsedda; Forerungen far
dock endast dberopa avvikelser som &ir av avsevird
betydelsc for foremingen eller ndgon annan medlem 3
[oreningen

§ 45 Stomingar m.m.

Vid anvandning av lagenheten ska bostadsritishavaren
se hill alt de som bor | omgrvmngen inte utsiuts for
stormingar som 1 sddan grad kan vara skadliga for
halsan clier annars forsamrs deras bostadsmiljo att dc
intc skiligen bor 1ilas, Bostadsrittshavaren ska dven i
ovngt vid sin unvandming av lagenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick
nom eller utanfor huset, Bostadsrattshavaren ska aven
rata sig efier foremngens ordningsregler.

Detta galler aven for mark, forld, garuge eller annat
lagenhetskomplement som ingdr 1 bostadsritien

Bostadsritishavaren ansvarar vidare for oft
bestimmelserna fiven (ol)s av den som hor nil
hushillet, gastar bostadsratishavaren cller som utfor
arbete for bosladsrattshavarens rikning

Om bostadsratishavacen vet eller har anicdning att
misstinka att ett (oremil dr behiftat med ohyra far

delta inte tas in 1 ligenheten.

§ 46 Tilltradesratt e —
Forctriidare for forcningen har ratt &

Igenhcten ndr det behdvs for tillsyn eller for att m@
atbete som fdreningen svarar for eller har riitt att utfora

Om bostadsratishavaren inte limnar foreningen
tillirdde ll ligenheten, nér reningen har rit ull det,
kan styrelsen ansoka om sirskild handrickning hos
kronofogdemyndigheten.

§ 47 Andrahandsupplitelse

En bostadsriittshavare fir uppldta si ligenhet 1 andra
hand till annan for sjalvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sint sknftliga samtycke. )
Bostadsrittshavare ska sknftligen hos styrelsen ansoka
om samtycke till uppldtelsen, | ansokan ska skilet tll
uppldtelsen onges, vilken tid den ska pigd samt till vem
ligenheten ska uppidtas. Tillstind ska limnas om
bostadsrittshavaren har skil for upplitelsen och
foreningen inte har nigon befogad anledning att vigra
samiycke. Styrelsens beslut kan Gverprdvas av
hyresndmnden.

§ 48 Inneboende

Bostadsrittshavare fir inte Jita utomstiende personer
bo i lipenhcten, om det kan medfora oldgenhet for
fOoreningen cller annan medlem.

FORVERKANDE

§ 49 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med
bostadsritt kan frverkas och foreningen kan siga upp
bostadsrittshavaren il avilytming i Rlande fall

* bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats,
upplitclscavpifl, drsavgift eller avgint for
andrahandsuppldicise

¢ lagenheten wtan samiycke uppléts i andra hand

¢ bostadsritishavaren inrymmer utomstdende
personer till men for forening eller annan mediem

* lagenheten anvinds for annat Sndamdl in vad den
dr avsedd for och avvikelsen ir ay visenihy
betydelse for foreningen eller ndgon medicm

¢ bostadsrittshavaren clier den, som ligenheten
upplitits till i andra hand, genom viirdskoshet dr
villande tll att det finns ohyra i ligenheten cller
om bostadsrittshavaren, genom st ante utan
oskiligt drdjsmal underviitta styrelsen om att det
ﬁ;:um c:hyn i lagenheten, bidrar ill att ohyran sprids
1huse

¢ om ligenheten vanvirdas, cller om
bostadsrattshavaren utsétier de som bor i
omgivningen (br storungar 1 boendet, cller
inic ktiar reglerna om sundhet, ordning och gott
skick cller freningens ondningsregler

¢ bostadsrittshavaren inte lmnar tilltrdde ull
lagenheten och inte kan visa giltig ursikt for detta
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* bostadsritishavaren inte fullgér annan skyldighet
och det mdste anses vara av synnerlig vikt [r
foreningen att skyldigheten fullgors

* lagenheten heh eller ull vasentlig del anvinds for
ninngsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken till en inte ovisenthg del ingdr i
brottshigt forfarande eller for tillfalliga sexuella
forbindelser mot ersatining

¢ bostadsritishavaren utan behovligt ullstdnd utfor en
forandnng av ligenhet som anges 1§43

§ 50 Hinder for forverkande

Nyttjanderiticn ir inte forverkad om det som ligger
bostadsritishavaren till last ir av liten betydelse. 1
enlighet med bostadsrittslagens regler ska foreningen
normalt uppmana bostadsrattshavaren alt vidia rittelse

nnan foreningen har riu siga upp bostadsritien. Sker
riltelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas frin
bostadsritien.

§ 51 Ersattning vid uppsigning

Om foreningen sager upp bostadsrittshavaren ull
avflyttning har foreningen ritt till skadestind.

§ 52 Tvangsforsiljning 1

Har bostadsrattshavaren blivit skild frin ligenheten till
fol)d av uppsagning kan bostadsratien komma ait
tvingsforsaljas av kronofogden enligl reglerna i
bostadsriuslagen.

OVRIGT

§ 53 Meddclanden
Meddelanden anslis i foreningens hus, pi foremingens
webbplats, genom c-post eller utdelning.

§ 54 Framtida underhill

Styrclsen bor uppritta och drligen folja upp en
underhilisplan for genomforande av underhdllet av
foreningens fastighet/er med tllhdrande byggnader.

Inom foreningen ska bildas fond for yttre underhdil.

1)

Avsittning till fonden ska ske enligt underhdlisplan nar
sidan finns.

Om underhlisplan saknas, kan i stillet avsittning ull
fonden drligen goras med ett belopp motsvarande minst
0,3 % av fastighctens taxeringsvirde.

§ 55 Utdclning, uppldsning och likvidation
Om foreninpsstimman beslutar att uppkommen vinst
ska delas ut ska vinsten fSrdelas mellan medlemmama
i forhdllande tll ligenheternas Arsavgificr for det
scnaste rakenskapsdret.

Om oreningen uppldses eller hikvideras ska behdlina
tillgingar tillfalla medlemmama i forhillande till
ligenheternas insatser.

§ 56 Tolkning

For frigor som inte regleras i dessa stadgar galler
bostadsritslagen, lagen om ckonomiska [oreningar och
ovrig lagstiftning. Foreningen kan ha utfardat
ordningsregler for fortydligande av innehdlict i dessa
stadgar.

§ 57 Stadgeindring

Foreningens stadgar kan indras om samtliga
résiberattigade ir ense om det. Beslutet dr dven giltigt
om det fattas av tvi pd varandra foljande
foreningsstimmor. Den forsta stimmans beslut utgors
av den mening som fir mer dn halften av de avgivna
rosterna eller, vid lika rsictal, den mening som
ordforanden bitriider. P den andra stimman krivs att
minst tv4 tredjedelar av de rostande gir med pd
beslutet, Bostadsritislagen kan (Gr vissa beslut
foreskriva hogre majonitetskrav.

§ 58 Sdrskilt fr foreningar som inte dger hus
Genomfors foreningsstimma fSre det att foreningen
forvarvat och tilltratt huset kan dven nirstiende som
intc sammanbor med medieminen vara ombud.
Ombudet fir vid sddan Sreningsstimma foretrida ent
obegransat antal medlemmar,
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