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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata

bostadsrattsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1996-11-26.

Akta frening
Féreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér diirmed en ikta
bostadsréttsforening.

Fastighelen

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Terrakottan 12 pd adressen Rérstrandsgatan 9 A, 2tr i Stockholm.
Foreningen har 23 bostadsritter om totalt 2,386 kv samt 4 lokaler om totalt 403 kvm. Féreningen #ger ocksd
tomten pa ca 950 kvm.

Forsdkring
Fastigheten 4r forsdkrad hos If Skadeforsikring AB.

Styrelsens sammansdéttning

Tore Ingvar Jonsson Ordférande
Andres Moora Ledamot
Carl Peter Ragnar Svanfeldt Ledamot
Karin Renée Winkler Sjégren  Ledamot

Chris Lizell Suppleant
Johanna Wiklund Suppleant
Valberedning

Fredrik Schmekel.

Firmateckning

Firman tecknas av 2 ledaméter gemensamt.

Revisorer
Leif Skarle Revisor Sonora Revision AB
Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstimma holls 2019-05-27. Styrelsen har under verksamhetséret haft 10 protokollférda
sammantriden.
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Utforda historiska underhdll

1996  Stambyte
2012  Fansterrenovering

Planerade underhdll
2020-host  Fonstermélning

Avtal med leverantirer

Bredband/Wifi Ownit/ComHem
Ekonomisk forvaltning NABO Sickla AB
Fastighetsforvaltning PURE Maintenence AB
Fjirrvirme Stockholm Exergi
Hisservice S:t Eriks Hiss
Sophimtning Stockholm Vatten/Avfall

Styrsystem/Undercentral Nordomatic

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Ekonomi

Ekonomiskt resultat och stillning vid arets slut framgar av bifogade resultat- och
balansrikning.

Likvida medel per 2019-12-31 var pa SEB ca 24 Tkr och p4 SBAB ca 1.269 Tkr.
Klientmedelskonto p4 SHB hade likvida medel pa ca 570 Tkr.

Fastigheten ir taxerad till 100.400 Tkr.

Fastigheten ér fullvirdeforsikrad hos IF Skadeforsikring.

Awvgiften for foreningens medlemmar var under verksamhetsdret 2019 300 kr/kvm/ar,
enligt stimmobeslut. Ligenhetsytan 4r 2.386 kvm. Lokalhyresgésternas hyresnivé var fér
2019 ca 2.600 kr/kvm/ar, exkl. fastighetsskatt och moms. Lokalytan &r 403 kvm,

Léanebild
Per 31 december 2019 sig foreningens ldnebild ut pa foljande siitt :

Langivare Belopp i kr Réntesats per 31/12 2019
Handelsbanken 911.000 rorlig 3 mén 1,4 %
Summa 14n 911.000

Rinta pa likvida medel i SEB/SHB ér 2019-12-31 0,0 %.
Kontot i SBAB har 2019 gett ca 0,4 % i riinta p3 kapital om ca 1.269 Tkr.

Stillda panter
Fastighetsinteckningar utgér 3.270.000 kr.
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Ansvarsforbindelser
Inga.

Medlemmar

Under 2019 har en ligenhet dverlatits. Henrik Andrén och Ulrika Andén salde till
Maria och Niklas Bommelin vilka godkindes som nya medlemmar.

Tilltridde 2019-07-01.

Ldner och arvoden

Antal anstiillda i foreningen har varit 0 personer. Arvoden till styrelsemedlemmar

har utbetalats enligt beslut pa foreningsstimman. Detta innebir att ordforanden tilldelats
1,3 basbelopp och de tre 6vriga ledaméterna delat pa 0,7 basbelopp. Basbeloppet for

2019 var 46.500 k. Arbetsgivaravgifter tillkommer och kostnad for styrelsearvodena totalt
har varit ca 119.000 Kr.

Lopande forvaltning

Fastighetsskotscl-stadning har utférts av PURE Maintenence AB (PURE ).

Gardens skdtsel med vixter/trid/bevattning m m utfordes under sommarhalvéret enligt uppgjort avtal med
PURE.

NABO Sickla AB ( f d Radrum ) har skétt ekonomisk redovisning fér 2019 med

Webb-attest, Webb-portal och Styrelserum som hjilpmedel for styrelsen. Attestordning finns dokumenterad.
Medlemmar kan betala avgifi kvartalsvis med pappersavi, E-faktura eller Autogiro. Lokathyresgéster betalar
lokalhyran ménadsvis.

Vattenférbrukningen 2019 var p4 normal niv4, ca 30 kubik/dygn. Restaurangerna fakturerades kylvatten efier
miitaravlésning med ca hlfien av fastighetens vatten-forbrukning. Fjirrvirmekostnad, som #r foreningens
storsta utgiftspost, var f6r 2019 ca 440 Tkr, inkl moms,

Ownits gruppanslutning med bredband for alla ligenheter och lokaler i huset fungerar fortsatt mycket bra.
Detta bredband-statsnit uppgraderades 1 juli-2016 till 1000 Mbps till en 16pande kostnad om 155 kr/Igh
/manad, vilken debiteras separat till liigenheter och lokaler.

Serviceavtal for 2019 dr tecknat med Nordomatic for styr-regler-anléggningen med virmevixlare m m. Under
jan-mars 2019 holls en temperatur i ldgenheterna pa ca 22 grader vilket var till belitenhet. Virmekurvan
trimmades och styrs av utegivare.

Rattgiljotinen skdts enligt avtal av Anticimex. Under 2019 har ménga rattor dédats av denna utrustning, som
sitter pd husets avlopp mot Rérstrandsgatan. FA rdttor syns pd gérden numera.

Arbetet med foreningens hemsida och dokumentation, ritningar, styrelsematerial m m
utvecklades vidare i verktyget BRFnet som foreningen abonnerar pé.

Killsortering av matavfall fortsatta under 2019 med egen soptunna fir matsopor.
Sophanteringen for restaurangerna och sophusets nyttjande har tidvis fungerat bra under
2019. Varuvagnar och pallar stir ibland for linge. Tomglastdmning 4r fortsatt stSrande.

Hisservice avtal dr tecknat med S:t Eriks Hiss AB, sedan 2017-01-01. Servicen har fungerat bra under 2019
och till halverad kostnadsniva jimfért med tidigare KONE.
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Foreningens har regler for andrahandsuthyrning dokumenterade och under
2019 var en ldgenhet uthyrd under del av dret. Regler for korttidsuthyming via Airbnb faststilldes pa stimman
maj 2017. Ngon lagenhet har varit korttidsuthyrda under 2019.

Rérstrandsgatan dr numera sommargégata under tiden 13 maj-17 september. Stockholm Stad placerar ut
trid/bénkar och restaurangerna hyr ut P-platserna for stdrre ute-serveringar. Boende far kira fram for att lasta.
Positivt for restaurangerna med gagatan,

Underhélisplan for yttre underhéll av fastigheten éir framtagen och avsittning till fond for yttre underhall
skedde i senaste bokslutet. Fonden har ett balanserat virde om 604 Tkr i bokslutet per 2019-12-31.

En fasadskada pa innegarden lagades juni-2019 genom skylift och murare som arbetade en vecka med at
skrapa loss 16sa delar, mura med nytt bruk och méla. Kostnad for detta
arbete med material och skylift totalt 70 Tkr exkl moms.

Ventilbyte och injustering pé& foreningens 150 element utfordes nov-dec-2019 av Energisparkonsult AB, till en
kostnad om ca 150 Tkr inkl moms. Atgirden var rekommenderad i senaste Energideklaration frin 2018.

Radonmiitning pabérjades dec-2019 d& PURE la ut dosor i 4 ligenheter..

Poppeln pd girden bestilldes att kapas och pilen bestilldes att hamlas under jan-2020.
Gérdsport vid NOVE/trappa byttes ut nov-2019 till en kostnad pé ca 64 Tkr inkl moms.
OVK for ligenheter/lokaler bestilldes att utfras jan-2020 av Ventexpert AB.

Ny VS82-citkpump installerades jan-2019 till en kostnad av ca 32 Tkr inkl moms.

Vattenskada pd RAW anméldes av Nino 11 feb-2019 till féreningen. Titskiktsskador.
Fuktrapport med besiktningsdatum 2018-08-27 bifogades. Byggare har enligt Nino provisoriskt lagat
golvskadoma s att inte fuktskadan forvirras.

Ny vattenskada upptécktes efter att vatten runnit ut i RAW-forridet periodvis 1-16 sept 2019. Bromma
Hogtryck lokaliserade skadoma den 16 sep genom filmning. Rattor hade atit av avloppsroret under ristvitten
och en skarv hade lossnat pa avloppsror under storksket pd RAW., Lickaget hade pagatt en langre tid. Blev
synlig da keypgrund/bjédlkar m m var mittade,

Skadorna anmildes till IF som besiktigat och OCAB har tagit fram vattenskaderapport och

fuktmiitt. OCAB flexade bort firg/puts pa vattensjuka viggar 1 okt och méte med Gardets

Bygg och IF 15 okt, dé rivningsplan for RAWSs golv diskuterades. Efter rivning skall OCAB torka/sanera. SH
Snickeri AB skall sedan dterstilla. Dérefter byggs RAW om invindigt,

Alla fakturor gir till féreningen som sedan ersétts av IF. Tva sjélvrisker a 15 Tkr.
Ingvar har haft méten med IF/Nino om planering/uppfSljning. Rostfria avloppsror m m.

Krypgrunden rensades nov-dec av SH-Snickeri AB p bl6tt formvirke och sugbil har sugit ut blot jord/sand
och spettat loss mellan bergskrevorna. Konstruktor kollade sikerheten innan,

Jarnbalkarna under betongvalvet stampades upp med domkrafter som sikerhet.

Den 20 dec monterade Nino krypgrunds-avfuktare med bidrag frin IF p4 ca 22 Tkr.

OCARB har dvervakat och fuktmiter ménadsvis i borrhil i betongsvalvet.

Nya méten med IF, OCAB, Nino och Ninos byggare planeras. IF betalar allt som OCAB gor samt dvriga
Overenskomna kostnader for krypgrund, rivning i lokalen och aterstillning.
Nino forhandlar med Gjensidige om stillestdndskostnader, utrymning av lokalen m m.
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Planerad stingning av RAW under 2020 - 3 ménader, Skall rivas-torkas-aterstéllas ner till
betongvalvet. Betongvalvet torkar ocksa underifrin med avfuktaren. RAW har ocksa flera torkar inne i kdket
lokalen. Denna stora vattenskada tar tid att hantera under 2020.

Fordndringar i avial
Féreningen har under 2019 flyttat banklénet frin SEB till Handelsbanken och fatt béttre lanevillkor,
Enklare med en bank for 14n och transaktioner samt klientmedelskonto.,

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i foreningen vid rikenskapsarets borjan och slut var 35 st. Tillkommande och avgiende
medlemmar under éret var 4. Det har under fret skett 1 verlitelse.

Flerirsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsitining 1 965 1 869 1804 1752
Resultat efter fin. poster 86 71 -68 399
Soliditet, %o 66 66 68 68

Soliditet % definicras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Forindringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2018-12-31 ars resultat  Ovriga poster 2019-12-31
Insatser 240 - - 240
Upplatelseavgifter 4075 - - 4075
Fond, yttre undechall 604 - - 604
Balanserat resultat -1 408 7! - -1337
Arets resultat 71 a1 86 86
Egetkapital 3582 0 86 3668
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Resnltatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stir féljande medel:
Balanserat resultat -1337
Arets resultat 86
Totalt -1251

Styrelsen fBresldr att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for ytire underhait 301
Att frin yttre fond i ansprik ta -88
Balanseras i ny rikning -1 464

-1251

Arsredovisning 2019

Féreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Arsredovisning 2019

Resultatrikning
Not 2019-01-01 - 2018-01-01 -
2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter 2
Nettoomsittning 1 965 1 869
Rorelseintikter - ) ) o 59 S 2
Samma rérelseintikter 2023 1872
Rorelsckostnader
Drifiskostnader 37 -1470 -1 307
Ovriga externa kostnader -178 =213
Personalkostnader 9 -59 -59
. Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar =220 213
Summa rorelsekostnader -1926 -1792
Rérelseresultat F ﬁ
Finansiella poster
Rinteintdkter och liknande resultatposter 4 3
___ Réntekostnader och liknande resultatposter N 0o 15 -12
Summa finansiella poster -11 -9
Resultat efter finansiella poster 86 n
Arets resultat 5_5 ﬁ
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Balansrikning
Not 2019-12-31  2018-12-31
Tillgdngar
Anliggningstillgingar
Materiella anldggningstillgngar
Byggnad och mark 11 3313 3306
Maskiner och inventarier 12 32 0
Summa materiella anliggningstllgdngar 3345 3306
Summa anliiggningstillgingar 3345 3306
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 109 46
Ovriga fordringar 13 8 8
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 204 160
Summa korgfristiga Jordringar 321 214
Kassa och bank
Kassa och bank 1867 1846
Summa kassa och bank 1867 1846
Summa omsittningstillgdngar 2188 2 060
Summa tillgdngar 5533 5367



Brf Terrakottan Storre
769601-8444

Arsredovisning 2019

Balansrikning
Not 2019-12-31  2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 4315 4315
o e eIl A e _— L I
Summa bundet eget kapital 4919 491¢%
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1337 -1 408
Arets resultat 86 71
-1 251 -1337
Summa eget kapital 3 668 3582
Langfristiga skulder
__ Skulder till kreditinstitut ) 15 891 908
Summa ldngfristiga skulder 891 908
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 20 20
Leverantirsskulder 152 145
Skatteskulder 253 234
Ovriga kortfristiga skulder 123 80
_Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 16 426 398
Summa kortfristiga skulder 974 877
Summa eget kapital och skulder 5533 5367

10

Y
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Noter

I_Votl, _liegolisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Terrakottan Stérre har uppriittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allméinna rdd 2016:10, drsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intikter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett niir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslingd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Maskiner och inventarier 10 %
Byggnad 2%
Fastighetsforbittringar 5-10%

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning, Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgingar viirderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgingen pa
balansdagen har ett ligre virde dn anskaffningsviirdet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsiittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Féreningens fond fir yttre underhill

Reservering till féreningens fond for yttre underhll ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker Sverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestdr av en avgift p4 1 377 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgir med 1 % av géllande taxeringsvérde pa lokaler.

Fastighetslin
Lén med en bindningstid pa ett 4r cller mindre tas i drsredovisningen upp som lingfristiga skulder.

Not 2, Rirelseintikter 2019 2018
Hyresintikter, lokaler o o 1103 1080
Arsavgifier, bostider 716 656
Ovriga intikter ) ‘ 205 136
Summa i ‘ 2023 1872
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Not 3, Fastighetsskitsel 2019 2018

Besiktning och service 72 36
Fastighetsskotsel 140 127
Snaskottning 4 4
Trddgardsarbete 27 27
Ovrigt e R 7 6
Summa ' - 21 201

Not 4, Reparationer 2019 2018
Forsakringsskador o T o Y
Reparationer e ‘ L3 121
Summa S 73 132

Not 5, Planerade unde_r!léll

Fasadskad‘; o T = T 88..__. S i 3
Vérme ventiler o injustering S A e A B 0 0
Summa 5 .

N_ot 6, Taxebundna kostnader 2019

Fastighetsel 36
Sophimtning 25
Uppvérmning 440

Not 7, Ovriga driftskostnader 2019 2018
s B — —
Fastighetsforsikringar 112 72
Fastighetsskatt 136 117
Kabel-TV 6 4
Sjélvrisker 30 0
Jinenskada, A a . et I :
Summa ' 382 229

12
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Not 8, Ovriga externa kostnader 2019 2018
Forbrukningsmaterial 1 4
Kameral forvaltning 48 52
Konsultkostnader 32 47
Revisionsarvoden 23 23
Ovriga forvaltningskostnader 74 86
Summa 178 213
Not 9, Personalkestnader 2019 2018
Sociala avgifter 10 11
Styrelsearvoden 49 47
Summa 59 59
Not 10, Riintekostnader och liknande resultatposter 2019 2018
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 14 11
Ovriga rintekostnader 1 1
Summa 15 12
Not 11, Byggnad och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingfiende ackumulerat anskaffningsviirde 6305 6 305
Arets inkop 223 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde 6528 6305
Ingiende ackumulerad avskrivning -2 998 -2 785
Arets avskrivning -217 2213
Utgdende ackumulerad avskrivning -3 215 -2998
Utgfiende restviirde enligt plan 3313 3306
I utgdende restvirde ingdr mark med 544 544
Taxeringsvirde ; i ‘
Taxeringsvirde byggnad 30400 26 800
Taxeringsvérde mark — LU O Lo .
100 400 73846

Summa

13
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Not 12, Maskiner och inventarier 2019-12-31 2018-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 0 0
Inkép 35 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde 35 0
Ingiende ackumulerad avskrivning 0 0
Avskrivningar -4 0
Utgdende acknmulerad avskrivning -4 0
Utgdende restviirde enligt plan 32 0
Not 13, Ovriga fordringar 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 6 6
Ovriga fordringar , 2 2
Summa 8 L
Not 14, Fiorutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2019-12-31 2018-12-31
Bredband 12 12
Forsdkringspremier 38 36
Férvaltning 13 13
Kabel-TV 2 2
Qy_r_liga forutbetalda kostnader och upplupna intiikter ) 139 98
Summa___ o 204160

i e . Rinteéindringsdag Riintesats Skuld Skuld
ot 15, Sulder tl redifinstitut 2019-1231 2019-1231 _2018-12:31
SEB 2020-06-28 1,41 % 928
Stadshpotek 20000318 140% ol
Varav amorteras inom 12 mdnader 20 20
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Not 16, Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2019-12-31 2018-12-31
N P e e ~E 3
Forutbetalda avgifter/hyror 301 299
Uppvirmning 54 60
Vatten 0 -27
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter B 68 62
Summa 426 398
Not 17, Stillda sikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Totalt uttagna pantbrev ] e ) - 3270 3270
Summa . - 3270 3270

Not 18, Viisentliga hiindelser efter verksamhetsiret

Fortsatt hantering av RAW vattenskada under 2020. Krypgrunden ar rensad och permanent avfuktare ir
installerad och i drift sedan dec-2019. Efter stiingning av RAW skall golvet rivas ut ner till betongbjilklag och
OCAB skall torka/mita innan 4teruppbyggnad sker. Planering och métningar infor detta pagar, IF
Skadeforsikring bekostar sanering och iteruppbyggnad av golv/stomme.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Terrakottan Storre, org.nr 769601-8444

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Terrakottan Stérre for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig
med Arsredovisningens §vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir
nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehdller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméga att
fortsitta verksamheten, Den upplyser, nir sé &r tillimpligt, om {orhillanden som kan péverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehdller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas piverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen.
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Dessutom:
* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa

beror p4 oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrén dessa
risker och inhéimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och indamalsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter &r
hdgre &n fir en viisentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidoséttande av intern
kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som ér limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

® drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhéimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osakerhetsfaktor som avser sidana hindelser
eller férhalianden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsiitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten p4 upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar #r otillriickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p4 de revisionsbevis som inhéimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden géra att en forening inte lingre
kan fortsdtta verksamheten.

» utvirderar jag den {vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fdr den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéiver min revision av 4rsredovisningen har jag 4ven utfSrt en revision av styrelsens forvaltning fér Brf
Terrakottan Strre for &r 2019 samt av frslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsst4émman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i fSrhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrfickliga och andamélsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ér forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaliningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ir utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inh#imta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende: '

e foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon fGrsummelse som kan foranleda

ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av siikerhet bedbma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersitiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr férenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsitgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sidana dtgérder,
omraden och forhillanden som 4r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertriidelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna &tgirder och andra forhdllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om fOrslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm 2020-04-21




