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Styrelsen f6r BRF Terrakottan 6 far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2020.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdéint om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och dérfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar.
Storleken pé avsittningen till fonden for yttre underhall bor anpassas utifran féreningens plan for
underhéllet. Kommande underhéll kan medfora att nya lan behdvs. Féreningen ska verka enligt
sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pé olika atgérder.

Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet enligt stadgar.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade nirmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lisa om léngre fram i
forvaltningsberittelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsréttsforeningen registrerades 1984-04-16. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1984-06-20 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-22 hos Bolagsverket.

Foreningen 4r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen och utgdr darmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Stockholm

Foreningsstimma
Extra foreningsstdmma holls 2020-05-28 for val av styrelseledamot fram till ordinarie
foreningsstdmma. P& stimman representerades 14 ldgenheter varav | med fullmakt.

Ordinarie foreningsstimma holls 2020-06-09. Pa stimman representerades 17 lagenheter varav 6
med fullmakt.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionirer

Styrelsen fran extra foreningsstimman 2020-05-28 till ordinarie foreningsstimma 2020-06-09
Lars Hedman ordférande

Pia Andersson ledamot

Alexis Verouhis ledamot



BRF Terrakottan 6 3(13)
Org.nr 716418-7143

Styrelsen fran ordinarie foreningsstimma 2020-06-09

Niklas Gillhog ordforande

Pia Andersson ledamot

Lars Hedman ledamot

Klara Hjértsjo ledamot
Revisor

Kersti Lagercrantz ordinarie intern
Alexis Verouhis suppleant intern
Valberedning

Ann-Sofi Dowling (sammankallande)
Ulrik Hammarstriang

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Efter stimmobeslut 2020 havdes ett tidigare beslut angaende byggnation av kungsbalkong 1 1gh nr 55.
Kompensation for erlagda kostnader 4 41.440 kr har betalats ut till ldgenhetsinnehavarna.

Genomford radonmétning pé alla vaningsplan, utan anmérkningar.
Renoverat framsidan med en ny cykelparkering samt anlagt en héck.

Byte av avloppsstammar i kéllare. Nagra stammar relinades.

Beslut att justera balkongtilldggen samt en procenthdjning om 3% varje ar.

Fastighetsuppgifter och medlemsinformation
Foreningen hade den 31 december 2020, 44 medlemmar och 30 bostadsrittslagenheter. Samtliga
lagenheter dr upplatna med bostadsrétt.

De 30 bostadsrittsldgenheterna dr fordelade enligt nedan:
18st. lrok
12st.2rok

Gemensamhetsutrymmen:
Bastu (invédntar renovering)
Tvittstuga

Totalt har 3 dverlatelse skett under verksamhetséret.

Enligt taxeringsbeskedet &r totalytan 1 490 kvm varav 1 490 kvm utgor ldgenhetsyta.
Fastigheten &r fullvardesforsikrad via Brandkontoret dér ansvarsforsiakring for styrelsen ingér.

Teknisk status
Foreningen har en underhéllsplan som uppréattades 2009 och striacker sig fram till 2035.
Underhallsplanen uppdaterades 2016.
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Utfort underhall

Byte av avloppsstammar i kéllare. Nagra stammar relinade. 2020
Byggt cykelstill och anlagt en hédck pé framsidan 2020
Radonmitning utan anmérkningar 2020
Installerat matavfallskérl 2019
Sanering av ror i kéllare 2019
Byte av avloppsror i fjarrvirmerummet i killaren 2018
Malning av yttertak 2017
En ny tvittmaskin 2017
Renovering av del av fasaden pa girdssidan 2016
Installation av nytt gemensamt KAT6 bredband 2016
Installation av ny FVC + byte av radiatorventiler 2016
Installation av 2 st spygatter med sandfing

samt nya dagvattenror i kdllaren, tvattstugan & innergérden 2015
Atgirdande av takrinna & stuprdr pé innergérden 2015
Malning av fonster & fonsterblack 2014
Filmning & spolning av stammar 2013
Markunderhall framsida 2012
Slipning & lackering portddrr 2011
Filmning avloppsstam 2010
Byte av pumpdel f6r varmvatten 2009
Trapphusmaélning 2009
Stamspolning 2009
OVK 2009
Sakerhetsdorrar 2008
Nya balkonger 2007
Nya kallvattenror i kéllaren 2006
Malning av fonster 1998
Rorstambyte 1986 (delvis)
Omléggning av tak 80-talet (ommalat 2002)
Stambyte el 80-talet
Omputsning av fasad 80-talet
Forvaltning

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag

Avtal Leverantor

Bredband Bahnhof

Léagenhetsforteckning Rédstornet AB

Ekonomisk foérvaltning Rédstornet AB

Teknisk forvaltning Styrelsen

Forsdkringsbolag Brandkontoret

Stddning BRB Stockholm

Elnit och el Ellevio resp. Skellefted Kraft

Virme Stockholm Exergi AB

Vatten och sophantering Stockholm Vatten & Avfall

Hisservice Kone AB

Hissbesiktning Kiwa Inspecta AB

Serviceavtal FVC AB Energieckonomi
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Ovrig information
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Viss fastighetsskotsel skéter medlemmarna genom ett rullande schema med boendeansvar (snoskottning,

lampbyte i gemensamma utrymmen, vattning av blommor, mm).
Foreningen har tva stdddagar/ar.

Flerarsoversikt 2020 2019 2018
Nettoomséttning (tkr) 848 866 858
Resultat efter finansiella

poster(tkr) -355 -4 97
Soliditet (%) 56 59 59
Arsavgifter / kvm (kr) 559 559 559
Kapitalkostnader / kvm (kr) 17 17 18
Léan /kvm bostadsyta (kr) 1217 1217 1224

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus uppgar 2020 till 1 429 kr per lagenhet. Féreningen betalar ddrmed

fastighetsskatt om 42 870 kr avseende riakenskapsaret.

Foridndring av eget kapital (Tkr)

Medlems- Balkong Fond yttre Ansamlad
insatser fond underhall forlust

Belopp vid arets ingéng 2979 113 362 -697
Avsittning till fond 10 121 -130
Disposition av
foregdende
ars res enl.stimmobeslut -4
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 2979 123 483 -831

Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -830 671
arets forlust -355 066
-1 185 737

behandlas sa att

lanspréktagande av fond for yttre underhall -200 000
1 ny rdkning overfores -985 737
-1 185 737

Féreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

noter.

2017
874

58
559
23
1231

Arets

resultat

4

-355
-355

2016
847

-551
52
558
26
1271

Totalt

2753

-355
2 398
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Resultatrikning Not
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 3
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 4

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2020-01-01
-2020-12-31

848 485
848 485

-1 001 342
-3 903

-64 378
-103 030
-1172 653
-324 168

185

-31 083
-30 898
-355 066

-355 066

-355 066
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2019-01-01
-2019-12-31

865 715
865 715

-651 870
-2 560
-83 451
-103 030
-840 911
24 804

185

-28 770
-28 585
-3 781

-3 781

-3 781
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlédggningar
Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2020-12-31

5 3863429
41 852
3905 281

3905 281

7 22991
63 183
86 174

289013
289 013
375187

4 280 468
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2019-12-31

3959 489
48 822
4 008 311

4 008 311

6 060
25556
62314
93 930

576476
576 476
670 406

4678 717
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Balkongfond

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skuld till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

2978 688
122 600
482 400

3 583 688

-830 671
-355 066
-1 185 737
2397 951

997 375
997 375

810 724
33582
1 885
38 951
885 142

4 280 468
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2019-12-31

2978 688
113 080
361 800

3453 568

-696 770

-3 781
-700 551
2753017

1 008 099
1 008 099

804 784
64 991
0

47 826
917 601

4678 717
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet.
Forslag till ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhéll lamnas 1
resultatdispositionen.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.
Anlidggningstillgangar

Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungligt anskaffningsvirde och
berdknad nyttjandeperiod. Féljande arliga avskrivningar uttryckt i procent, tilldimpas.

Byggnad 1,7
Fastighetsforbattringar 5,0
Markanldggning 7,0
Maskiner & inventarier 10

Not 2 Nettoomséttning

2020 2019

Arsavgifter bostider 822 504 822 504
Hyresintédkter lokaler/forrad 5000 6 000
Pantséttnings- och overléatelseavgifter 11354 14 147
Avgifter andrahandsuthyrning 4 548 6984
Balkongtilldgg 10 080 10 080
Ovriga intékter 999 6 000
Intdktsreduktion/bortfall -6 000 0
848 485 865 715

Intéktsreduktion avser beslut att kreditera utstilld faktura till Lawab (2019)
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Not 3 Drift- och fastighetskostnader

Planerat underhall
L&pande underhall / reparationer
El

Virme

Vatten

Stiadning

Sophémtning
Serviceavtal tekn.install.
Forvaltningsarvode
Forsdkring
Fastighetsskatt

Ovriga arvoden

Ovriga kostnader

Not 4 Personalkostnader och arvoden

Loner och andra erséittningar samt sociala kostnader

Styrelsearvoden och internrevisorsarvode
Sociala avgifter
Totala loner, andra erséttningar och sociala kostnader

2020

407 471
100 607
40 791
190 289
39736
22 184
7694
50343
48 888
34516
42 870
11310
4643
1001 342

2020

50900
13 478
64 378
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2019

0

151 409
39 748
194 116
36 988
30 105
8 625
53 331
48 619
33620
41310
7925
6074
651 870

2019

63 500
19 951
83 451
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Not S Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvédrden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark

Ansvarsforbindelser:

2020-12-31

6 534 150
6534 150

-2574 661
-96 060
-2 670721

3863 429

16 000 000
40 000 000
56 000 000

2142226
1721203
3 863 429

Fastighetsinteckningar om 2 752 900 kr. Datapantbrev och skriftlig inteckning.

Not 6 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Ovriga fordringar

Skattefordran
Skattekonto

2020-12-31

145 811
145 811

-96 989
-6 970
-103 959

41 852

2020-12-31

22 899
92
22 991
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2019-12-31

6 534 150
6 534 150

-2.478 601
-96 060
-2 574 661

3959 489
16 000 000
40 000 000
56 000 000

2227 686

1731803
3 959 489

2019-12-31

145 811
145 811

-90 019
-6 970
-96 989

48 822

2019-12-31

24 459
1 097
25 556
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rintesats
Lanegivare %
Stadshypotek - 36050
Stadshypotek - 22782
Stadshypotek - 46299 1,48
Stadshypotek - 321457 0,85
Stadshypotek - 326934 0,85

Kortfristig del av langfristig
skuld

Angiven rdntesats avser rdanteniva 2020-12-31.

Datum for
konvertering

2020-01-27
2020-02-28
2022-09-30
2021-10-30
2021-12-01

Lanebelopp
2020-12-31

0

0

1 008 099
400 000
400 000
1 808 099

810 724
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Lanebelopp
2019-12-31

394 060
400 000
1018 823
0

0

1812 883

804 784

Arets sammanlagda amortering har varit 10.724 kr p4 1an nr 46299 samt hela l&n nr 36050 om 394 060

kr

Lan nr 22782 om 400.000 kr omsattes 2020 till en ldgre ratesats om 0,85%.

Nytt lan for finansiering av rérbyte i kéllare upptogs om 400.000 till en réntesats om 0,85%.
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-12-31 2019-12-31

Forskottsbetalda hyror / arsavgifter 0 -8 128
Ovriga upplupna kostnader -38 951 -39 698
-38 951 -47 826

Not 10 Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Foreningen planerar att utféra foljande renoveringsarbeten under 2021:

Forsta etappen av fonstermélning pa vaning 3-5.

Renovering av dusch och WC i kéllare invid bastun. Offerter tas in under 2021.

Resultat- och balansridkningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse.

Stockholm 2621-03-2|
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Revisorspateckning
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Kersti Lagercrantz



REVISIONSBERATTELSE
for

Bostadsriattsforeningen Terrakottan 6

Jag har granskat arsredovisningen och rikenskapema samt styrelsens forvaltning i
Brf Terrakottan 6, organisationsnummer 716418-7143 for rikenskapséret
2020-01-01 — 2020-12-31.

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r rikenskapshandlingama och forvaltningen. Mitt ansvar &r att
uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen péd grundval av min revision.

Revisionen har utforts 1 enlighet med god revisionssed 1 Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfort revisionen for att 1 rimlig grad forsdkra mig om att arsredovisningen inte innehaller visent
liga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen f6r belopp och annan information i
rikenskapshandlingamna. 1 en revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens
tillampning av dem samt att bedoma den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag
for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, atgdrder och forhallanden i
foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot foreningen. Jag
har dven granskat om nigon styrelseledamot pd annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger rimlig grund for
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dirmed en rittvisande
bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen,

disponerar resultatet enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 31 mars 2021

¢ £ / ;’.‘ / /
i/ i! /{ / P4
/ .:';) S o i s
174 P . ~
s

Kersti Lagercrantz
Intern revisor




