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AVSKRIFT AV FORENINGENS STADGAR

Firma och findamil
§1
Féreningens firma dr Bostadsrius{6reningen Terrakottan 6.

Foreningen har till dndamdl att frimja medlemmamas ekonomiska intressen genom att i fOreningens hus upplita
bostader och andra liigenheter &t medlemmarna till nyttjande utan begrinsning till tiden. Medlems rétt i foreningen pé
grund av s&dan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem, som innchar bostadsrit, kallas bostadsrittshavare.

Medlemska

$2
Intrade i freningen kan beviljas fysisk eller juridisk person som erhiller bostadsritt genom upplételse av fSreningen
eller som Svertar bostadsritt i foreningens hus.

Bostadsritt upplates skriftligen enligt § 6 i Bostadsrittslagen.

Bostadsrittshavare erhiller en upplitelsehandling som skall innehdlla uppgift om grundavgift for bostadsritten, arsavgift
och i fdrekommande fall upplatelscavgift, indamalet med upplatelsen samt ligenhetens beteckning och rumsantal samt
parternas nama,

§3
Frigan om antagande av medlem avgors av styrelsen om ej annat foljer av § 52 i Bostadsrattslagen. Om Svergéng av
bostadsritt stadgas i §§ 5-9 nedan.

Avgifter
§4
Grundavgifl och Arsavgift faststilles av styrelsen. Andring av grundavgift skall dock alltid beslutas av fdrenings-

staimman. Arsavgiften avvigs s, att den i forhallande till lagenhetens grundavgift kommer att motsvara vad som beléper
pi lagenheten av foreningens kostnader samt dess avsétining till fonder.

1 arsavgiften ingiende erséittning f&r vérme och varmvatten, elektrisk strém, renhalluing cller konsumtionsvatten kan i
fraga om lokal beriknas efter forbrukning.

Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

Overglup av bostadsriitt

§5
Bostadsriitishavare, som &verlatit sin bostadsrétt, skall till bostadsrittsforeningen inlémna skriftlig anmélan harom med
angivande av Gverlatelsedag sami (ill vem 6verlatelsen skeit.

§6
Har bostadsrétt 6vergitt lill ny innehavare, far denne utdva bostadsriitten endast om han ir eller antas till medlem i
foreningen.

Utan hinder av {8rsta stycket far dddsbo efter avliden bostadsrittshavare utdva bostadsrétten. Sedan tre & [Srflutit frdn
doédsfallel, far foreningen dock anmana didsboet att inom sex ménader visa att bostadstétten ingétt i bodelning eller
arvsskiftc i anledning av bostadsréttshavarens d6d eller att nigon, som ej far viigras intréde i foreningen, forvérvat
bostadsritten och sokt medlemskap. lakttages inte tid som angivits i anmaningen, fir foreningen silja bostadsratten ph
offentlig auktion for dédsboels rikning,

§7
Den, till vilken bostadsritt Svergitt, fir inte vigras intrade i fSreningen, om fireningen skiligen kan ndjas med honom
som bostadsrittshavare.

Har bostadsriitt dvergétt till bostadsrittshavarens make far intride i fBreningen inte viigras maken. Vad som sagts nu
fger motsvarande tillimpning om bostadsratt till bostadsligenhet dvergitt till bostadsrittshavaren nérsticnde, som
varaktigt sammanbodde med honom.
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[ fraga om andel i bostadsritl figer frsta och andra styckena tillimpning endast om bostadsratten efter forvéirvet innchas
av makar eller med varandra varaktigt samboende nirstiende.

§8
Har den till vilken bostadsritt dvergall genom bodelning, arv, lesiamenie, bolagsskifte eller liknande forvirv inte
antagits till medlem, far fOreningen anmana innehavaren alt inom sex minader visa att nigon, som inte far vigras intride

i foreningen, forviirvat bostadsratten och sdkt medlemskap. Iakitages inte tid som angetts i anmaningen, fir {Greningen
siilja bostadsritien p3 offentlig auktion for innehavarens rikning,

§9

Har till den vilken bostadsratt Sverlatits inte antagits till medlem, &r dverlatelsen ogiltig.

Forsta stycket giller ej vid exekutiv forséljning eller offentlig auktion enligt Bostadsratislagen §§ 10, 12 eller 37. Har i
shdant fall forvéirvaren inte antagits till medlem, skall f5reningen losa bostadsritten mot skélig ersitining.

Avsiigelse av bostadsriitt
§10

Bostadsrittshavaren kan, sedan tva ar forflutit fran det bostadsritten upplits, avsiiga sig bostadsritten och dérigenom bli
fri frin sina forpliktelser som bostadsrittshavare.

Avsigelse gdrs skrifiligen hos styrelsen.

Sker avsigelse dvergdr bostadsritien till foreningen utan ersittning vid det ménadsskifte som intraffar nérmast efter tre
manader frin avsdgelsen eller vid det senarc manadsskifle som angivits i denna.

Bostadsriittshavarens riittigheter och skvldigheter
§ 11
Bostadsrittshavaren skall p4 epen bekostnad till det inre hilla ligenheten med tillhérande dvriga utrymmen i gott skick.

Till ligenhetens inre riknas rummens viggar, golv och tak, inredning i kék, badrum och i dvriga uirymien i ligenheten,
glas och bagar i ligenhetens ytter- och innerfonster, ligenhetens yuter- och innerddrrar, Bostadsréttshavaren svarar dock
inte for malning av vttersidoma av viterddrrar och ytierfSnster och inte heller for annat underhill dn mélning av
radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar frdn stamledningar for vatten, avlopp, viirme, gas, elektricitet och
ventilation som {oreningen forsett ldgenheten med.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pd grund av brand- eller vattenledningsskada endast om skadan uppkommit
genom hans véllande eller genom vérdsloshet eller forsummelse av nagon som hor till hans hushill eller géstar honom
eller av annan som han inrymt i ligenheten eller som dir utfor arbete for hans rikning. I fraga om brandskada, som
bostadsriltshavaren sjilv inte véllat, giller vad nu sagts dock endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och
tillsyn som han bort iakitaga.

Tredje stycket forsta punkten Ager motsvarande tillimpning om ohyra forckommer i ldgenheten.
§12

Bostadsrattshavaren far, sedan ligenheten (illtrdus, (Sretaga fordndringar i ligenheten. Avsevard fGrindring far dock
foretagas endast efter anmilan till styrelsen och under forutsitining att den inte medfor men fBr féreningen elier annan
medlem.

§13

Bostadsrattshavaren dr skyldig att vid lagenhetens begagnande iakttaga allt som fordras for att bevara sundhet, ordning
och skick inom fastigheten. Han skall fdlja de ordningsfreskrifter {Greningen i &verensstimmelse med ortens sed
utfirdar. Bostadsritishavaren skall hilla noggrann tillsyn &ver att allt vad som silunda 4ligger honom sjélv iakttages
dven av dem, (St vilka han svarar enligt § 11 tredje stycket.

§14
Bostadsrittstreningen har ritt att erhalla tilltrade till ligenhet niir det behévs for att utdva nodig tillsyn eller vifdra

arbete som erfordras. Bostadsrattshavaren &r skyldig att pd limplig tid halia ligenheten tillginglig for visning i
anslutning till offentlig auktion.

Underléter bostadsrittshavaren att bereda {Sreningen tilltrdde till ligenheten, nér foreningen cnligt forsta stycket har riil
till det, kan tingsriitten férordna om handriickning.
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§15

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens samtycke i andra hand upplata ligenheten i dess helhet till annan &n medlem
utom i fall som avses i § 30 andra stycket Bostadsrattslagen,

§ 16

Bostadsrattshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i lagenheten, om det kan medfora men for foreningen eller
annan medlem.

§17

Bostadsréttshavaren {3r inte anvéinda ligenheten for annat éindamil 4n det avsedda. Féreningen fir dock endast dberopa
avvikelse som &r av avsevird betydelse for foreningen eller annan medlem.

§ 18

Betalar bostadsrittshavaren inte i rétt tid grundavgifi eller upplételseavgift, som forfaller till betalning, innan ligenheten
far tilltridas och sker inte réttelse inom en ménad frdn anmaning f&r foreningen hiiva upplitelseavtalet. Vad som nu
sagts gilller inte om ldgenheten tilltvéitts med styrelsens medgivande. Hives avialet, bar foreningen vétt till erséttning for
skada.

§19
Nyttjanderitten till lagenhet, som innchas med bostadsritt och som tilltrants, r férverkad och fdreningen siledes
berittigad uppsiga bostadsrittshavaren till avilytining:

1. om bostadsrittshavaren dréjer med betalning av grundavgift eller upplitelseavgit utdver tva veckor frin det att
[reningen efter tdrfallodagen anmanat honom att fullgéira sin betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren
drdjer med betalning av érsavgifl vitéver tva vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsriittshavaren utan behévligt samtycke eller tillstdnd upplater ligenheten i andra hand,
3. om ligenheten anviinds i strid med § 16 eller § 17,

4. om bostadsréitishavaren eller den, till vilken ligenheten upplétits i andra hand, genom vérdsloshet ir vallande till ait
ohyra (Grekommer i ligenhelen eller om bostadsriitshavaren genom underldtenhet ait utan oskiligt drojsmél
underrétta siyrelsen om férekomst av ohyra i ligenheten bidrar till att ohyra sprids i fastighcten,

5. am ldgenheten pé annat sitt vanvérdas ciler om bostadsritishavaren eller den, till vilken ligenheten upplatits i andra
hand, asidosiitler nigot av vad som enligt § 13 skall iakttagas vid ldgenhetens begagnande cller brister i den tillsyn
som enligt ndmnda paragraf dligger bostadsriittshavare,

6. om i strid med § 14 tilltrdde till ligenheten vigras och bostadsriattshavaren inte kan visa giltig ursikt,

7. om bostadsrittshavaren asidosétler annan honom &vilande skyldighet ach det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgdres.

Nytijanderitten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse. Uppsigning pa
grund av fSrhallande, som avses i frsta stycket 2, 3 eller 5-7, fir ske endast om bostadsrittshavaren underlater att pa
tillsigelse vidtaga rittelse ntan drojsmal.

Uppsiges bostadsrittshavaren till avilyttning har féreningen riit till erséittning for skada.
§ 20
Ar nyttjanderiitten forverkad pa grund av forhllande som avses i § 19 forsta stycket 1-3 eller 5-7, men sker rattelse

innan foreningen gjort bruk av sin rétt 11l uppsigning, kan bostadsrittshavaren inte direfier skiljas {rin ligenheten pi
den grunden.

Detsamma giller om foreningen inte uppsagt bostadsrittshavaren till avilyitning inom tre mnader (rin det fdreningen
fick kinnedom om forhillande som avses i § 19 frsta stycket 4 eller 7 eller inte inom tvd manader frdn det den erhéll
vetskap om forhallande som avses i nimnda stycke 2 tillsagt bostadsrittshavarcn att vidtaga tdtelse.

§21

Ar nyttjanderitten enligt § 19 fiirsta stycket 1 [Brverkad pa grund av drdjsmél med betalning av arsavgift och har
foreningen med anledning dérav uppsagt bostadsréttshavaren till avilyttning, far denne inic pd grund av dréjsmilet
skiljas frdn ldgenheten om avgiften betalas senast tolfte vardagen fidn uppségningen. I avvaktan pd att bostadsritts-
havaren visar sig ha fullgjort vad som salunda fordras for att tcrvinna nyttjanderditten, fAr beslut om vrikning inte
meddelas férrin fjorton vardagar féeflutit fran uppsigningen.
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§ 22

Uppsiiges bostadsratishavaren till avilytining av orsak som anges i § 19 forsta stycket 1 eller 4-6, &r han skyldig att
genast avilytta, om inte annat foljer av § 21, Uppsiiges bostadsrittshavaren av annan i § 19 angiven orsak, far han
kvarbo till den fardag fore avtrddande av hyrd ligenhet som intréffar nirmast efter tre manader frin uppsigningen, om
inte ritten provar skiligt ligga honom att avflytta tidigare.

§23

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran ligenheten till f5ljd av uppségning i fall som avses i § 19, skall freningen silja
bostadsriitten pa offentlig auktion sa spart det kan ske, om inte foreningen och bostadsréttshavaren kommer 6verens om
annat. Férsaliningen fir dock ansté till dess brist f5r vars avhjilpande bostadsriittshavaren svarar blivit botad,

Av vad som influtit genom forséljningen far foreningen uppbiira s mycket som behdvs for att ticka foreningens fordran
hos bostadsrittshavaren. Vad som Aterstér tillfallcr denne.

Stvrelse och revisorer

§24
Styrelsen bestdr av tre ledaméter jamte hégst lika antal suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs for ett &r fr&n ordinarie Breningsstimma intill dess ordinarie foreningsstdmma
hallits under andra rikenskapsaret efter valet.

Av de av fOreningsstimman fOrsta gingen valda styrelseledamdterna och suppleanterna skall vid ordinarie forenings-
stdmma under forsta rikenskapséret efter valet cfier lottning avgh det antal som 4r nérmast hogre fn hilften,

Om {Breningen har statligt bostadslén skall en ordinarie ledamot och cn suppleant utses av kommunen,
§25

Styrelsen har sitt séte 1 Stockholm.

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen dr beslutfor ndr de vid saminantriidet nirvarandes antal éverstiger hilften av hela antalet styrelseledaméter.
Som styrelsens beslut giller den mening om vilken de flesta rostande forenar sig och vid lika rostetal den mening som
bitrdides av ordforanden, dock at giltigt beslut fordrar ephallighet nir (or besluttiirhet minsta antal Jedaméter dr
nérvarande.

§ 26

Foreningens rékenskapsr omfattar tiden 1 januari t.o.m. 31 december. Fére mars ménads utgéng varje &r skall styrelsen
till revisorn avldmna fSrvaliningsberéttelse, resultatrikning samt balansrikning.

§27

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fSreningsstimmans bemyndigande avhinda foreningen dess fasta egendom
eller tomtritt och inte heller riva eller bygga om sidan egendom. Styrelsen eller firmatecknare far besluta om inteckning
eller annan inskrivning i {6reningens fasta cgendom eller tomiriit,

Styrelsen dger teckna borgen for 1an som medlem upptager for forvirv av bostadsritt, Styrelsen dger jamvil stilla
inteckningar i foreningens fasta egendom som sikerhet for sadan horgensfirbindelse eller sidant 1an. Medlem skall i
sddant fall pantsétta bostadsritten till foreningen.

§28
Foreningen skall ha en revisor jimte en suppleant for denne.
Revisor och revisorssuppleant viljes for tiden intill dess nista ordinarie fSreningsstimma hallits.
Om fSreningen har statliga bostadslan skall cn ordinarie revisor och en suppleant utses av kommunen.
§29
Revisorn skall bedriva sitt arbete s, att revisionen ér avslutad och revisionsberattelsen avgiven senast den 1 maj.
Styrelsen skall avge skrifilig {Srklaring till ordinarie foreningsstdmma ver av revisorn gjorda anmérkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéitielsen och styrelsens forklaring Gver av revisorn gjorda anmdrkaingar
skall hillas tillgéngliga f5r medlemmarna minst en vecka fore den féreningsstdmma, pa vilken de skall forekomma tiii
behandling.
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Fireninpsstiiouna

§30
Ordinaric foreningsstdmma hilles arligen for maj minads utgdng.
§ 31

Extra féreningsstimma halles dé styrelsen eller revisom finner skil dariill eller d& minst 1/10 av samiliga rostberattigade
skriftligen begirt det hos styrelsen med angivande av drende, som 6nskas behandlat.

§32

Medlem, som onskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, skall skriftligen anmila drendet till styrelsen
senast 10 dagar fore stdmman.

§33

P ordinarie fSreningsstimma skall forekomma.
Stdmmans Sppnande

Godkénnande av dagordning

Val av ordforande vid stimman

Anmilan av styrelsens val av protokollforare
Val av tvl justeringsmin

Fraga om stimman blivit i behérig ordning utlyst
Faststillande av réstlingd

Styrelsens redovisningshandlingar

. Revisorns berittelse

10. Friga om fasistillande av balansrikning

11, Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
12, Beslut om resultatdisposition

13. Arvoden At styrelsen och revisorn

14, Val av styrclscledaméter och suppleanter

15. Val av revisor och suppleant

16. Owvriga drenden

17, Stdimmans avslutande

ol R B N O N

P4 extra foreningsstdmma skall utdver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast forekomma de drenden for vilka stimman
blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

§ 34

Kallelse till foreningsstimma skall innehlla uppgifi om fSrckommande drenden och utfirdas genom personlig kallelse
till samtliga medlemmar genom uidelning eller utsiindning med post scnast tvd veckor fore ordinarie och en vecka fore
exlra foreningsstimma

Andra meddelandet till medlemmama delges genom anslag pd limplig plats inom foreningens fastighe! eller genom
brev.

§35
Vid féreningsstdmman har vatje medlem en rdst.
Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést.
Réstberiittigad v endast den medlem som fullgjori sina fGrpliktelser mot foreningen.

Annan medlem &n juridisk person [Ar wéva sin rostritt endast genom annan medlem, fikta make eller nirstiende som
varaktigt sammanbor med medlemmen, sdsom ombud.

Ingen fir sdsom ombud foretriida mer dn en medlem.

Fonder
§ 36
Inom foreningen skall bildas f6ljande fonder:

Fond e ytire underhall
Dispositionsfond
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frin och med det foreningens verksamhetsdr som infaller nirmast efter det slutfinansieringen av foreningens hus
genomforts, skall drligen till fonden for yure underhall avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3% av anskaffnings-
kostnaden for foreningens hus.

Storleken av pd bostadsrétisligenhet belopande del av yttre fonden skall bestimmas efter forhaHandet mellan grund-
avgilten for Ligenheten och de sammanlagda grundavgitterna i féreningen.

Det $verskolt, som kan uppsté pa foreningens verksambet, skall avsittas till dispositionsfonden.

Uppldsning och likvidation
§37

Vid foreningens upplosning skall behdllna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhallande till grundavgifierna.

L allt varom cj hiirovan stadgats géller Bostadsritislagen,



