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FORVALTNINGSBERATTELSE FOR BRF TENDERN 7

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2020-01-01 —2020-12-31.

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus upplita bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen Tendern 7 registrerades 1986-10-06. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1988-10-03 och nuvarande stadgar registrerades 2019-09-18 hos Bolagsverket

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen och foreningens fastighet ér forsékrad i Folksam. I forsikringen ingér fullvardesforsakring
for fastigheten samt bostadsrittstilligg och ansvarsforsikring for styrelsen.

Foreningens fastighet
Foreningen #ger fastigheten Tendern 7 i Stockholms kommun som forvirvades 1987.

I foreningens fastighet finns:

WSammanIagt 1736

Foreningens fastighet dr byggd 1928 och fastighetens vérdeér dr 1930.
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Arets verksamhet samt vasentliga handelser under och efter
rakenskapsaret

Fastighetsunderhall
Under verksamhetsaret har inget mer @n normalt l6pande underhéll skett

Gillande byggnadens tekniska status har tidigare foljande underhéll utforts:

Utfort underhall Ar

Installation av ventilationsfliktar

. Byte av lassystem 2016

"

Senaste OVK-besiktning 2015
: Renovering av hiss

Renovering av trapphusbalkonger 2013

| Trappusrenovering

Elstambyte 1994 - 1995

Stimmor och stadgar
Ordinarie foreningsstdimma holls 2020-06-11.

Foreningens nuvarande stadgar antogs 2019-09-18.

Styrelse

Styrelsen har under verksamhetsaret haft féljande sammansittning:
Gustav Strém Ordférande  Helar

Anton Darin Ledamot Del av ér

Elin Kvarnstrom Ledamot Del av ér

Adam Ringstedt Ledamot Del av ér

Per-Olof Hékansson Ledamot Hel ar

Ann-Britt Karlsson Suppleant ~ Del av ar

Peter Tarning Suppleant ~ Del av ar

Styrelsen har under aret hallit 5 protokollforda styrelsemdten.
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Firmatecknare
Firmatecknare sker av tva styrelseledamoéter i forening.

Valberedning
Valberedningen bestar av Erika Edenwien.

Revisorer
Carina Toresson, Toresson Revision AB  Av foreningsstimman utsedd revisor

Underhalisplan
Underhallsplan for planerat periodiskt underhdll har upprittats av styrelsen. Planen ligger till grund for
styrelsen/foreningsstimmans beslut om reservering till eller i ansprékstagande av underhallsfond.

Underhallsplanens syfte 4r att sékerstilla att medel finns for det planerade underhéllet som beh6vs for
att halla fastigheterna i gott skick. Under aret utfort underhall framgar av resultatrékningen.

Forvaltning och leverantorsavtal
Foreningen hade vid 2020 ars utgang foljande leverantdrsavtal:

Avtal

Leverantor

Teknisk fbrvaltnn (fastighetsskotsel och rlft) HSB Stm
9
Fjiarrvirme Fortum

Fastighetsniit och gruppanslutning for redband

Fastighetsforsikring med bostadsriittstilligg

Beiktnmg av hiss

Tidningsatervinning Suez

Medlemmar
Foreningen hade 58 medlemmar vid utgangen av verksamhetsaret 2020. Under éret har 10 &verlételser
skett.
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Foéreningens ekonomi
Féreningen ir skuldfri och forvaltar sina 6verlikvida tillgdngar pa réntebérande konton.

Avgifter
Medlemsavgiften #r ofériandrad, dock justerad for hyreslédgenhet 1 st.

Flerarsoversikt
yckeltal ia 2020 2019 2018 2017 2016

i\

est efte fi

A

Ve \ i1

Drift**, kr/kvm el o | g

Soliditet, % 96% 96% 96% 96% 96%
(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig drsavgift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostdder och beréknas pé arsavgifterna
exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostéder och lokaler och beréknas pa
driftskostnader exklusive eventuellt kostnader for planerat underhall.

Forindring av eget kapital

Medlemsinsatser ~ Uppl.avgifter ~ Yttre UH Balanserat Arets
fond resultat resultat

58 269 58 269

Reserverm .‘ -
UH 2019

Arets resultat -425 932

B
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Forslag till disposition av drets resultat

Till stimmans forfogande star foéljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -9 774 447

Arets resultat -425 932
-10200 380

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Reservering till underhallsfond 58 269

I ansprakstagande av underhéllsfond 0

Balanserat resultat -10 258 649
-10200 380

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stillning finns i efterfoljande resultat-
och balansriikning med tillhdrande tilliggsupplysningar.

tion av arets resultat
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Bostadsrattsforeningen Tendern 7

Jotala kostnader

Avskrivningar
10%

Ovriga externa kostnader
3%
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Fordelning driftkostnader
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Bostadsrattsforeningen Tendern 7

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrékning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 1437 015 1 007 183
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -1 567 801 -981 392
Ovriga externa kostnader Not 3 -46 440 -24 630
Personalkostnader och arvoden Not 4 -70 900 -59 000
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -193 211 -199 261
Summa rorelsekostnader -1 878 352 -1 264 282
Rorelseresultat -441 337 -257 099
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter Not 5 15 405 11 401
Summa finansiella poster 15 405 11 401
Arets resultat -425 932 -245 698

A
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Bostadsrattsforeningen Tendern 7

Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 6 6 488 482 6 675 552

Inventarier och maskiner Not 7 16 625 22 766
6 505 107 6 698 318

Summa anlaggningstillgdngar 6 505 107 6 698 318

Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avrakningskonto HSB Stockholm 208 642 311541

Ovriga fordringar Not 8 9713 9713

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 90 863 82 999

309 218 404 253

Kassa och bank Not 10 3 576 327 3 562 766

Summa omsattningstillgdngar 3 885 545 3967 019

Summa tillgdngar 10 390 652 10 665 337
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Bostadsrattsforeningen Tendern 7

Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 8 441 379 8 441 379

Upplatelseavgifter 10 767 361 10 767 361

Yttre underhélisfond 853 206 794 937
20 061 946 20 003 677

Fritt eget kapital/ansamiad forlust

Balanserat resultat -9 774 447 -9 470 481

Arets resultat -425 932 -245 698
-10 200 380 -9716 178

Summa eget kapital 9 861 566 10 287 499

Skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 295 091 126 116

Skatteskulder 5196 1427

Ovriga skulder Not 11 2 468 2 468

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 12 226 331 247 828

529 086 377 839
Summa skulder 529 086 377 839
Summa eget kapital och skulder 10 390 652 10 665 337

(M
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Bostadsrittsforeningen Tendern 7
2020-01-01 2019-01-01

Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -425 932 -245 698
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet

Avskrivningar 193 211 199 261
Kassafléde fran I6pande verksamhet -232 721 -46 437
Kassafléde fran féréndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -7 864 -7 478
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 151 247 -158 173
Kassafléde fran l6pande verksamhet -89 338 -212 088

Investeringsverksamhet

Kassafléde frén investeringsverksamhet 0 0

Finansieringsverksamhet

Kassafléde fr@n finansieringsverksamhet 0 0

i
bbb RIS SIS Xy

TEikvidaimedelvidiarets

Fimcxdht S Szt Ay ety eseraprct e ortor 088

I kassaflédesanalysen medréknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Bostadsrattsforeningen Tendern 7
Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Féreningen tillimpar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna beddms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utg&ngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért 6ver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 2,77 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 5 % pd anskaffningskostnaden.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av foreningens
underh8lisplan. Avsattning och iansprékstagande frén underhdllsfonden beslutas av stdmman.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hégst f&r vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rékenskapsaret 1 429 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pd en
del placeringar.
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31  2019-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 929 028 868 305
Hyror 151 376 144 912
Ovriga intakter 371 011 7 566
Bruttoomsattning 1451 415 1020 783
Avgifts- och hyresbortfall -14 400 -13 600
1437 015 1007 183
Not 2 Drift och underhéll
Fastighetsskétsel och lokalvard 109 867 118 609
Reparationer 730 899 149 984
El 40 080 50 051
Uppvarmning 293 202 297 888
Vatten 56 876 54 150
Sophamtning 56 061 48 191
Fastighetsforsakring 44 048 39 329
Kabel-TV och bredband 68 996 74 061
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 71451 68 192
Forvaltningsarvoden 66 531 67 332
Ovriga driftkostnader 29 790 13 605
1567 801 981 392
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 2425 2918
Administrationskostnader 16 815 5912
Extern revision 16 700 15 800
Konsultkostnader 10 500 0
46 440 24 630
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 54 400 46 000
Sociala avgifter 16 500 13 000
70 900 59 000
Not 5 Réanteintikter och liknande resultatposter
l}énteintékter avrakningskonto HSB Stockholm 148 88
Ovriga ranteintakter 15 257 11 313
15405 11401
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Bostadsrattsféreningen Tendern 7

Noter 2020-12-31  2019-12-31
Not 6 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 6 949 593 6 949 593
Anskaffningsvarde mark 2 420 500 2 420 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 9 370 093 9 370 093
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -2 694 541 -2 501 421
Arets avskrivningar -187 070 -193 120
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2881611 -2 694 541
Utgdende bokfort varde 6 488 482 6 675 552
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad - bostader 17 800 000 17 800 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 434 000 434 000
Taxeringsvarde mark - bostader 45 000 000 45 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvarde 63 234 000 63 234 000
Not 7 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ing&ende anskaffningsvarde 582 905 582 905
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 582 905 582 905
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -560 139 -553 997
Rrets avskrivningar -6 141 -6 141
Utgdende ackumulerade avskrivningar -566 280 -560 139
Bokfort varde 16 625 22766



Org Nr: 716444-0773

Bostadsrattsforeningen Tendern 7

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 9713 9713
9713 9713
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 90 863 82 999
90 863 82999
Ovanst&ende poster bestr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskapsdr samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 10 Kassa och bank
SBAB 1365 169 3258 679
Ovriga bankkonton 2211 159 304 087
3576 327 3562766
Not 11 Ovriga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 2 468 2 468
2468 2468
Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 111 571 92 240
Ovriga upplupna kostnader 114 760 155 588
226 331 247 828

Ovanst&ende poster bestr av férskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsar samt skulder

som avser innevarande riakenskaps&r men betalas under ndstkommande ar.

6]
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Bostadsrittsféreningen Tendern 7

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 13 Visentliga hiindelser efter drets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter drets slut

Stockholm, den, 35 -202|

7 1

Anton Darin Gustav Strom Per-Olof H&kansson

VAr revisionsberattelse har 207 09 - 06  Iamnats betraffande denna 8rsredovisning

N IJ
Carina Toresson

Toresson Revision AB




TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till  foreningsstimman i
Tendern 7, org.nr 716444-0773.

Bostadsrattsforeningen

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF
Tendern 7 for rdkenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen i allt vésentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stillning per den 31 december 2020 och av dess finansiella
resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen 4r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och #ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #dven for den
interna kontroll som den beddémer &r nddvandig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsdtta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formagan att fortsdtta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.
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BRF Tendern 7
Org.nr: 716444-0773

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men det &r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppsta pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen.

Jag méste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag #ven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Tendern 7 for rdkenskapsaret 2020 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&dmtat &r
tillrickliga och #ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller p& storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4r utformad s& att  bokfGringen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i négot vésentligt
avseende:

1. fOretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

N

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka &tgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pd min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana &tgdrder, omrdden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och
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dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden
som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 6 maj 2021

arina Toresson



