STADGAR Sid1(9)
FOR :

BOSTADSRATTSFORENINGEN TENDERN 10

FIRMA OCH ANDAMAL
§1

Féreningens firma 4r Bostadsrittsforeningen Tendern 10.

Foreningen har till Zndamaél att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
forenmoens hus upplata ligenheter at medlemmarna till nyttjande utan begransnmc till
tiden. Medlems ratt i foremnoen pd grund av sddan upplételse kallas bostadsritt. Medlem
som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare. :

MEDLEMSKAP
§ 2

Medlemskap i foreningen kan beviljas s den som erhéller bostadsritt genom upplatelse av
foreningen eller som Svertar bostadsritt i foreningens hus. Juridisk person-kan vigras

intride 1 foreningen.

§ 3 '

Fragan om att anta en medlem avgdrs av styrelsen. Styrelsen dr skyldig att snarast,
normalt inom en ménad fran det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till
foreningen, avgdra frigan om medlemskap.

INSATS OCH AVGIFTER

§ 4 '

Insats, drsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Andring
av insats skail dock alltid beslutas av foreningsstamman. Arsavgiften skall betalas senast
sista vardagen fore varje kalendermanads borjaq om inte s;y::lsen_ beslutat annat.. -

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar drsavgift till fSreningen.
Arsavgifterna fordelas pa bostadsriittsligenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal.

Om inte drsavgiften betalas i rdtt tid enligt forsta stycket utgdr dréjsmalsrinta enligt
rintelagen pd den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Overldtelse- och pantsattmnosavg1ft far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overldtelseavgiften far hogst uppga till 2,5% och pantsittningsavgiften till hégst 1% av

det basbe]opp som oaller vid tldpunkten for anstkan om medlemskap respel\me
_tidpunkien [6r underrittelse onl pantsaitning.

Overlataren av bostadsrdtten svarar tillsammans med forvirvaren solidariskt for att
overlatelseavgiften betalas.

Pantsittningsavgiften betalas av pantsittaren.
Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer.
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UPPLATELSE AV OCH OVERGANG AV BOSTADSRATT
§5

Bostadsrittshavaren far fritt verldta sin bostadsritt. Bostadsrittshavare som Overlatit sin
bostadsritt till annan medlem skall till bostadsrattsforemnoen inldmna skriftlig anmilan

om Sverldtelsen.

Forvdrvare av bostadsritt skall skriftligen ansdka om medlemskap i bostadsritts-
féreningen. I ansdkan skall anges personnummer och nuvarande adress.

Bestyrkt kopia av forvédrvshandlingen skall alltid bifogas anmilan/ansékan.

§ 6

Nir bostadsritt 6verlatits till en ny innehavare, fir denne utéva bostadsritten och txlltrada
) lagenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen.

Dd&dsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsritten trots att dédsboet inte
dr medlem i féreningen. Efter tre 4r fran dédsfallet far féreningen dock anmana dddsboet
att inom sex manader fran anmaningen visa att bostadsratten ingatt i bodelning eller
) arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens ddd eller att ndgon, som inte far vigras
intrdde i foreningen, forvirvat bostadsratten och sokt medlemskap Om den tid som
angetts i anmaningen inte iakttas, fir bostadsratten tvangsforsiljas f5r dodsboets rikning.

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSR&TT

§ 7
‘Den som férvérvat bostadsritt far inte vigras medlemskap om féreningen skiligen bor
.godta forvdrvaren som bostadsrittshavare. "Om det kan antas att forvirvaren eller bf:hom7
foretridare fér denne for egen del inte permanent skall bosétta sig i bo»tadsrattslacenheten
har f6reningen ritt att vdgra medlemskap. :

Juridisk person samt underarig person som har {orvérvat bOxtadaratt till en bostads—
lagenhet far  vigras medlemskap 1 foreningen.

) Har bostadsritt Gvergatt till make eller sambo pé vilka lagen om sambors gemensamma
hem skall txllampas far medlemskap vigras om forvirvaren inte kommer att-yara
permanent bosatt i ldgenheten efter forvirvet. _ L. o

Den sdm har forvirvat andel i bostadsritt far vigras medlemskap i forenmoen om inte
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller sidana sambor pa vilka lagen om
sambors gemensamma hem skall tilldimpas.

§ 8

Har bostadsrdtt 8vergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskiften eller liknande
forvarv och har forvarvaren inte antagits till medlem far forenmoen anmana forviarvaren
att inom sex ménader frdn anmaningen visa att ndgon, som inte fir vigras intride i
foreningen, férvirvat bostadsriitten orh sokt medlemska:) Takttas inte den t1d som angetts
1 anmaningen, far bostadsratten tvangsforsiljas for fon drvarens rakning.

§9

En overlatelse 4r ogiltig om den som bostadsritten 6verlatits till véigras medlemskap.
Forsta stycket g giller inte vid exekutiv forsdljning eller tvanosforsaljnmv enligt bestdm-
melserna i bostad:rattslaoen Har i s&dant fall férvidrvaren inte antagits till rnedlem skall
foreningen 19sa bostadsratten mot skalig ersiittning.

En overldtelse dr ocksd ogiltig om Gverldtelsehandlingen inte uppfyller formkraven enligt
lag. Forts sid 3(9)...
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BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§ 10

Bostadsréttshavaren skall pd egen bekostnad hilla ligenhetens inre med tillhérande .

dvriga utrymmen i gott skick. “Det giller dverr mark om sddan ingar i upplatelsen.
Forenmoen svarar for husets skick i 5v not

Bostadsrittshavaren svarar sdlunda for lagenhetens

- vdggar, golv och tak samt underhooande fuktisolerande s}qkt

- mredmno och utrustning sdsom ledmnoar och §vriga installationer for vatten, avlopp,
virme, gas, ventilation: och el till de delar dessa befinner sig inne i ldgenheten och inte 4r
stamledmncar svagstrémsanldggningar; i frdga om stamledmnoar for el svarar
bostadsriittshavaren endast fr o m laoenhetens undercentral (proppskap)

- golvbrunnar, inner- och yttexdorrar samt glas och bégar 1 inner och ytterfonster;
bostadsrittshavaren svarar inte for rnalmncr av yttersxdorna av ytterdorrar och

ytterfonster

- Bostadsrittshavaren svarar for reparation 1 anlednmo av brand eller vattenledningsskada i
ldgenheten endast om skadan har uppkommit genom | bostadsrittshavarens eget vallande

eller genom vardsloshet eller forsummelse av ndgon som tillhdr hans hushall eller géstar
honom eller av annan som inrymts i laoenheten eller som utfér arbete ddr for hans

rakning.

I fraga om brandskada som bostadsrattshavaren inte sjélv vallat géller vad som nu sagts
endast om bostadsrattshavaren brustlt i den omsorg och tillsyn som han bort jaktta.

Om ohyra férekommer i ligenheten skall motsvarande ansvarsférdelning gélla som vid
_brand- eller vattenledningsskada. ’

Ar bostadsrittsligenheten forsedd med balkong, terrass, uteplats eller med egen ingéng,
skall bostadsréttshavaren svara for renhallning och sndskottning.

Bostadsrattshavaren svarar for Atgirder i ligenheten som vidtagits av t1d10are
bostadsrittshavare sdsom reparationer, underhall, installationer m m.

5. 11 |

Bostadsrittshavaren far inte gora vdsentlig fordndring i ldgenheten utan anmalan tlll -
styrelsen. En fordndring far aldrw medféra bestiende olaoenhet for foredingen eller *

annan medlem. Underhalls- och Ieparatlonsatoarder skall utfsras paett fackmannamasswt
sitt och i férekommande fall enligt lag, rekommendationer och foreskrifter.

Som visentlig fordndring riknas bl a alltid fordndring som krdver bygglov eller innebér
dndring av lednmt7 for vatten, avlopp eller virme. Bostadsrittshavaren svarar for att
erforderhga myndlohetstxllstand erhalls.

§ 12

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att ndr han anvinder ligenheten och andra delar av
fastigheten 1aktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning ocli skick inoiil
fastwheten Han skall ritta sig efter de sérskilda regler.som foremnoen meddelar i
Sverensstimmelse med ortens sed. Bostadsréttshavaren skall halla noggrann tillsyn dver
att detta ocksd iakttas av den som hor till hans hushall eller géstar honom eller av nagon
annan som han inrymt i ligenheten eller som ddr utfor arbete for hans rakning.

Féremal som enligt vad bostadsritthavaren vet 4r eller med skil kan missténkas vara
behiiftat med ohyra far inte foras in i ldgenheten.

Forts sid 4(9)...
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§ 13
Féretrddare for bostadsrittsfreningen har ritt att komma in i ldgenheten nir det behsvs

for tillsyn eller fOr att utfora arbete som fdreningen svarar for. Skriftligt meddelande om
tilltrdde skall ldggas i ldgenhetens brevinkast eller anslds i trappuppgangen.

Om bostadsrittshavaren inte limnar féreningen tilttrade till ligenheten ndr foreningen har
rétt dértill, far foreningen hos myndighet hemstilla om sirskild handrickning.

§14 « '

En bostadsrattshavare far upplata hela sin ligenhet i andra hand endast om styrelsen ger
sitt samtycke. Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far
bostadsritishavaren dnda uppldta hela sin ligenhet i andra, om han under viss tid inte har
tillfélle att anvdnda ldgenheten och hyresnimnden limnar tillstand till upplatelsen. Ett
tillstdnd till andrahandsupplitelsen kan begrinsas till viss tid och forenas med villkor.

) §15
- Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ldgenheten, om det kan
medfSra men for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

§16 ' :

) Bostadsréttshavaren far inte anvinda ligenheten for nigot annat indamal 4n det avsedda.
Foreningen fir dock endast &beropa avvikelse som 4r av avsevird betydelse for
foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen. .

§17

Om bostadsréttshavaren inte i ritt tid betalar insats eller upplételseavgift som skall betalas

innari ldgenheten far tilltrddas och sker inte heller rittelse inom en manad fran skriftlig

anmaning far féreningen héva upplatelseavtalet. Detta géller inte om ldgenheten tilltritts
_med styrelsens medgivande. '

Om avtalet hdvs har féreningen ritt till skadestind.

FORVERKANDE AV BOSTADSRATT

§18
Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts r med:de

) begrdnsningar som foljer nedan férverkad och foreningen saledes beréttigad att sdga’upp_- . ..
) bostadsréttshavaren till avflyttning, o '

+ : -

1) om bostadsrétishavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva

veckor fran det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin
: betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren drojer med att betala drsavgift utdver

tvd vardagar frdn forfallodagen, :

2) om bostadsrittshavaren utan behtvligt samtycke eller tillstnd uppléter ldgenheten i

andra hand,

3) om ligenheten anvinds i strid med § 15 eller § 16,

4) om bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplétits till i andra hand, genom

varasloshet dr vllande till ait det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrattshavare:

genom att inte utan oskiligt dréjsmal underriittat styrelsen om att det finns ohyra i

ligenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten, '

5) om lagenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den, som

ldgenheten upplatits till i andra hand, &sidositter nigot av vad som skall iakttas enligt § 12

vid ligenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf dligger

en bostadsrittshavare,

6) om bostadsrittshavaren inte limnar tilltriide till ligenheten enligt § 13 och han inte kan

visa giltig ursikt for detta,

Forts sid 5(9)...
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forts § 18
7) om bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det méste anses vara av

synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgdrs, samt

8) om lagenheten helt eller till vésentlig del anvinds for ndringsverksamhet eller dirmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken titl en inte ovésentlig del ingdr brottsligt
forfarande eller for tillfdlliga sexuella férbindelser mot ersdttning.

Nyttjanderitten &r inte férverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av
ringa betydelse.

§ 19 - : '
Uppsidgning som avses i § 18 forsta stycket 2, 3 eller 5-7 fir ske endast om
bostadsrattshavaren later bl att efter tillsdgelse vidta réteelse utan dr6jsmal.

§ 20 ,

Ar nyttjanderitten forverkad pé grund av férhallande som avses i § 18 forsta stycket 1-3
eller 5-7 men sker rittelse innan foreningen gjort bruk av sin ritt till uppsigning, kan
bostadsratishavaren inte dérefter skiljas fran ligenheten pa den grunden. Detsamma galler
om foreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tre manader fran
den dag féreningen fick reda p4 frhallande som avses i § 18 forsta stycket 4 eller 7 eller
inte inom tva ménader fran den dag da foreningen fick reda p forhllande som avses i

§ 18 forsta stycket 2 sagt till bostadsrittshavaren att vidia rdttelse.

§ 21

En bostadsréttshavare kan skiljas fran ldgenheten pé grund av forhillande som avses i

§ 18 forsta stycket 8 endast om féreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till
avflyttning inom tvd ménader fran det att féreningen fick reda p4 forhillandet. Om den
‘brottsliga verksamheten har angetts till atal eller om férundersékning har inletts inom
samma tid har féreningen dock kvar sin rtt til] uppsdgning intill dess att tvi manader har
gatt frén det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det réttsliga forfarandet har
avslutats pd annat sitt.

§ 22 A

Ar nyttjanderitten enligt § 18 forsta stycket 1 férverkad pa grund av drdjsmal med betal-
ning av arsavgift, och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsritts-
havaren till avflyttning, far denne pé grund av dréjsmalet inte skiljas fran ligenheten om
avgiften betalas senaste tolfte vardagen fran uppségningen. . LT

§ 23 + :
Sigs bostadrdttshavaren upp till avflyttning av nigon orsak som anges i § 18 forsta
stycket 1, 4-6 eller 8 ir han skyldig att flytta genast, om inte annat foljer av § 22. Sdgs
bostadsratishavaren upp av ndgon annan i § 18 férsta stycket angiven orsak, far han bo
kvar till det mdnadsskifte som intriffar nirmast efter tre ménader fran uppsigningen, om
inte rétten dldgger honom att flytta tidigare.

SKADESTAND

§ 24 :

Om fSreningen siger upp bostadsrittshavaren til] avilyttning, har féreningen ratt till
skadestdnd. Skadestdndet kan utgdras av bland annat kostnader for styrelsens egna

arbeten inklusive sammantriden, ombudskostnader for uppsdgning m m samt utligg.

Forts sid 6(9)...
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TVANGSFORSALJNING

§ 25 :
Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgenheten till foljd av uppsdgning i fall som
avses i § 18, skall bostadsritten tvdngsforsiljas sd snart det kan ske om inte foreningen,
bostadsrittshavaren och de kinda borgenirer, vafs ritt berdrs av forsdljningen kommer
Overens om annat. Férsiljningen far dock ansti till dess att brister som
bostadsrittshavaren svarar for blivit atgirdade.

STYRELSE

§ 26 ‘,
Styrelsen bestdr av ligst tre och hogst sju ledamdter och ligst en och hogst tre
suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter vl js av fb’ieningsst'&nunan for hogst tva &r. Ledamot
och suppleant kan omviljas. Till ledamot och suppleant kan forutom medlem viljas dven
make till medlem och nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen samt annan

) person som bedSms vara till gagu for foreningen. Valbar ir endast myndig person.

§ 27

Styrelsen har sitt site i Stockholm. Styrelsen konstituerar sig sjdlv. Styrelsen ir
beslutsfor nir antalet nirvarande ledaméter vid sammantridet Gverstiger ‘hilften av
samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer 4n
hélften av de nirvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrids av
ordféranden, dock fordras for giltigt beslut enhéllighet nir for beslutfsrhet minsta antalet
ledaméter 4r nirvarande. .

Féreningens firma tecknas av styrelsen eller av dem styrelsen utser, tvd personer i
f6rening. 4

RAKENSKAPSAR

§ 28 _
) Foreningens rikenskapsir omfattar kalenderir, Fére mars ménads utgdng varje ir skall
styrelsen till revisorerna avlimna férvaltningsberéttelsc, resultatrdkning. samt _ T

balansrikning.
‘,

§ 29

) Styrelsen eller firmatecknare fr inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta mer
omfattande till- eller ombyggnadsitgirder av sddan egendom.

REVISORER

§ 30
Revisorerna skall vara minst en och hogst tvd. Revisorssuppleant skall vara hogst en.
Den/de viljs pd foreningsstimma f6r tiden fran ordinarie foreningsstimma fram til] nista

ordinarie féreningsstimma.

§ 31
Revisorerna skall bedriva sitt arbete s3 att revision ir avslutad och revisionsberittelsen

avgiven senast fore april ménads utgdng. Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till
ordinarie foreningsstimma Gver de av revisorerna eventuellt gjorda anmiirkningarna.
Forts sid 7(9)...
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forts § 31 )
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver de
av revisorerna gjorda anmirkningarna skall hillas tillgéngliga f6r medlemmarna minst en
vecka fore den foreningsstimma pa vilken drendet skall forekomma till behandling..

-

MEDLEMS- OCH LAGENHETSFORTECKNING

§ 32 o

Styrelsen skall fora forteckning Sver bostadsrﬁttsfﬁreningcns medlemmar (medlems-
forteckning) och forteckning &ver de ligenheter som &r uppldtna med bostadsritt
(ldgenhetsforteckning). ‘

Férteckningarna skall foras pé det sitt och med det innehall som bostadsrittslagen
ndrmare foreskriver. ' '

Styrelsen skall hélla medlemsforteckningen tiilgﬁnglig for den som vill ta del av den.

Bostadsrittshavare har ritt att pa skriftlig begiran f3 utdrag ur lagenhetsforteckningen
betréffande l4genhet som han innehar med bostadsritt.

FORENINGSSTAMMA

§ 33

Ordinarie féreningsstimma skall hallas arligen f6re juni manads utgdng. For att visst
drende som medlem Snskar f& behandlat pa foreningsstimma skall kunna anges i
kallelsen till denna, skall #rendet skriftligen anmilas till styrelsen senast fére mars
-mdnads utgéng eller den senare tidpunkt som styrelsen kan komma att bestdmma.

§ 34

Extra féreningsstdimma skall hallas nir styrelsen eller revisor finner skal till det eller nir
minst 1/10 av samtliga rostberdttigade skriftligen begdr det hos styrelsen med angivande
av drende som nskas behandlat p& stimman. .

§ 35
P4 ordinarie féreningsstimma skall férekomma: R

1) Stdmmans ppnande.
2) Godkannande av dagordning.
3) Val av stimmoordférande.
4) Anmilan av stimmoordfsrandens val av protokollforare.
5) Val av tva justeringsmin tillika rostriknare.
6) Frdga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
7) Faststéllande av rostlingd.
8) Foredragning av styrelsens arsredovisning.
9) Foredragning av revisorns berittelse.
10) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning.
11) Beslut om resultatdisposition.
12) Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.
13) Fréga om arvoden 4t styrelseledaméter och revisorer for ndstkommande
verksamheltsar,
14) Val av styrelseledaméter och suppleanter.
15)-Val av revisorer och revisorssuppleanter.
16) Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av féreningsmedlem anmélt drende
enligt § 33. :
17) Stimmans avslutande.
Forts sid 8(9)...
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forts § 35 .
Pd extra foreningsstdmma skall utsver 4renden enligt punkt 1-7 ovan endast férekomma

de drenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

§ 36
Kallelse till freningsstimman skall inneh&lla~uppgift om vilka 4renden som skall

behandlas pd stimman. Aven drende som anmilts av styrelsen eller féreningsmedlem
enligt § 33 skall anges i kallelsen. Denna skall utfirdas genom personlig kallelse till
samtliga medlemmar genom utdelning eller postbefordran senast tva veckor fore ordinarie
och en vecka fre extra foreningsstdimma, dock tidigast fyra veckor fore stimman. Andra
meddelanden till medlemmarna anslés pa lamplig plats inom foreningens fastighet eller
genom utdelning eller postbefordran av brev. :

§ 37 ‘
Vid féreningsstimman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostads-

rdtt gemensamt har de dock tillsammans endast en r6st.

Medlem fir utSva sin rostritt genom ombud. Ombudet skall férete en skriftlig,
dagtecknad fullmakt, ej dldre #n ett &r. Endast annan medlem eller nédrstdende som

varaktigt sammanbor med medlem kan vara ombud. Ombudet skall vara myndig. Ingen

far sdsom ombud féretrida mer 4n en medlem.

Rostberittigad &r endast den medlem som fullgjort sina ataganden mot foreningen enligt
dessa stadgar eller enligt lag. ’ .

§ 38 . :
Justerat protokoll 6ver féreningsstimma skall hallas tillgéngligt for medlemmarna senast

tre veckor efter stimman,

~

BESLUT

§ 39 4

Foreningsstimmans beslut utgérs av den mening som fatt mer 4n hilften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening om ordféranden bitrider.

Vid val anses den vald som har fatt de flesta rosterna, Vid lika rostetal avgors. valet
genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet forrdttas, . .

Forsta Stycket giller inte beslut for vilka erfordras kvalificerad majoritet enligt lag.

§ 40
Inom f6reningen skall bildas féljande fonder:

- Fond for ytire underhall,
- Dispositionsfond.

Till fond for yttre underhall skall &rligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,1% av
fastighetens taxeringsvirde.

Det &verskott som kan uppstd pd foreningens verksamhet skall avsittas till
dispositionsfond eller disponeras pa annat sitt i enlighet med foreningsstimmans beslut.
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VINST

§ 41
Om f&reningsstimman beslutar-att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas . -

mellan medlemmama i férhéllande till 1igenheternas andelstal.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

§ 42 _
Om fdreningen uppldses skall behallna tillgangar tillifalla medlemmarna i forhéllande till

bostadsritternas andelstal.

OVRIGT

) For frdgor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om
ekonomiska foreningar samt 6vrig lagstiftning. ¢

tadgar ha antagits vid Brf Tendern 10:s foreningsstdmma den 8 maj 2003 och
etygar

//L\///‘% ///\//Z;}/%ﬂ[, ,)/C«/““*

Stefan Younes Anita Nordstedt-Johansson
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Allménna forutséttningar

Beskrivning av fastigheten

Renoveringsbehov och uppskattade kostnader hirfor
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bostadsréttshavarnas ekonomiska forpliktelser

12. Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsrittslagen

Planen har upprattats med bitrdde av

Jur kand Urban Wiman
Juristfirman Urban Wiman AB
Karlbergsvigen 8

113 27 STOCKHOLM

Tel 08 - 34 0502
Telefax 08 - 729 00 56
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1. Allménna forutsittningar

Bostadsrittsféreningen Tendern 10 i Stockholm, registrerades den 12 februari 1999 i
Patent- och Registreringsverket med organisationsnummer 769603-9325. Féreningen har
till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppldta ldgenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning till tiden. T

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen upprittade styrelsen

1999 03 19 en ekonomisk plan for foreningen. Planen 18g till grund for upplatelser av
bostadsritter i anslutning till att foreningen forvirvade och tilltriidde fastigheten

Tendern 10 i april 1999. Forevarande ekonomiska plan har upprittats med beaktande av
3 kap 4 § bostadsrittslagen enér foreningen avser upplata ldgenhet nr 4 med bostadsriitt.
Hirutover har insatserna for ldgenheterna nr:s 12, 13, 17, 18, 22 och 23 éndrats. De nya
insatserna framgar av forteckningen under punkt 10.

Uppgifterna i planen avseende fastighetens forvirv, avser den slutliga beriiknade
kostnaden. Berikningen av féreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa
vid tiden for planens upprittande kdnda forhallanden.

Inflyttning har skett i samtliga ldgenheter. Upplatelse av bostadsritt nr 4 beréiknz;s ske
under forsta kvartalet 2000, sa snart den ekonomiska planen registrerats. /

Det under punkt 5 upptagna taxeringsvirdet avser &r 1999. Ny taxering kommer att ske
under innevarande ar. Det kommer att medféra nytt vérde och férindrad fastighetsskatt.
Det ér idag oként vad virdet blir.
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2. Beskrivning av fastigheten

BJEKT
Fastighet

Adress

Kommun

Planbestimmelser

Andam3l

Vatten och aviopp
Virme
Dispositionsritt
Lige, omrade
Service o

kommunikationer

Attraktivitets-
beddmning

BYGGNAD
Gathus
Byggnadsar

Uthyrningsbar area

Tendern 10
Voélundsgatan 1, 113 21 Stockholm P
Stockholm

Stockholm

369 m2

Detaljplan, f d stadsplan,

1) faststilld 1919 28 07 13 0180 -UTL197P452
2) faststilld 1980 10 28 0180 - 7601A

Bostider

Ansluten till kommunens allminna niit

Kommunens fjarrvirmenit

Aganderiitt

Belédgen .i Vasastaden, Atlas-omridet.

All kommersiell och allmén service samt allménna
kommunikationer (buss o T-bana) finns inom gingavstind

(S:t Eriksplan)

Bra bostadslige

1 Huskropp i 5 vaningsplan med killare och vind
Omkring 1920
Bostidder 1.241 kvm ( 25 ldgenheter)

Lokaler 148 kvm ( 6 lokaler)
Totalt 1.389 kvin Forts ...
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... forts beskrivning av byggnad

Vind Hissmaskinrum

Kéllarutrymme Virmecentral, el-central, lokaler, tvittstuga

Undergrund Lera och berg ¢
Grundmurar Natursten, palad

Stomme Biérande tegelmurverk och betong

Bjdlklag Betong 6ver killaren, Ovriga bjilklag ir av trs.

Yittertak Tegel, plat

Takrédnnor Maélad galvplat

Fonsterbleck Malad galvplit

Fasadbehandling Puts, avfirgad s
Fonster Kopplade tvaglasfonster ’
Balkonger Saknas

Franska balkonger Vissa ldgenheter. Plattan av betong. Récken gjuten i betong
Entréer Ist

Trapphus 1st med plan- och stegbeldggningar av marmor. Ligenhetsdorrar
av ek. Malade viggar.

Hiss 1 st
Tvittstuga 1 gemensamma tvittstuga kéllaren med modern utrustning.
Sophantering Soptunnor pé gatan.
Uppvirmning Vattenburen centralvirme och varmtappvatten i samtliga
lagenheter
Installationer Va
El
Centralantenn

Forts...
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... forts beskrivning av byggnad

Ventilation Sjdlvdrag
Anslutningar Vattill allménna nétet

El allméinna nitet ‘L
El-utrustning Légenheterna har vixelstrom
Gemensamma Se tvittstuga
utrymmen
Gemensamhetsanliggningar

Skyldighet att ingd i gemensamhetsanlédggning foreligger ej
Servitut Fastigheten dr inte belastad med kiinda servitut

}I

Underhallsskick .
(Yttre) Normalt

Lagenheter inredning

Planl6sning
Standard

Underhallsskick
(Inre)

Viggar - inner
Tak - inner
Golv

Kok - inredning

Forts...

God

Varierande

Varierande, normalt till eftersatt

Malade ytor/tapeter

Maélade ytor

Linoleum/plastmatta/ekparkett i hall, kék och allrum/sovrum
Ekparkett vardagsrum

Ursprunglig inredning. Rostfri diskbénk/insatslada, kyl o
frysskdp, gasspis samt skdpinredning .

LON
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... forts beskrivning av byggnad - Inredning liigenheter

Bad / Duschrum Golv - keramiska plattor, plastmatta
Viggar - Kakel
Inredning - Fristdende badkar alternativt dusch, wc-stol, tvittstill
I'regel ursprunglig inredning. Vissa badrum omgjorda pd senare 1
ar.

3. Renoveringsbehov

Féreningen har genom Ljungquist Fastighetsvirderingar Sméhus AB i februari 1999
14tit besiktiga fastigheten och tillhérande byggnad med avseende pé skick och underhall.
Bolaget har den 26 februari 1999 avgivit utlatande hirover. Det liggs som bilaga A till
planen.

Det i utlatandet konstaterade renoveringsbehovet avses 4tgirdas inom de nérmaste 4ren
med start sa snart foreningen tilltrdtt fastigheten. De uppskattade kostnaderna harfor ticks
av den renoveringsfond som reserveras i anskaffningskostnaden. Fonden bedoms ocksi
tdcka kostnaderna for nya badrum och ny el i alla ligenheter. Kostnaderna for det arliga
16pande underhdllet bedoms ligga inom ramen fér den 4rliga avgiften. P

Ligenheternas inre

Légenheterna inre skick varierar och #r i de flesta fall i behov av renovering. Enligt
foreningens stadgar 4vilar det inre underhéllsansvaret bostadsrittshavaren. Ingen del av
drsavgiften avsiits till fond for inre underhall.

4. Forsikring
Fastigheten 4r och kommer att vara forsikrad till fullvirde.

Ll
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5. TAXERINGSVARDE 1999

Bostéader Lokaler
BYGGNAD 3 542 000 3 160 000 382 000
MARK 1 632 000 1 632 000 [1]
SUMMA 5 174 000 4 792 000 382 000
6. ANSKAFFNINGSKOSTNAD
Képeskilling 17 362 500
Lagfart 261 262
Disp medel 500 000 (Ombildningskostnader + likviditet fér féreningen)
Bep fond 3 600 000
SUMMA 21 723 762
Reparationer
Rep fond avser byte av stammar inkl nya badrum, éversyn av tak, fonster, m m
Godhetsfullt se under punkt 3.
7. FINANSIERINGSPLAN

Insatser

Insatser 14 404 071 Samtliga 16 723 762
Upplatelseavg 334 000 ( avser igh 4) Ej upplatna 1 319 691
Lan 6 000 000 Upplatna 14 404 071
L&n 985 691
SUMMA 21 723 762

Férteckning lan (samtliga 1an tages | banken)

Belopp Rta %
Lan 1 6 000 000 4,60%
tan 2 985 691 3,80%
Summa 6 985 691

Rta kr
276 000
37 456

313 456

Amort
50 000
0
50 000

Fast rénta 5 ar
Rorligt lan
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8. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

AR 2000 2001 2002 2003 2004 2005

a) Kapitalkostnader ) ' X
Rantor 313 456 311 556 309 656 307 756 305 856 303 956 ‘ !4
Amort/avskrivning 50 000 50 000 50 000 50 000 50 000 50 000

b) Drift o underhall

Underhall 40 000
Férvaltning, ek 30 000
Fast skétsel 35 000
Arvoden 20 000
Forsakring 12 000
Renhalining 10 000
Ventitation 5 000
Varme 120 000
Vatten 30 000
Stadning 17 000
Avgifter 10 000
El 15 000
Hiss 5 000
Oférutsett 30 000
Inkomstskatt 0
Delsumma 379 000 386 580 394 312 402 198 410 242 418 447',‘,«
c) Fast skatt 75 700 75 700 75 700 75 700 75 700 75 700
K
v tt 15 522 15 522 15 522 15 622 15522 15 522
SUMMA 833 678 839 358 845 190 851 176 857 320 863 625

9. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter 661 995 667 675 673 507 679 493 685 637 691 942
Bostadshyror 77 143 77 143 77 143 77 143 77 143 77 143
Lokalhyror 94 540 94 540 94 540 94 540 94 540 94 540
Rénteintakter Q 9 9 (1] 0 0
SUMMA 833 678 839 358 845 190 851 176 857 320 863 625
LIKVIDITET 3156 522 331 044 346 566 362 088 377 610 393 132
per 31/12 2000 2001 2002 2003 2004 2005
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10. LAGENHETSFORTECKNING

Lgh Plan Om- Yta  Andelstal Insatser Insatser Arsavgift Arsavg Hyror

fattning alla alla boratter boritter méanad
borédtter Jan 2000

1 Bv 2 RoKB/D 65,0 5,01 787 723 787 723 36 203 3 017 ) ¢

2 Bv 1 RoKvB/D 24,0 2,08 327 365 327 365 15 045 1 254

3 Bv 2 RoKB/D 66,0 5,07 797 953 797 953 36 673 3 056

4 Bv 2 RoKB/D 58,0 4,55 716 111 716 111 32 912 2 743

5 Bv 1 RoKvB/D 24,0 2,08 327 365 327 365 15 045 1 254

6 1 2 RoKB/D 58,0 4,55 716 111 - 716 111 32 912 2 743

7 1 1 RoKB/D 38,0 2,99 470 588 470 588 21 628 1 802

8 1 2 RoKB/D 65,0 5,01 787 723 787 723 36 203 3.017

9 1 1 RoKvB/D 24,0 2,08 327 365 327 365 15 045 1 254

10 1 2 RoKB/D 66,0 5,07 797 953 797 953 36 673 3 056

11 2 2 RoKB/D 58,0 4,75 746 802 746 802 34 322 2 860

12 2 1 RoKB/D 38,0 2,99 470 588 470 588 21 628 1 802

13 2 2 RoKB/D 65,0 5,40 849 104 849 104 39 024 3 252

14 2 1 RoKvB/D 24,0 2,08 327 365 327 365 156 045 1 254

15 2 2 RoKB/D 66,0 5,27 828 643 828 643 38 084 3 174

16 3 2 RoKB/D 58,0 4,75 746 802 - 746 802 34 322 2 860

17 3 1 RoKB/D 38,0 2,99 470 588 0 30 033

18 3 2 RoKB/D 65,0 5,40 849 104 849 104 39 024 3 252

19 3 1 RoKvB/D 24,0 2,08 327 365 327 365 15 045 1 254

20 3 2 RoKB/D 66,0 5,27 828 643 828 643 38 084 3174 &

21 4 2 RoKB/D 68,0 4,75 746 802 746 802 34 322 2 860

22 4 1 RoKB/D 38,0 2,99 470 588 470 588 21 628 1 802 .

23 4 2 RoKB/D 65,0 5,40 849 104 0 ‘47 110

24 4 1 RoKvB/D 24,0 2,08 327 365 327 365 15 045 1 254

25 4 2 RoKB/D 66,0 5,27 828 643 828 643 38 084 3 174

26 Kv Lokal 22,0 21 000

27 Kv Lokal 34,0 24 000

28 Kv Lokal 2,0 1 640

29 Kv Lokal 18,0 9 500

30 Kv Lokal 31,0 14 400

31 Kv Lokal 40,0 ] 24 000
SUMMA 1 389,0 100,0 15 723 762 14 404 071 661 995 55 166 171 683
varav bostader 1 241,0 77 143

varav lokaler 148,0 94 540
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11. Sérskilda forhallanden av betydelse for bedémande av féreningens
verksamhet och bostadsriittshavarnas ekonomiska forpliktelser

A. Arsavgifter skall erliggas for bostadsritterna till bestridande av 16pande utgifter
bestdende av rintor och amorteringar for foreningens 1an, skatter, forsikrings-
premier och drift av fastigheten.

]
¢

Arsavgiften skall beriknas s att den i forhallande till ligenhetens insats kommer
att motsvara vad som beldper pa ligenheten av féreningens kostnader samt dess
avsittning till fonder.

I &rsavgiften ingdende konsumtionsavgifter kan beriknas efter férbrukning eller
ytenheten.

B. Inom foreningen skall foljande fonder bildas:
- Fond for yttre underhall
- Dispositionsfond
C. Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

D. I6vrigt hdnvisas till féreningens stadgar av vilka bland annat framgar vad som
géller vid foéreningens uppldsning eller likvidation.

Stockholm den 25 januari 2000
Bostadsrittsforeningen Tendern 10

e

Michael Lindskog

Patent- och registreringsvervat har denna dsg
enligt 3 kap 4 § bostadseiitslagen (1991:614)
registrerat Sorestiende nya ekonomiska plan
for Bostadsriattsforeningea

ch/en/, /0

1. 2000l l0 (s komrun, betygas
14 400

Utan avgift

éjngya - a&{m /&/@@f;/p U




12. INTYG

Undertecknade, vilka for det @ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsriittslagen granskat
forestdende ekonomiska plan 2000 01 25 f6r Bostadsrittsforeningen Tendern 10 i
Stockholm, far hirmed avge féljande intyg. s

Planen innehéller de upplysningar som é&r av betydelse for bedomandet av foreningens
verksamhet.

Forutsittningar for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen &r uppfyllda.

De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer 6verens med innehallet i tillgéingliga
handlingar och i 6vrigt med forhéllanden som &r kéinda for oss. I planen gjorda
beridkningar dr vederhiftiga.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allméint omdéme uttala att planen
enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Stockholm den 25 januari 2000

R » el Lan
Soren Birkeland Kjell Karlsson
Jur kand

Jur kand

Av Boverket forklarade behorig, avseende hela riket, att utfirda intyg angéende planer.

Advokatfirman Carler AB Delta Advokatbyra AB
Box 7557 Box 83

103 93 Stockholm 101 21 Stockholm
Telefon 08 - 411 24 30 Telefon 08 - 21 14 01

Telefax 08 - 411 24 35 Telefax 08 - 21 70 78
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Bromma 19990226 . . | N
oD .60781" 3 o o,

UTLATANDE . R

avseende fastigheten Tendern 10, Vélundsgatan 1, i Stockholms kommun, ----—

prdrag R — — _‘_

£

Av Brf Tendern 10 genom Urban Wiman har underiecknat foretag erhalliti o T
uppdrag att utféra en teknisk underskning av byggnaderna pa rubricerad fastighet. ~© .-
Utredningen skall anvéndas vid upprattandet av en ekonomisk plan i samband * - -
med en bostadsrittsférenings kop av fastigheten samt vid underhallsplanering i LR
fastigheten. Enskilda ligenheters behov av renovering ingar ej i undersskningen -

och redovisningen. : : , S _

Utlatandet innehaller salunda en bedémning av behovet de nirmaste 10 arenav

planerade underhallsatgarder i byggnaderna samt en grov kostnadsbedémning av

varje atgdrd. Endast de ekonomiskt betydelsefulla atgdrderna &r upptagna, sma’. -
© atgérder och arligt I16pande underhall 4r utelimnade. o

Kort beskrivning av byggnaderna

Fastigheten &r bebyggd med ett flerbostadshus uppfért omkring 1920. Huset 'h'é:'r;'s,;'
védningar samt killare. : Lo

Undergrunden utgérs av lera och berg. Byggnaden vilar paen grundmurav .7
natursten som dr palad enligt tekniska nimdehusets grundliggningssektions'karstor.
Kéllare och 6vriga vaningar har stomme av natursten och tegel. Kallargolv av -~
betong. Bjélklaget dver kallaren &r av betong Ovriga bjdlklag ar av tri. o
Vindsbjélklaget &r av tegel. o
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Tendern 10 sid 2 (5)
Stockholms kommun . .

—.erhalla en ungefirlig status—pé—légeﬁhéfgfﬁas—renvveﬁn'gsbehov invandigt.

Noterade brister

Byggnaden innehal ler 26 st bostadslégenhete_r och lokaler samt 4 st lokalerj . -

killarplanet .
och pa vinden. En gemensam tvdttstuga finns i killarplanet. Undercentral for -,

fidrrvérme finns i kéllarplanet. Hiss finns i byggnaden, .~ -

Utrymmen som inte var tillgdngliga vid-besiktningtillfallet his'sma'skih“rum samt 4st .
lokaler i killarplanet. Av 26 st lagenheter har endast 5 st besiktigas for att kunna ’

et

- v - - . , r

Kostnaderna fér-atgirderna ir grovtﬁ,beddmda,_exk!.mom'é»och_i dagens priélééféé. L .

1. Byggnadsdel Yttertak av tegel.

Brist Spréckta tegelpannor : e
Skada/risk Risk for lickage med rotskador som foljd i underliggande . '
trdinbradning. ~ ' '

Beddmd étgard Vi beddmer att man i férsta khand skall byta ut tegelpannor
som dr spréackta direfter underlagspappen inom 5 ar. '

Méngd Ca 10 tegelpannor, underlagspapp om ca 90 m2
Aktualitet Tegelpannor snarast, Underlagspappen inom 5 ar _
Kostnad Ca 3500 kr for att atgirda tegelpannorna, Underlagspapp

och 13kt ca 25 000 kr

2. Byggnadsdel Yttertak av plat

Brist/Risk Fdrgen pa plattaket har lossnat fré‘nﬂs,itﬂt_"un__derlag.__,,..-.ﬂ,'_,:. S —
Omfattning Lokala omraden o e T

Beddmd atgidrd Vi beddmer att man bér méla om plattaket lokalt.

Aktualitet Snarast

Kostnad Ca 10 000 kr

Ljungquist Fastighetsviirderingar Smihus AB
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Beddmd atgird

Mingd
Aktualitet
Kostnad

" Tendern 10 sid 3 (5)

Stockholms kommun .

TN
.

3. Byggnadsdel * Vatten och avloppsstammar. o ¥
Brist/Risk Borjar bli uttjinta lokala reprationer har utférts, L SR, i
Beddmd atgiird - Vi beddmer att ran bér byta ut samtliga avloppstammar.j-. ;-

byggnaden fdrutom den avloppsstam som drutbyttialla - =
enrumsligenheter, s A T
Mangd Ca 9 stammari 5 vaningar, d.v.s ca 45 punkter samt -
dragning i kallaren. - o
Aktualitet Inom 3 &r T T e e TIETEER
Kostnad Ca 1.800.000 Kr
) ' - o
4. Byggnadsdel Ventilation o _ :
e Brist/Risk ... __Nagon Ovk &r ej utférd-‘r,byggnatfeq_..ggi;xgtm____W — —
' fasighetsforvaltaren Roger pa Vws Polar, = s
- - Omfattning Hela byggnaden.” =~ —— o g _
Bedomd atgird- Vi beddmer att man bsr atgérdaventilationen.med.att'stida : o
ur kanalerna och darefter utfra en OVKrmmmm e v e
Méngd Samtliga utrymmen i byggnaden. .
Aktualitet Snarast.
Kostnad FOr att stéda ur kanalerna ca 30 000 kr

5. Byggnadsdel Exspansionkarl

Brist/Risk Risk for lackage fran vinden-féreligger.
Bedémd atgird Vi beddmer att man bér installera ett tryckkarl i o
kéllarplanet fér att undvika vattenskador i byggnaden.’
Mangd Ett kirl.
Aktualitet Snarast
) Kostnad 15 000kr

6. Byggnadsdel Balkongricken och balkongplattor mot gatusidorna. I

Brist/Risk Risk fér och forsatt skadeutveckling ~ L

foreligger pa grund av att stolpar och ricken vittrat sonder,
Vi bedémer att man bor gjuta om skadade ricken och
stolpar samt atgdrda titskiktet pa balkongplattorna. .
En 6verliggare, tva balkonger underkant, tio stycken pelare.
Snarast : S

ca 100 000 kr

Ljungquist Fastighetsviirderingar Smahus AB ) \/ (/\
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Tendern 10 sid 4 (5)
Stockholms kommun . :
7. Byggnadsdel ' Fasad mot gatusidan.

Brist/Risk ~ Sprickor och 16s puts. -
Bedémd atgird Vi beddmer att man j samband reparation av

balkongricken bér atgirda sprickpr och Iésputs pa | '

fasaden. . , - R
Méngd Pa takfoten lokalt samt héman av gatufasaden ¢a 5 m2 | . =
Aktualitet Snarast - . ' e
Kostnad ca 10 000 kr
8. Byggnadsdel  ~Elinstalltiorier — =~ : L
Brist/Risk Otillracklig kapacitet och delvis uttjdnta ledningar, ' '
" Omfattning —_Elservis fran gatan in till byggnaden, L
- -stigaledningar till ligenheterna samt undercentraleri: " - -
ligenheterna . e
Bedémd atgird ~Utbyte'av'el servis’, ny huvudcentral med
- - -—-—mdtare-utbyte-av-stigaledare till-liigenheterna, nya
.. 8ruppcentral i varje ldgenhet..Ledningarna i
- ~~lagenheterna svarar varje ldgenhetsinnehavare fér
Aktualitet Snarast C
Kostnad Totalt ca 500 000 kr
9. Byggnadsdel Fénsterbagar och karmar. _
Brist/Risk Fdrgen har slappt fran sitt underlag.
Omfattning  Foénsterbagar-och karmar. « .
Bedémd atgérd Tvéttas och malas.
Mangd ca 74 st
Aktualitet Inom 5 ar
Kostnad Ca 1000 kr per fénster och karm totalt ca 75 000 kr.
10. Byggnadsdel Gardsplan innergard.

Brist/Risk Dalig avrinning och trasigt ytskikt.
Omfattning-_,,HelaAgardsplan. e
Beddmd dtgiard Vi beddmer att man bér asfaltera

inte vatten kan rinna in grundmurarna
Mangd Ca 50m2
Aktualitet Snarast
Kostnad ~ Ca 25 000kr

Ljungquist Fastighetsviirderingar Smahus AB

géfdéplanen s.é-_'gg't... S



LJUNGQUIST

Tendern 10
Stockholms kommun

sid § (5)

Upblysnigaf/l_nform'ation.

| uppdraget ingar inte enskilda lagenheters renoveringsbehov. Med 'anlednin.g av B
besiktningarna i 5 st ligenheter bedmmer dock vi att det finns ett RTINS

renoveringsbehov av badrum oc

For att fa ett grepp om renoverin
ldgenheter besiktigas.

Sammanstillning

Aktualitet Punkterna o Kostnad kr

Snarast 1-4-5-6-7-8-10 '683.500 i
Inom 3 ar 3 1.800.000 S .
lnom 5 &r 1-9 100.000 . .

h elinstallationer i ldgenheterna,

gsbehovets omfattning och kostnader bér alla

v

Ladgenhetsreparationer &r ej inrdknade.

Till ovanstaende kommer norma

- kostnader.

LJIUNGQUIST

Fastighetsvéirderingar Smahus AB

la &rliga driftskostnader samt oférutsedda

Géran Gentzchien/Ove Dahl . | . L

Ljungquist

Fastighetsviirderingar Smihus AB




