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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Tegnér, 702002-3128, far harmed avge arsredovisning for
2013-01-01 - 2013-12-31.

Allmant om verksamheten

Foreningens andamal
Foreningen har till Aandamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Styrelsen har haft féljande sammansattning:
Caroline Bergstrom, ordférande

Gun Karlberg, sekreterare

Maijid Aram, kassor

Suppleanter till styrelsen:
Johan Lindstrom

Gustav Jangfeldt Hogsborn
Lars Ostblom

Revisorer:
Anders Hallman
Marketta Simons

Revisorssuppleant:
Magnus Pettersson

Valberedning:
Christina Lind
Anna Ojdahl

Foreningsstamma holls den 28 maj 2013. Under aret har 9 styrelseméten hallits.

Tva bostadsratter har bytt &gare, i lagenhet nr 6 i Observatoriegatshuset har familjen
Bergkvist/Holknekt flyttat in och i lagenhet nr 11 i Dalagatshuset bor Rebecka Scheja.
Vi dnskar dem alla valkomna i huset.

Fastigheten och verksamheten.

Vi har redovisningsfirman BOBEKO som hjalper oss med den ekonomiska férvaltningen.

Foreningen har serviceavtal med Dimson fér sndsmaltningsanlaggningen pa taket, med Schneider for
varmecentralen, Color Off for klottersanering och ABSS for staddning. Dessutom har vi
tidningshamtning varje vecka.

| bérjan av aret fardigstalldes malningen i entrén och trapphuset i Dalagatshuset och ny matta lades in
pa alla plan. Entrén fick &ven en vacker jugendlampa som ger god belysning. | Observatoriegatshuset
lagades dorren till stddskapet och viss battringsmalning vid gardsdorren.

Lokalen med Resecentrum och Hostel Dalagatan tog emot sina férsta gaster pa varen och har haft
god belaggning under aret.

Under sommaren byttes tryckstegringspumpen och under hésten mélades yttertaket om.

Ekonomi

Resultat- och balansrékning

Arets resultat visar ett underskott pa 98 tkr jamfért med ett underskott pa 17 tkr foregaende ar.
Resultatet efter finansiella poster men fére avskrivningar uppgar till ca +46 tkr (+119 tkr féregaende
ar). Okade lokalintéakter med 86 tkr har forbattrat resultatet medan 6kade reparationer med ca 265 tkr
har forsamrat resultatet. Lagre rantekostnader med ca 26 tkr och lagre sndskottningskostnader med
ca 14 tkr har forbattrat resultatet och féregaende ars hdga kostnader fér stamspolning och
vattenskador har inte aterkommit i ar. Avskrivning pa fastigheten har gjorts med 2,5 % av ackumulerat
anskaffningsvarde samt med 5 % pa hissmoderniseringen.
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Penningplaceringar och lan

Foreningen har ca 964 tkr i likvida medel vid arets slut inkl. en erhallen hyresdeposition pa 125 tkr.
Foreningens upptagna lan per 31 december 2013 uppgick till 2 741 tkr. Langivare ar Nordea Hypotek
AB.

Ekonomisk oversikt
2013-12-31 2012-12-31 2011-12-31 2010-12-31

Nettoomsattning, tkr 1328 1242 1022 1053
Resultat efter finansiella poster, tkr -98 -17 17 -123
Soliditet, % 26 27 28 29

Dispositioner betraffande vinst eller forlust

Belopp i kr
Styrelsen féreslar att till férfogande stdende medel
- balanserat resultat fran féregaende ar 205 091
- arets 6verforing till (-)/ianspraktagande fran (+) balkongfond -7 000
- arets resultat -98 425
Totalt 99 666
disponeras enligt féljande:
- Overfors till nasta ar 99 666
Totalt 99 666

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tilldggsupplysningar.
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4(11)

Belopp i kr Not 2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Nettoomsattning (Avgifter och hyror) 1 1328 160 1241626
Ovriga rérelseintakter 500 1 000
1328 660 1242 626
Rérelsens kostnader
Ravaror och fornddenheter (Fastighetskostnader) 2 -1 188 149 -1 002 284
Ovriga externa kostnader 3 -15 595 -20 578
Av/nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -144 660 -136 410
Rorelseresultat -19 744 83 354
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 5 349 9 901
Rantekostnader och liknande resultatposter -84 030 -110 231
Resultat efter finansiella poster -98 425 -16 976
Resultat fore skatt -98 425 -16 976
Arets resultat -98 425 -16 976
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 3 352 231 3 496 891
3 352 231 3496 891
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 7 500 7 500
7 500 7 500
Summa anlaggningstillgangar 3 359 731 3 504 391
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Skattefordringar 8 160 4 705
Ovriga fordringar 30 252 21325
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 37 051 22 832
75 463 48 862
Kassa och bank 963 680 998 918
Summa omsattningstiligangar 1039 143 1047 780
SUMMA TILLGANGAR 4 398 874 4552171
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 5
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 968 850 968 850
Balkongfond 6 56 000 49 000
1024 850 1017 850
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 198 091 222 067
Arets resultat -98 425 -16 976
99 666 205 091
Summa eget kapital 1124 516 1222 941
Langfristiga skulder 7
Skulder till kreditinstitut 2741 250 2741 250
Ovriga langfristiga skulder 125 000 125 000
2 866 250 2 866 250
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 62 049 230 515
Ovriga skulder 3389 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 342 670 232 465
408 108 462 980
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 398 874 4552171
Stadllda sakerheter och ansvarsforbindelser
Stallda sakerheter
2013-12-31 2012-12-31
Panter och sékerheter fér egna skulder
Fastighetsinteckningar 3340 150 3340 150
Summa 3340 150 3340 150
Ansvarsforbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsndmndens allménna
rad, Bostadsrattslagen och féreningens stadgar. Redovisningsprinciperna ar oférandrade fran
féregaende ar.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgadngens beradknande livslangd.

Foljande avskrivningsprocent har tillampats, varvid hansyn tagits till innehavstiden for under aret
forvarvade och avyttrade tillgangar.

Anléaggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 2,5

-Hissmoderniseringar, Dalag 30 ar 2012 50
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2013-01-01- 2012-01-01-

2013-12-31 2012-12-31
Nettoomséttningens férdelning
Arsavgifter fran medlemmarna 684 764 684 764
Balkongavgifter 7 000 7 000
Bredbandsavgifter 37 632 37 632
Hyra lokal 513 250 427 065
Hyra skyltplats samt lokal for radio- och telekommunikation 80 621 82 345
Registrerings- och Overlatelseavgifter mm 5393 3 820
Summa 1 328 660 1242 626
Not 2 Fastighetskostnader

2013-01-01- 2012-01-01-

2013-12-31 2012-12-31
Fastighetsskotsel, stddning och sndskottning 78 192 168 279
Reparationer och underhall 471 380 206 374
Elkostnader 53 605 50 311
Fjarrvarme 353 089 350 875
Vatten- och avilopp 47 341 38 063
Renhalining 36 234 39 195
Forsakringar 31241 28912
Fastighetsskatt 36 610 40 067
Ovriga fastighetskostnader 80 457 80 208
Summa 1188 149 1 002 284

Not 3 Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen eller revisorn

har inte utgatt.

Not 4 Byggnader och mark

2013-12-31 2012-12-31
Anskaffningsvarde 5360 159 4 906 409
- Ingen uppdelning har gjorts pa byggnad respektive mark
-Arets nyanskaffningar - 453 750
5360 159 5360 159
Avskrivningar enligt plan
- Ingéende avskrivningar -1 863 268 -1 726 858
- Arets avskrivning pa byggnader -144 660 -136 410
Utgaende avskrivningar enl plan pa byggnader -2 007 928 -1 863 268
Utgaende redovisat varde pa byggnader och mark 3352 231 3 496 891
Taxeringsvarde byggnad 21 920 000 18 540 000
Taxeringsvarde mark 31 000 000 27 000 000
Taxeringsvarde totalt 52 920 000 45 540 000
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2013-12-31 2012-12-31
Eget kapital vid arets ingang
Bundet eget kapital:
- Inbetalda insatser 968 850 968 850
- Balkongfond 49 000 42 000
Fritt eget kapital:
- Balanserad vinst/forlust 205 091 229 067
Summa eget kapital vid arets ingang 1222 941 1239 917
Arets avsattning till/aterféring fran underhallsfond -24 532 -24 532
Arets minskning/ékning av balanserad vinst/férlust for underhallsfond 24 532 24 532
Arets avsattning till/aterféring fran balkongfond -7 000 -7 000
Arets minskning/6kning av balanserad vinst/férlust for balkongfond 7 000 7 000
Arets resultat -98 425 -16 976

1124 516 1222 941

Eget kapital vid arets utgang
Bundet eget kapital:
- Inbetalda insatser 968 850 968 850
- Balkongfond 56 000 49 000
Summa bundet eget kapital vid arets utgang 1024 850 1017 850
Fritt eget kapital:
- Balanserad vinst/forlust 198 091 222 067
- Arets resultat -98 425 -16 976
Summa fritt eget kapital vid arets utgang 99 666 205 091
Summa eget kapital vid arets utgang 1124 516 1222 941
Not 6 Underhalisfond och Balkongfond

2013-12-31 2012-12-31
Underhallsfond
Ingaende varde - -
Arets avsattning 24 532 24 532
Arets uttag -24 532 -24 532
Utgaende varde - -
Balkongfond
Ingaende varde 49 000 42 000
Arets avsattning 7 000 7 000
Arets uttag - -
Utgaende varde 56 000 49 000

Till Underhallsfonden for byggnad avsatts arligen 0,5 % av anskaffningsvardet, vilket blir 24 532 kr.
Uttag ur fonden gors med ett belopp motsvarande arets underhallskostnader.

Till Balkongfonden avsatts arligen 7 000 kr. Uttag ur fonden gérs med ett belopp motsvarande arets

underhallskostnader.
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Not 7 Langfristiga skulder

2013-12-31 2012-12-31

Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nordea Hypotek AB, 16ptid 90 dagar, rénta 1231: 2,910 % (3,190) 2741 250 2741 250

2741 250 2741 250

Mottagna hyresdepositioner
Hyresdeposition for lokalhyra 125 000 125 000

125 000 125 000

2 866 250 2 866 250
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Underskrifter

Stockholm 2014- -

Majid Aram

Var revisionsberattelse har [amnats 2014- -

Anders Hallman Marketta Simons



Revisionsberattelse

Till arsstamman i Bostadsrattsféreningen Tegnér
org nr 702002-3128

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Bostadsrattsféreningen
Tegnér for rakenskapsaret 2013. Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och
forvaltningen och for att arsredovisningslagen, bostadsrattslagen och féreningens stadgar tillampas vid
upprattandet av arsredovisningen. Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen och foérvaltningen
pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sdkerhet forsdkra oss om att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem nar den upprattat arsredovisningen samt
utvardera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om
nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med arsredovisningslagen, bostadsrattslagen
eller féreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund foér vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen, bostadsréattslagen och
foreningens stadgar och ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stallning i enlighet med goc
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker att arsstdmman

- faststaller resultatrakningen och balansrakningen,

- disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen, samt

- beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Stockholm 2014- -

Anders Hallman Marketta Simons



